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A.ZAKLADNE UDAJE



a) HLAVNE CIELE RIESENIA

UPN SU Rajecké Teplice — Zmena a doplnok ¢&. 7 sleduje tieto ciele :

— zapracovat’ do UPN SU poziadavky obsiahnuté v Zadani pre Urbanisticki tadiu Aktualizicie
uzemného planu sidelného utvaru Rajecké Teplice, ostthlasenii Mestskym zastupitel’stvom v
Rajeckych Tepliciach dria 6.6.2007,

— zapracovat do UPN SU Rajecké Teplice poziadavky, ktoré vyplynuli zvyhodnotenia
pripomienok dotknutych organov a pravnickych oséb a fyzickych oséb k Urbanistickej Studii
pre Zmenu a doplnok &. 7 UPN SU Rajecké Teplice.

b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan sidelného utvaru Rajecké Teplice bol schvaleny 7.12.1998 uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Rajeckych Tepliciach &. 9/98. Uzemny plan riesi rozvoj mesta do roku
2015. Koncepcia urbanistického a dopravného rieSenia podl'a nazoru spracovatel’a vyhovuje potrebam
pre rozvoj mesta. Investori a poslanci mesta presadzuju doplnky a zmeny, ktoré robia korekcie vo
funkénom vyuzivani izemia, dopliiaju nové plochy pre rozvoj a menia aj zakladny dopravny systém
mesta.

Do spracovania Zmeny a doplnku €. 7 boli vypracované a schvalené tieto doplnky :

- Doplnok & 1 UPN SU Rajecké Teplice (rozsirenie cintorina Poluvsie) bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 1/2000, bod 3 zo dia 09.02.2000

- Doplnok & 2 UPN SU Rajecké Teplice (rekreaéno-oddychova zéna) bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 5/2002, bod 3a) - 3e) zo dna 04.09.2002

- Doplnok & 3 UPN SU Rajecké Teplice (Lany - Lugky) bol schvaleny MZ v Rajeckych
Tepliciach uzn. €. 4/2004, zo dna 24.06.2004

V roku 2007 boli vypracované Cistopisy d’al’Sich troch zmien a doplnkov, ktoré zatial’ neboli
schvalené:
- Zmena a doplnok & 4 UPN SU Rajecké Teplice (Chatova osada Cizova),
- Zmena a doplnok & 5 UPN SU Rajecké Teplice (Sportovy areal, IBV),
- Zmena a doplnok & 6 UPN SU Rajecké Teplice (Uprava funk&nych regulativov pre obytné
zOny €. C2 az C12 a obytno-rekreacnu zonu E1).

V roku 2007 bol vypracovany navrh Zmeny a doplnku €. 7.

Po prerokovani a schvaleni Zmeny a doplnku €. 7 bude nasledovat’ vyhotovenie novej
zaviznej Casti UPN obce Rajecké Teplice a vypracovanie novych hlavnych vykresov UPN obce
Rajecké Teplice v zmysle § 17 odsek (3) vyhlasky &. 55 MZP SR o tizemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii. Ide tu o vypracovanie aktuadlneho stavu wzemnoplanovacej
dokumentacie, t.j. zapracovanie schvalenych doplnkov €. 1, 2, 3 a zmien a doplnkov €. 4, 5, 6, a 7 do
uzemnoplanovacej dokumentacie.



¢) UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

v

Na vypracovanie Zmeny a doplnku & 7 UPN SU Rajecké Teplice bolo vypracované a
osthlasené Zadanie urbanistickej Stadie aktualizacie tzemného planu sidelného utvaru Rajecké
Teplice. Zmena a doplnok &. 7 UPN SU Rajecké Teplice je spracovana v sulade so Zadanim
urbanistickej Studie aktualizacie uzemného planu sidelného utvaru Rajecké Teplice, Pokynmi na
vypracovanie navrhu Zmeny a doplnku & 7 UPN SU Rajecké Teplice, vypisom z Uznesenia &.
7/2007, ktoré bolo schvalené Mestskym zastupitel'stvom v Rajeckych Tepliciach na riadnom
zasadnuti 8.11.2007, so zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich tprav a s vyhlaskou & 55/2001 MZP SR o tzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii.

V navrhu Zmeny a doplnku &. 7 UPN SU Rajecké Teplice su zapracované pripomienky
dotknutych organov, pravnickych a fyzickych osob k Urbanistickej studii pre Zmenu a doplnok €. 7.

Mesto Rajecké Teplice obstarava Zmenu a doplnok & 7 UPN SU Rajecké Teplice
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pre obstaravanie UPP a UPD, ktorou je Ing. arch. Jan
Burian (reg. €. 048).

Podklady pouzité pri vypracovani Zmeny a doplnku ¢. 7 s uvedené v Casti C. Dopliiujuce
udaje.



B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU



a) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené uzemie Zmeny a doplnku €. 7 zahfiia 43 lokalit v k. 0. Rajecké Teplice a Poluvsie,
ktoré su zobrazené na priesvitnych nalozkach k jednotlivym vykresom. Lokality su oznacené na
vykrese €. 2 ¢islami 1 —43.

Zoznam rieSenych lokalit:

VA=

N

17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.

pneuservis — zakreslenie sti¢asného stavu

zachytné parkovisko pri krizovatke do Konskej a pesi chodnik do lipovej aleje — navrh
sluzby na ploche zrusenej Cerpacej stanice PHM — navrh

skladovy areal Hodas — zakreslenie su¢asného stavu, navrh predajne

rekrea¢no-oddychové aktivity v naviaznosti na areal Kredit Altanu — navrh (ihriska,
miestnost’ spraveu, sklad, bufet, WC pre navstevnikov)

plocha pre ob¢iansku vybavenost’ — zmena rekreacnej funkcie na ob¢iansku vybavenost’
autobusové nastupisko pri Zelezni¢nej stanici — navrh

aktualizacia plochy namestia

trznica — zakreslenie su¢asného stavu

. penzion a restauracia Raj — zakreslenie sucasného stavu
11.
12.
13.
14.
15.
16.

zmena rekreacnej funkcie na obytné plochy podla su¢asného stavu

zmena navrhovanej rekreacnej funkcie na ob¢iansku vybavenost’ — penzién pre dochodcov
miestna komunikacia pri Kredit Altdne — navrh

spojka medzi ul. Osloboditel'ov a cestou 1/64 — navrh

obytné plochy v Rajeckych Tepliciach — zakreslenie su¢asného stavu
$portovo-rekreaéné plochy v lokalite navrhovanej COV — néavrh (ihriska, ohniska,
miestnost’ spraveu, sklad, bufet, WC pre navstevnikov)

obytné plochy v Poluvsi — zakreslenie su¢asného stavu

rozsirenie cintorina v Poluvsi — zakreslenie su¢asného stavu

rozS§irenie lieCebnych bazénov, hotely, obchody, lie¢ebné zariadenia — navrh
cestu ku garazam bytovych domov riesit’ ako slept — zakreslenie sticasného stavu
motel (50 stoliciek, 50 16z0k)

bazény pri liecebnom dome Skalka — navrh

reten¢na nadrz — navrh

motel a miestna komunikacia v Poluvsi — navrh (50 stoli¢iek, 50 16z0k)
rodinny dom zakreslenie sii¢asného stavu (2b.j.)

obytna plocha pre 1 rodinny dom — navrh

vikendovy dom — navrh

vikendovy dom — navrh

miestna komunikacia — navrh

miestna komunikacia — navrh

miestna komunikacia — navrh

obytna plocha pre 8 rodinnych domov v Poluvsi — navrh

obytna plocha pre 72 rodinnych domov v Poluvsi — navrh

hotel — navrh (80 16z0k)

reprezentacna spolocenska sala — navrh (500 miest)

$portovo-rekreacné plochy — navrh

ihriska pre liecebny dom Skalka — navrh

Cistiaren odpadovych vod pre lieebny dom Skalka — navrh

reStauracia — sala$§ — navrh (50 stoli¢iek)

zachytné parkovisko medzi cestou 1/64 a Zeleznicou — navrh

zachytné parkovisko pri kipalisku Laura — navrh

Cerpacia stanica PHM a parkovisko — navrh

parkovisko pre motel a Sportovo-rekreaéné plochy v Poluvsi — navrh



b) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Pri rieSeni Zmeny a doplnku &. 7 treba respektovat’ uzemny plan regionu, t.j. Uzemny plan
velkého tizemného celku Zilinského kraja (Zdruzenie ,,VUC Zilina“, 1998) a Uzemny plan velkého
tizemného celku Zilinského kraja - Zmeny a doplnky (Ing. arch. M. Pivar¢i, Ing. arch. P. Kropitz,
2005).

Zavizna &ast UPN VUC Zilinského kraja bola vyhlasena Nariadenim vlady SR &. 223/1998
zo dna 26.5.1998.

Zavizna Gast Zmien a doplnkov UPN VUC Zilinského kraja bola vyhlasena Vieobecne
zéviznym nariadenim Zilinského samospravneho kraja &. 6/2005 zo diia 7.4.2005.

Uzemia mesta Rajecké Teplice sa dotykajii nasledovné body :

1. V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA, OSIDLENIA ROZVOJA SIDELNEJ
STRUKTURY
1.1. vytvarat podmienky pre vyvazeny rozvoj Zilinského kraja v oblastiach osidlenia,
ekonomickej, socialnej a technickej infrastruktury pri zachovani zdravého zivotného
prostredia biodiverzity v stlade s principmy trvalo udrzatelI'ného rozvoja,
1.6.5. podporovat’ rozvoj centier Stvrtej skupiny ako centier osidlenia regionalneho
vyznamu a to miest : Rajec, Rajecké Teplice, Trstena, Vrutky a v nich rozvoj tychto
zariadeni:
a) niektorych sprav okresného vyznamu a strednych $kol s maturitou a Specifickych
skol (?),
b) zdravotnictva a socialného zabezpecenia,
¢) kultirnych zariadeni regionalneho vyznamu,
d) voI'ného ¢asu a rekreacie s dostatocnymi plochami zelene,
e) priemyslu (?)
1.16. vytvarat podmienky pre budovanie rozvojovych osi v zaGjme tvorby vyvaZenej
hierarchizovanej Struktiry
1.16.3. podporovat ako rozvojové osi tretieho stupiia:
e) rajecki rozvojovu os Zilina — Rajec,
1.19. respektovat’ jestvujiice uzemie vnatornych kipel'nych uzemi kiipel'nych miest pri novej
vystavbe,

2.V OBLASTI SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY
2.9. rozvijat zariadenia lieCebnej starostlivosti v zaujme ich optimalneho vyuzitia
v rovnocennej pristupnosti pre vSetkych obyvatel'ov kraja,
2.11. rozsirit kapacitu odbornych liecebnych ustavov a lieCebni v sulade s potrebami
obyvatel'stva v regionoch,

3. VOBLASTI ROZVOJA REKREACIE, TURISTIKY, CESTOVNEHO RUCHU A
KUPELNICTVA
3.5. pre vSetky mesta v kraji dobudovat’ jestvujuce a zalozit' nové primestské rekreaéné zony,
s rekreacnymi lesmi a vybavenostou pre pohybové a relaxaéné aktivity; sledovat’ pri tom
potrebu znizit' tlak na najatraktivnejSie turistické a kupelné centra, ako je Vratna dolina a
Rajecké Teplice pri Ziline, Martinské hole pri Martine, Malind Brdo pri Ruzomberku a
Deminovska dolina pri Liptovskom Mikulasi,
3.7. dobudovat' na medzinarodnych cestnych trasach E-50, E-75 a E-77 zariadenia na
zachytenie a vyuzitie turistického tranzitu na Gzemi kraja budovanim mototuristickych a



cyklistickych tras a okruhov cez Rajecku kotlinu, Turiec a Liptov; realizovat’ tiseky Malého
tatranského okruhu a Velkého tatranského okruhu, pripadne dal’$ich medzistatnych okruhov,
ktoré prebiehaji izemim kraja,
3.8. v oblasti kiipel'nictva
3.8.1. dobudovat a modernizovat prirodné lie¢ebné kupele medzinarodného a
celostatneho vyznamu Rajecké Teplice, Turcianske Teplice, Lucky, Korytnica a
Liptovsky Jan,
3.8.3. zachovat’ sucasnu lieCebna funkciu v existujicich zdravotnych zariadeniach
kapelnej starostlivosti a v odbornych lie¢ebnych ustavoch,
3.8.4. podporovat taziskové uzemia kiapel'ného a zdravotného cestovného ruchu
- kipel'né miesta Korytnica, Kunerad, Rajecké Teplice, Lucky, Liptovsky Jan a
Turcianske Teplice za sucasného reSpektovania ochrany vnutornych kupelnych
uzemi,

4. V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA Z HI’ADISKA EKOLOGICKYCH ASPEKTOV,
OCHRANY PODNEHO FONDU, OCHRANY PRIRODY A KRAJINY A OCHRANY
KULTURNEHO DEDICSTVA
4.1. re$pektovat’ prvky tizemného systému ekologickej stability kraja a ich funkény vyznam
v kategériach
4.1.2. biocentra nadregionalneho vyznamu - Mala Raca-Skalka, Maly Polom - Velky
Polom, Ladonhora-Brodnianka, Velky Javornik, Bzinska hola - Mincol, Choc,
Osi¢iny - Raztoky - Lysec, Zapadné Tatry - Rohace, Proseéné, Nizke Tatry -
Kralovohol’ska cast’, Nizke Tatry - Dumbierska &ast, vodna nadrz Liptovska Mara,
Krlak - Ostra skala - Revan - Partizan, Zniev - Sokol - Chlievska, Klastorské luky,
Marské visky, BoriSov - Javorina, Lysec, Turiec, Pod Sokolom, Kopa - Korbelka,
Pilsko, Babia hora, Ziar - Oravska priehrada, Skalna Alpa - Smrekovica - Siprﬁﬁ,
Sokol - Ziar, Oravska priehrada - Sosnina, Klak - Revan, Kozol, Sujské raselinisko a
Strazov,
4.1.3. biocentra regionalneho vyznamu podl'a schvaleného tizemného planu,
4.1.4. biokoridory nadregionalneho a regionalneho vyznamu podla schvaleného
uzemného planu regionu,
4.2. reSpektovat’ podmienky ochrany prirody v stilade so schvalenym narodnym zoznamom
uzemi europskeho vyznamu,
4.3. dodrziavat’ pri hospodarskom vyuzivani Gzemi, zaclenenych medzi prvky tizemného
systému ekologickej stability podmienky
4.3.1. pre chranené izemia (vyhlasené a navrhované na vyhlasenie) podl'a osobitnych
predpisov o ochrane prirody a krajiny, kategorie a stupiia ochrany,
4.3.2. pre lesné ekosystémy, vyplyvajice z osobitnych predpisov o ochrane lesov v
kategdriach ochranné lesy a lesy osobitného urcenia,
4.3.3. pre polnohospodarske ekosystémy vyplyvajiuce z osobitnych predpisov o
ochrane polnohospodarskej pddy v kategoriach podporujiice a zabezpecujuce
ekologicku stabilitu tizemia (trvalé travne porasty),
4.3.5. pre navrhované chranené vtacie tizemia a dodrziavat' ochranné podmienky
stanovované samostatne osobitnym predpisom pre kazdé chranené vtacie tizemie,
4.3.6. pre navrhované izemia eurdpskeho vyznamu a zosuladit’ spdsob ich vyuzivania
tak, aby nedoslo k ohrozeniu predmetu ochrany,
4.4. zachovat' prirodzeny charakter vodnych tokov, zaradenych medzi biokoridory, chranit
jestvujucu sprievodnu vegetaciu a chybajucu vegetaciu doplnit’ autochtonnymi druhmi,
4.5. zabezpecit’ skladbu terestrickych biokoridorov vo vol'nej krajine len prirodnymi prvkami -
travne porasty, stromova a krovinova vegetacia a vylucit' vSetky aktivity, ohrozujuce
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prirodzeny vyvoj (vylicenie chemickych vyzivovacich a ochrannych latok, skladky odpadov a
pod.),
4.6. stabilizovat’ spodnu hranicu lesov a zvysit ich biodiverzitu ako ekoténova zoénu les -
bezlesie,
4.7. podporovat extenzivne leso-pasienkarske vyuzivanie podhorskych casti, s cielom
zachovania krajinarsky a ekologicky hodnotnych tzemi s rozptylenou vegetaciou,
4.12. reSpektovat’ pol'nohospodarsky podny fond a lesny pddny fond ako faktor limitujici
urbanisticky rozvoj kraja, definovany v zaviznej ¢asti izemného planu; osobitne chranit’ ornt
pddu s velmi vysokym az stredne vysokym produkénym potencidlom, orntt pddu, na ktorej
boli vybudované hydromelioraéné zariadenia, ako aj pol'nohospodarsku pddu, na ktorej boli
vykonané osobitné opatrenia na zvySenie jej produkénej schopnosti,
4.16. zabezpecit’ vypracovanie projektov miestnych izemnych systémov ekologickej stability
v okresoch Zilinského kraja prednostne pre tieto oblasti v okrese,

4.16.11. Zilina pre Rajecké Teplice, Hri¢ovské Podhradie a Ci¢many,

5.V OBLASTI ROZVOJA NADRADENEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY

5.2. infrastruktira cestnej dopravy
5.2.17. zabezpecit’ izemnu rezervu a k vyhl'adovému horizontu homogenizovat’ cestu
1/64 v trase a tisekoch:
¢) dialni¢na krizovatka D1 Lietavska Lucka — obchvat Porubka — Rajecké Teplice —
obchvaty Klate, Rajec a7z Suja — Rajecka Lesna — obchvat Fatkov — hranica
Zilinského a Trengianskeho kraja v kategérii C 9,5/70-60, cesta nadregionalneho
vyznamu,

5.3. infrastruktira Zelezni¢nej dopravy
5.3.11. chranit existujici tGzemny koridor nasledovnych Zzelezni¢nych trati IV.
kategodrie regionalneho vyznamu:
a) zelezni&na trat’ &. 126 Zilina — Rajec,

5.7. infrastruktira cyklistickej dopravy
5.7.1. chranit Gzemny koridor a realizovat siet’ cyklomagistral (cyklistické trasy
celostatneho vyznamu) v nasledovnychtrasach a tisekoch:
e) Rajecka cyklomagistrala, vtrase cyklistickych komunikacii mesta Ziliny
Zilina/Budatinsky zamok — Zilina/Solinky, v trase telesa cyklistickej komunikacie
Zilina/Solinky — Zilina/Byt¢ica — Lietavska Lic¢ka — Rajecké Teplice — Rajec, v trase
cesty 1/64 Rajec — Fackov, v trase cesty 111/51818 Fatkov — Ci¢many, v trase lesnej
cesty Ci¢many — Javorinka — hranica Zilinského a Tren¢ianskeho kraja (pokracovanie
po lesnej ceste a ceste 111/51822 Tuzina ako Hornonitrianska cyklomagistrala),
prepojenia Rajeckej cyklomagistraly s Vazskou cyklomagistralou v trase cesty 11/517
Rajec — Domaniza — Povazska Bystrica a v trase cesty 111/51818 Ci¢émany — hranica
Zilnského a Tren&ianskeho kraja — Zliechov — Ilava — Pruské,

6. V OBLASTI VODNEHO HOSPODARSTVA
6.1. reSpektovat’ z hl'adiska ochrany vod
6.1.4. ochranné pasma prirodnych lie¢ivych zdrojov Martin, Liptovskd Osada
(Korytnica — kupele), Lucky, TurCianske Teplice, Rajecké Teplice a prirodnych
zdrojov mineralnych stolovych vod Budis, Klastor pod Znievom, Martin, MoSovce,
6.6. postupne znizovat zaostavanie rozvoja verejnych kanalizacii s Cistiarnami odpadovych
vdd za rozvojom verejnych vodovodov vystavbou COV v rozhodujucich zdrojoch zneéistenia,
vystavbou skupinovych kanalizacii s vyuzitim kapacit jestvujucich COV, vystavbou
skupinovych kanalizacii s COV s prioritnym rieSenim v obciach leziacich v OP vodarenskych
zdrojov, OP prirodnych lie¢ivych zdrojov a prirodnych zdrojov mineralnych stolovych vod,
CHVO a povodi vodarenskych tokov,

11



6.7.2. z hl'adiska ochrany vod:
n) skupinova kanalizacia obci: Kunerad, Rajecké Teplice, Kamenna Poruba, Konska,
vo vyhl'ade Klage, Jasenové, Zbyiiov s napojenim na verejnt kanalizaciu mesta Zilina
a s &istenim na COV Zilina,
X) napojenie obci Visniové, Rosina, Turie, Stranske, Poluvsie, Porubka, Lietavska
Lucka, Bitarova, Horky, Brezany na verejnti kanalizaciu mesta Zilina,
6.12. zabezpeCit likvidaciu povodinovych §kod =z predchadzajicich rokov a budovat
protipovodriové opatrenia na tokoch v Gizemi, ktoré je ohrozované povodiiovymi prietokmi
s dorazom na ochranu intravildnov miest a obci,

7.V OBLASTI NADRADENEJ ENERGETICKEJ INFRASTRUKTURY

7.4. v energetickej narocnosti spotreby:
7.4.2. minimalizovat’ vyuzivanie elektrickej energie na vyrobu tepla,

7.7. podporovat rozvoj plynofikacie tzemia kraja, chranit’ koridory existujicich a
navrhovanych plynovodov a plynarenskych zariadeni,
7.13. vytvarat’ priaznivé podmienky na intenzivnejSie vyuzivanie obnovitel'nych a druhotnych
zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike,
7.14. podporovat’ a presadzovat v regiéne ZSK s podhorskymi obcami, vyuzitie miestnych
energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a solarna energia, MVE a pod.) pre potreby
obyvatel'stva a sluzieb,
7.15. znizovat’ energetickll naro¢nost’ objektov (budov) z hl'adiska tepelnych strat.

8. V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA
8.4. zneskodnovanie nevyuzitych komunalnych odpadov riesit’ prednostne na zabezpecenych
regionalnych skladkach odpadov obci uréenych v UPD,

I1. Verejnoprospesné stavby

2. DOPRAVNE STAVBY
2.1. dopravné stavby cestné:
2.1.6. cesta 1/64, obchvaty a stavebné tpravy Poriibka, Klaée — Rajec — Suja, Fagkov,
hranica Zilinského a Trenéianskeho kraja,

3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

3.1. vodohospodarske stavby
3.1.3.2. stavby zhladiska ochrany vdd, vodnych zdrojov, prirodnych liec¢ivych
zdrojov a prirodnych zdrojov mineralnych stolovych vod:
n) skupinova kanalizacia obci: Kunerad, Rajecké Teplice, Kamenna Poruba, Konska,
vo vyhl'ade Klage, Jasenové, Zbyiiov s napojenim na verejnt kanalizaciu mesta Zilina
a s &istenim na COV Zilina,
X) napojenie obci Visnové, Rosina, Turie, Stranske, Poluvsie, Porubka, Lietavska
Lucka, Bitarova, Horky, Brezany na verejnti kanalizaciu mesta Zilina,

3.2. energetické stavby
3.2.5. 110 kV vedenia:
1) 2x110 kV vedenie Rajec (od obce Stranavy),

3.5. verejna vybavenost’, dopravna a technicka infrastruktura v strediskach cestovného ruchu a
kapelnictva vymenovanych v kapitole 2.9. rekreacia, cestovny ruch a kipelnictvo a vyznacenych
v grafickej &asti ZaD UPN VUC ako:

3.5.1. medzinarodné strediska turizmu,
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¢) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY

Tato problematika je popisana v kapitole ¢. 6. Obyvatel'stvo, pracovné prilezitosti sprievovnej
spravy UPN-SU Rajecké Teplice. Na riesenie Zmeny a doplnku &. 7 nemaju zakladné demografické,
socialne a ekonomické rozvojové predpoklady zasadny vplyv.

81 rodinnych domov navrhnutych v ramci Zmeny a doplnku €. 7 v etape do r. 2015 umoziuje
narast poctu obyvatel'ov mesta asi o0 250 0s6b.

d) RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Tato problematika je popisana v kapitole &. 3. Sirsie vztahy sprievovnej spravy UPN-SU
Rajecké Teplice. Na rieSenie Zmeny a doplnku ¢. 7 nema rieSenie zaujmového tizemia a SirSie vztahy
zasadny vplyv. Text kapitoly ostava v platnosti. Vykres SirSich vztahov bol doplneny o plochy a javy,
ktoré sii obsiahnuté v Uzemnom plane Velkého tizemného celku Zilinského kraja z roku 1998 a v
Zmenach a doplnkoch Uzemného planu Velkého uzemného celku Zilinsky kraj z roku 2005. Vietky
tieto plochy a javy sa nachadzaju mimo uzemia rieSeného v Zmene a doplnku €. 7.

V kupel'nom tizemi sa nachadzaju lokality: 7, 19, 22, 23, 37, 38.

V ochrannom pasme I. stuptia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach (ochranné
pasma prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach boli vyhlasené vyhlaskou MZ SR €.
481/2001) sa nachadzaju lokality: 7, 8, 19, 21, 34, 35,

V ochrannom pasme II. stupnia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach
(ochranné pasma prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach boli vyhlasené vyhlaskou MZ
SR ¢. 481/2001) sa nachadzaja lokality: 1, 2, 3,4, 5, 6,9, 10, 11, 12, 13, 15, 20, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
40.

Na tzemi kupelného miesta (kapelné miesto Rajecké Teplice je vymedzené hranicou
katastralneho tzemia Rajecké Teplice) sa nachadzaju lokality: 1,2, 3,4, 5,6, 7,8,9, 10, 11, 12, 13,
15,19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 34, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42.

Vyuzitie vysSie uvedenych lokalit musi byt v sulade so zakonom ¢. 538/2005 Z.z. o
prirodnych liecivych vodach, prirodnych lie¢ebnych kupel'och, kupelnych miestach a prirodnych

mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Lokality nachadzajtce sa v k.u. Poluvsie: 16, 17, 18, 24, 32, 33, 36, 43.
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¢) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Mesto Rajecké Teplice je vyznamné tym, ze sa tu nachadzaju prirodné liecebné kuapele
medzinarodného vyznamu. Na izemi Zilinského kraja maju takyto vyznam uz len Turéianske Teplice.

Na navrh urbanistickej koncepcie Gizemia Rajeckych Teplic ma zasadny vpyv zakon NR SR ¢.
538/2005 o prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych liecebnych kipeloch, kupelnych miestach a
prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zadkonov. Preto je potrebné uviest
aspori niektoré § vymedzujice zakladné pojmy a usmeriiujlice vyuzitie zemia.

§ 33 odsek (5)
Prirodné liecebné kupele a kupelné lieCebne, ich ubytovacie, balneoterapeutické a vySetrovacie
zariadenia musia byt umiestnené na kiipel'nom tizemi.

§ 35 odsek (1)
Navrh na uznanie kupel'ného miesta a navrh jeho Stattu predklada Statnej kapelnej komisii obec, na
ktorej uzemi sa nachadzaju prirodné liecebné kupele alebo kiipel'né liecebne.

(Kupel'né miesto Rajecké Teplice je vymedzené celym katastralnym Gizemim Rajecké Teplice.)

§ 35 odsek (3)
Kupel'né tizemie je ucelené tizemie v kupel'nom mieste, ktorého rozsah je uréeny v Statiite kiipel'ného
miesta. Na kapel'nom uzemi sa uplatiiuje ochrana kapelného rezimu.

§ 35 odsek (5)
Na kupel'nom tzemi je zakazané:

a) nakladat’s odpadom okrem zberu a odvozu odpadov,

b) vykonavat chemicky posyp komunikacii,

c) pouzivat’ prostriedky na chemick ochranu rastlin a trvalych travnych porastov okrem
prostriedkov zapisanych do zoznamu schvalenych pripravkov na ochranu rastlin a
mechanizaénych prostriedkov na ochranu rastlin podl'a osobitného predpisu,

d) intenzivne prevadzkovat polnohospodarsku vyrobu a lesnu vyrobu okrem nevyhnutnych
agrotechnickych opatreni,

e) intenzivne chovat zvierata,

f) vodit psy bez nahubku a vodzky,

g) umiestiiovat a prevadzkovat’ predajné pulty a stanky, predavat ambulantnym sp6sobom
okrem novinovych stankov, ktorych umiestnenie povoli obec po dohode s prirodnymi
liecebnymi kiipel'mi,

h) stavat’ bytové domy, Skoliace zariadenia a iné objekty, ktorych funkcia je v rozpore s funkciou
kapelného uzemia.

§ 35 odsek (7)

Hranice kapelného miesta s povinné prirodné liecebné kupele po dohode s obcou oznadit' na
pristupovych komunikaciach tabulami podl'a vSeobecne zavidzného pravneho predpisu, ktory vyda
ministerstvo zdravotnictva.

§ 35 odsek (10)
Kupel'né miesto uznava a jeho Statit vydava vlada Slovenskej republiky nariadenim.
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§ 50 odsek (17)

Pre ochranné pasma prirodnych lie¢ebnych zdrojov a zdrojov prirodnych mineralnych vod urcené
podla doterajSich predpisov az do urcenia novych ochrannych pasiem podla § 26 platia tieto
obmedzenia:

a) vochrannom pasme I. stupria je zakazané zriad'ovat skladky odpadov a toxickych latok,
umiestiiovat stavby urcené na polnohospodarsku a chemicki vyrobu, vykonavat
polnohospodarsku ¢innost, vykonavat chemicky posyp komunikacii, vykonavat’ ¢innost,
ktora moze negativne ovplyvnit' fyzikalne vlastnosti, chemické zloZenie alebo zdravotnu
bezchybnost’ prirodnych lie¢ivych zdrojov alebo prirodnych mineralnych zdrojov, bez
stanoviska ministerstva zdravotnictva vykonavat’ odber podzemnych vod, vrtné prace, trhacie
a vykopové prace, vykonavat' bansku ¢innost’ a ¢innost” vykonavani banskym spdsobom,
vykonavat’ tazbu dreva, ktora nie je tazbou podl'a osobitného predpisu, tazit’ strk a zeminu,

b) v ochrannom pasme II. stupiia bez vydania stanoviska ministerstva zdravotnictva je zakazané
zriad’'ovat’ skladky odpadov a toxickych latok, vykonavat vrty hlbsie ako Sest metrov,
vykonavat’ banska c¢innost' a Cinnost’ vykonavanu banskym spdsobom, vykonavat tazbu
dreva, ktora nie je tazbou podl'a osobitného predpisu, tazit’ Strk a zeminu a povol'ovat’ odber a
odoberat’ podzemné vody v mnozstve vy$$om ako 0,5 1. s

Ochranné pasma prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach stanovuje vyhlaska
¢ 481/2001 MZ SR, ktorou sa vyhlasuju ochranné pasma prirodnych liecivych zdrojov v Rajeckych
Tepliciach.

Poznamka: konstatujeme rozpor medzi grafickym zobrazenim hranice ochranného pasma Il. a
1. stupnia prirodnych liecivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach na prilohe ¢. 2 k vyhlaske ¢.
481/2001 a popisom hranic uvedenom v prilohe ¢. 3 k vyhlaske ¢. 481/2001 — v oblasti arealu
liecebného domu Skalka.

Slovenské liecebné kupele a.s. Rajecké Teplice su jedinou organizaciou, ktora ma opravnenie
vyuzivat’ prirodné lie¢ivé zdroje v Rajeckych Tepliciach a poskytovat’ kapelnu liecbu. Vo svojich
dlhodobych zameroch uvazujii o grandiéznom rozvoji lieCebnych a ubytovacich kapacit. Celkovy
pocet 16zok v SLK a.s. by sa mal postupne zvysit’ zo suc¢asnych 350 16zok az na 2500 16zok.

Zamery pre rozvoj SLK a.s.:

roz$irit’ kiipel'né zariadenia v navédznosti na kiipel'ny dom Aphrodite o saunovy svet, vodny
svet, obchody a butiky, riesit’ nové vstupy z namestia SNP,

- zvysit ubytovacie kapacity v navdznosti na kipelny dom Aphrodite, vybudovanim nového
hotela (lokalita 34) a rekonstrukciou a pristavbou Velka Fatra,

- vybudovat novy kupelny dom skomplexnou lieCebnou vybavenostou a podzemnym
parkoviskom na ploche amfiteatra a parcely ¢. 561/3,

- vybudovat kolonadu v kilpel'nom parku prepajajicu kapelny dom Aphrodite, novy kupelny
dom a Malu Fatru,

- zrekonStruovat’ su¢asnti administrativnu budovu kupel'ov na hotel, dobudovat’ tenisovi halu,

- vybudovat novy hotel na ploche pri cintorine v Rajeckych Tepliciach,

- vybudovat hotel v areali kiipaliska Laura,

- vybudovat” administrativhu budovu a pohotovostné byvanie pre 60 zamestnancov v areali
hospodarskeho dvora kupelov,

- vybudovat 20 bytov pre zamestnancov kupelov.

Uskutoénenie tychto smelych zamerov zavisi od ziskania financii z podpornych fondov a
velkych investorov.
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Kupelny dom Skalka vystupuje ako samostatny subjekt pre klientov OSZ Slovakia a.s.
Zariadenie bude zabezpecovat’ rekreacné a rehabilitaéné sluzby. Kupelna liecba bude poskytovana
v kipel'nom dome Aphrodite.

V suvislosti s rieSenim d’al’Sieho rozvoja mesta Rajecké Teplice vystupuji niektoré zakladné
otazky, ktoré sa tykaju celkovej koncepcie izemného planu a prekracuji uzemie vymedzené a riesené
v Zmene a doplnku €. 7. Napriklad:

- aka kapacita kupelov je primerana velkosti kiipelného uzemia a prirodnym danostiam ?,

- v akej miere povolit’ stavebné aktivity v kupel'nom parku ?,

- rezervovat’ plochy, na ktorych stoji Encian a vila elektrarni pre rozvoj lieCebnej vybavenosti
vo vyhl'adovom obdobi ?

- rozsirit kiipel'né izemie o navrhovany hotel (lokalita 34) a pozemky Velkej Fatry ?

- ako koncipovat’ namestie vo vztahu k liecebnému domu Aphrodite (uvazované nové vstupy) a

Velkej Fatre ? (namestie ostava oddelené zbernou komunikaciou !)

- rieSit parkovanie automobilov na namesti alebo pod namestim ?,

V Zmene a doplnku €. 7 je dokumentovany minimalisticky variant rieSenia dopravy
vychadzajici zo sucasného stavu dopravy v Rajeckych Tepliciach. Iné velkorysejSie nazory na
rieSenie dopravného systému mesta, navrhované spracovatel'om, neboli zo strany obc¢anov a poslancov
mestského zastupitel'stva akceptované. Spojka medzi ul. Osloboditel'ov a cestou 1/64 umoziiuje aspon
¢iastoéne obmedzit’ dopravu v kilpel'nom tizemi.

Uzemie riesené v Zmene a doplnku &. 7 tvori 43 lokalit v k.. Rajecké Teplice a Poluvsie.
Popis riesenia jednotlivych lokalit:

1. Pneuservis

Zakreslenie sucasného stavu. Rozvoj arealu na tkor zachytného parkoviska je mozny za
podmienky sthlasu mesta. Doporucujeme preriesit’ pristup do arealu pneuservisu a tym zvysit
kapacitu parkoviska.

2. Zachytné parkovisko pri kriZovatke do Konskej a pesi chodnik do lipovej aleje
Navrh akceptuje spracovanit. DUR Zachytné parkovisko — zapad Rajecké Teplice.
Doporucujeme preriesit’ ¢ast’ parkoviska vo vézbe na pristup do arealu pneuservisu.

3. Sluzby na ploche zruSenej ¢erpacej stanice PHM
Navrh akceptuje poziadavku mesta. Pri rieSeni zastavby treba akceptovat’ plochu pre
navrhovanu autobusovu zastavku.

4. Skladovy areal Hodas

Zakreslenie sucasného stavu. Vzhl'adom na exponovanu polohu pri vstupe do Rajeckych
Teplic je ziaduca revitalizacia arealu a vyuzitie atraktivnej polohy pre umiestnenie obcianskej
vybavenosti — navrh predajne.

5. Rekreacno-oddychové aktivity v naviznosti na areal Kredit Altanu
Navrh akceptuje poziadavku mesta. Vyuzitie plochy pre ihriska, miestnost’ spravcu, sklad,

bufet, WC pre navstevnikov je mozné za podmienky vysokého podielu ploch zelene,

6. Plocha pre obc¢iansku vybavenost’
Zmena rekreaéného zariadenia na ob¢iansku vybavenost’ podl'a poziadavky mesta.
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7. Autobusové nastupisko pri Zelezni¢nej stanici

Navrh akceptuje spracovani DSP Rajecké Teplice — rekonstrukcia stani¢nej ulice a
premiestnenie autobusovej zastavky (Ing. Stanislav Tabacek, 02 2006) podla poziadavky mesta.
Upozoriiujeme vSak, Ze riesné autobusové nastupisko sa nachadza v kipel'nom tzemi pri lokalite
nového kipel'ného domu, v ochrannom pasme I. stupria prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych
Tepliciach a je v kolizii s hlavnou peSou trasou do rozvojovej lokality Lany — Lucky rieSenej
v Doplnku &. 3 UPN - SU Rajecké Teplice, ktory bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn. ¢&.
4/2004, zo dnia 24.06.2004.

Doporucujeme mestu najst’ pre autobusové nastupisko int vhodnejSiu lokalitu (napriklad
zachytné parkovisko P2).

8. Aktualizacia plochy namestia,

Namestie je vymedzené fasadami objektov Vel'ka Fatra, obchod COOP Jednota (Buducnost),
mestsky urad, posta a penzion, lekareri, dostavba liecebného domu Aphrodite. Zvacsuju sa plochy pre
pesich. Zelen pred mestskym tradom sa zachovava. Namestie ostava oddelené od objektov Velka
Fatra, obchod COOP Jednota (Buducnost’) a liecebného domu Aphrodite zbernou komunikaciou.
Otazkou ostava, ¢i riesit’ parkovanie automobilov na namesti alebo pod namestim. Navrh namestia je
potrebné riesit’ samostatnou $tudiou v podrobnejsej mierke.

9. TrZnica
Zakreslenie sucasného stavu.

10. Penzion a restauracia Raj
Zakreslenie su¢asného stavu,

11. Zmena rekreacnej funkcie na obytné plochy podl’a sti¢asného stavu,
Plochy rekreacné a obytné su aktualizované podla sicasného stavu.

12. Zmena navrhovanej rekreacnej funkcie na ob¢iansku vybavenost’
Akceptuje sa poziadavka mesta na zriadenie penzionu pre ddchodcov v objekte byvalej
materskej Skoly.

13. Miestna komunikacia pri Kredit Altane
Navrh akceptuje poziadavku mesta a Kredit altanu na vybudovanie verejnej komunikacie.

14. Spojka medzi ul. Osloboditel’ov a cestou 1/64
Spojka medzi ul. Osloboditel'ov a cestou 1/64 umoziiuje aspon Ciastoéne obmedzit’ dopravu
v kipelnom uzemi.

15. Obytné plochy v Rajeckych Tepliciach
Aktualizécia ploch rodinnych domov podl'a sii¢asného stavu.

16. sportovo-rekreaéné plochy v lokalite navrhovanej cov

Navrh akceptuje poziadavku mesta. Cez lokalitu prechadza Rajecka cyklomagistrala Zilina —
Rajec. Na ploche navrhujeme ihriska s travnatym povrchom, ohniska, miestnost’ spravcu, sklad, bufet,
WC pre navstevnikov.

17. Obytné plochy v Poluvsi
Aktualizécia ploch rodinnych domov podl'a sii¢asného stavu.
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18. Rozsirenie cintorina v Poluvsi
Aktualizacia plochy cintorina v Poluvsi podl'a sicasného stavu.

19. RozSirenie lie¢ebnych bazénov, hotel, obchody

Navrh akceptuje rozvoj Slovenskych lie¢ebnych kupel'ov a.s. podl'a zamerov prezentovanych
v ramci pracovného stretnutia. Ide o rozSirenie lieCebnych zariadeni a bazénov v navéznosti na
liecebny dom Aphrodite, vystavbu nového liecebného domu a parkoviska na ploche nepouzivaného
amfiteatra a parcely ¢. 561/3, obchodov a butikov smerom k namestiu SNP, kolonad popri Raj¢anke a
ceste I1I/51810. Koncepénym zadmerom rozvoja Slovenskych liecebnych kapelov a.s. je vytvorenie
bezpe¢ného a relativne uzavretého priestoru pre kipelnych hosti. Doporucujeme zvazit rozsah
zamerov pretoze, realizacia vSetkych tychto zamerov by mala za nasledok podstatné zmensenie plochy
existujuceho parku. Existujici anglicky park je hodnoteny v ramci navrhu tzemného systému
ekologickej stability ako vyznamna nelesna zelefi a ma nenahraditelnt1 funkciu pri vytvarani prijemne;j
mikroklimy kipelov.

20. Cestu ku garazam bytovych domov riesit’ ako slepu
V Zmene a doplnku ¢. 7 je akceptovana poziadavka mesta, cesta je rieSena podla su¢asného
stavu ako slepa.

21. Motel
Navrh akceptuje zamer na vystavbu motela v Rajeckych Tepliciach medzi cestou 1/64 a
Rajéankou. Predpokladana kapacita zariadenia je 50 stoli¢iek a 50 16zok.

22. Bazény pri liecebnom dome Skalka
Navrh akceptuje zamer na rozsirenie vybavenosti lieCebného zariadenia Skalka na ploche
1000 m” .

23. Retencna nadrz

Navrh akceptuje zamer na vybudovanie retenénej nadrze, ktorej i€elom je zachytit’ povrchové
vody v dobe topenia snehu a zatraktivnit' vodnou plochou existujici park. Plocha nadrze bude asi
1500 m” .

24. Motel a miestna komunikicia v Poluvsi

Navrh akceptuje zamer na vystavbu motela v Poluvsi. Predpokladana kapacita zariadenia je
50 stoli¢iek a 50 16zok. V navéznosti na motel a Rajecku cyklomagistralu mozno zriadit' $portovo-
rekrea¢né plochy a oddychové miesta. Pri stavebnom konani planovanej vystavby sa musi zistit
mozny vyskyt biotopov uvedenych v prilohe ¢. 1 vyhlagky MZP SR &. 24/2003 Z.z.

25. Rodinny dom zakreslenie siicasného stavu
Zakreslenie sucasného stavu

26. Obytna plocha pre 1 rodinny dom

Navrh akceptuje poziadavku mesta a majitel'a pozemku na vystavbu rodinného domu.
Doporucujeme, aby mesto zvazilo tento zamer a ponechalo tato plochu na verejni zeleri a detské
ihrisko podl'a schvaleného izemného planu.

27. Vikendovy dom

Navrh akceptuje poziadavku mesta a majitela pozemku na vystavbu vikendového domu.
Doporucujeme, aby mesto zvazilo tento zamer a ponechalo tato plochu na verejnu zeleni podla
schvaleného izemného planu.
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28. Vikendovy dom

Navrh akceptuje poziadavku mesta a majitela pozemku na vystavbu vikendového domu.
Doporucujeme, aby mesto zvazilo tento zamer a ponechalo tito plochu na verejni zeleni podla
schvaleného izemného planu.

29. Miestna komunikacia
Navrh akceptuje poziadavku mesta na predlzenie miestnej komunikéacie.

30. Miestna komunikacia
Navrh akceptuje poziadavku mesta na predlzenie miestnej komunikéacie.

31. Miestna komunikacia
Navrh akceptuje poziadavku mesta na zmenu trasy miestnej komunikacie. Komunikacia je
navrhnuta ako skl'udnena kategdrie D1 o Sirke 3 m s vyhybriami.

32. Obytna plocha pre 8 rodinnych domov v Poluvsi

Navrh akceptuje poziadavku mesta na rozvoj obytnych ploch v Poluvsi. Pri rieSeni projektovej
dokumentacie je potrebné respektovat ochranné pasma skupinového vodovodu a dialkového
telefonneho kabla.

33. Obytna plocha pre 72 rodinnych domov v Poluvsi

Navrh akceptuje poziadavku mesta na rozvoj obytnych ploch v Poluvsi. Pri rieSeni projektovej
dokumentacie je potrebné respektovat’ ochranné pasmo skupinového vodovodu a prelozit’ dial’kovy
opticky telefonny kabel.

34. Hotel
Navrh akceptuje zamer Slovenskych liecebnych kupelov a.s. na vystavbu hotela na ploche,
ktora bude uvolnena asanaciou byvalého domu sluzieb. Predpokladana kapacita 80 16zok.

35. Reprezentacna spolocenska sala
Navrh akceptuje zamer Slovenskych liecebnych kipelov a.s. na vystavbu reprezentacnej
spolo¢enskej saly nad parkoviskom pri hoteli Velka Fatra. Predpokladana kapacita 500 miest.

36. Sportovo-rekrea¢né plochy
Navrh akceptuje zamer mesta na vybudovanie $portovo-rekreacnych ploch.

37. Ihriska pre liecebny dom Skalka
Navrh akceptuje zamer na vystavbu ihrisk pre liecebné zariadenie Skalka.

38. Cistiareii odpadovych véd pre lie¢ebny dom Skalka

Navrh akceptuje zamer na vystavbu Cistiarne odpadovych vod pre liecebné zariadenie Skalka
v pripade, Ze napojenie splaskovej kanalizacie z lieCebného zariadenia na verejnu kanalizaciu nebude
mozné.

39. ReStauracia — salas
Navrh akceptuje zamer na vystavbu Stylovej reStauracie pri existujicom parkovisku.
Predpokladana kapacita 50 stoli¢iek.

40. Zachytné parkovisko medzi cestou 1/64 a Zeleznicou,

Navrh zachytného parkoviska pre navstevnikov Rajeckych Teplic. Kapacita parkoviska 120
miest. Parkovisko bude prepojené na kiipel'ny park podchodom popod Zelezni¢nu trat’.
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41. Zachytné parkovisko pri kipalisku Laura
Navrh zachytného parkoviska pre navstevnikov Rajeckych Teplic a kupaliska. Kapacita
parkoviska 80 miest.

42. éerpacia stanica PHM a parkovisko
Navrh akceptuje zamer investora a mesta na vybudovanie erpacej stanice PHM a parkoviska.
Mesto uptista sa od prelozky cesty 1/64 v Poluvsi. Cesta 1/64 ostane v sti¢asnej trase.

43. Parkovisko pre motel a Sportovo rekreacné plochy v Poluvsi
Navrh akceptuje zamer investora a mesta na vybudovanie parkoviska v riesenej lokalite.

f) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Navrh funkéného vyuzitia izemia rieSeného v Zmene a doplnku €. 7 je zrejmy z nalozky €. 2
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia k vykresu ¢. 2
Komplexny urbanisticky navrh v mierke 1: 5 000. St tu rieSené obytné plochy pre rodinné domy,
plochy pre obciansku vybavenost, rozvoj kapelov, rekreaéno oddychové aktivity, komunikacie,
autobusové nastupisko, autobusové zastavky a zachytné parkoviska.

g) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A
REKREACIE

Navrh riesenia byvania

V ramci Zmeny a doplnku €. 7 st navrhnuté plochy pre 81 rodinnych domov, z toho :
- 1 pozemok pre rodinny dom v Rajeckych Tepliciach navrhovom obdobi do r. 2015,
- 80 pozemkov pre rodinné domy v Poluvsi v navrhovom obdobi do r. 2015.

Navrh riesenia obc¢ianskeho vybavenia

V ramci Zmeny a doplnku ¢. 7 st navrhnuté plochy pre tieto zariadenia obcianskej
vybavenosti.

Zdravotnictvo
Rozvoj SLK a.s. (lokality 19, 34, 35) :
- rozsirenie lieCebnych zariadeni a bazénov v naviznosti na kiipel'ny dom Aphrodite,
- novy kupelny dom (liecebné zariadenia pre 500 hosti, 250 16z0k),
- rozsirenie ubytovacej kapacity SLK a.s. hotel (80 16zok),
- dostavba hotela Velka Fatra reprezentacna spolocenska sala (500 miest), rozsirenie 16zkovej
kapacity.
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Rozvoj zariadenia 0SZ Slovakia a.s. (lokality 22, 23, 37, 38)

- bazény pri liecebnom dome Skalka — navrh dvoch malych krytych bazénov,

- v ihriska pri liecebnom dome Skalka — navrh malych ihrisk v ramci parku pri reSpektovani
existujucej vysokej zelene.

Socialna starostlivost
- zmena rekreaéného objektu na obciansku vybavenost’ (lokalita 6)
- penzion pre dochodcov (lokalita 12)

Telovychova a Sport

- rekrea¢no-oddychové aktivity v navédznosti na areal Kredit Altanu — navrh zahfnia ihriska,
miestnost’ spraveu, sklad, bufet, WC pre navstevnikov, zelen (lokalita 5)

- $portovo-rekreaéné a oddychové plochy v lokalite navrhovanej COV (lokalita 16)
v naviznosti na Rajecklt cyklomagistralu. Navrh zahfiia ihriska s travnatym povrchom,
ohniska, zelen v prirodnej forme, objekt obsahujuci miestnost’ pre spravcu, sklad, bufet, WC
pre navstevnikov. Na ploche arealu navrhujeme futbalové ihrisko (90 x 45 m) a 2 viacticelové
ihriska (velkosti ihrisk pre hadzanu 44 x 22 m)

- Sportovo-rekreacné a oddychové plochy v navdznosti na motel v Poluvsi (lokalita 24) a
Rajecku cyklomagistralu.

- Sportovo-rekreacné a oddychové plochy (lokalita 36) vnavdznosti na Rajecka
cyklomagistralu.

Maloobchod
- skladovy areal Hodas, navrh predajne (lokalita 4)
- obchody a butiky (lokalita 19)
- Cerpacia stanica PHM

Verejné stravovanie
- reStauracia — sala$ — navrh (50 stoli¢iek)
- motel v Rajeckych Tepliciach (50 stoli¢iek)
- motel v Poluvsi — navrh (50 stoliciek)

Verejné ubytovanie
- motel v Rajeckych Tepliciach (50 16zok)
- motel v Poluvsi — navrh (50 16zok)

Sluzby
- sluzby na ploche zruSenej cerpacej stanice PHM (lokalita 3)

Navrh riesenia vyroby

Skladovy areal Hodas je akceptovany. Je ziaduca rekonstrukcia arealu, vysadba arealovej
zelene a zatraktivnenie vybudovanim predajne.

Navrh rieSenia rekreacie

Pre rozvoj rekreacie budi vyuzivané lokality 5, 16, 24 a 36 uvedené v podkapitole
Telovychova a $port a tiez restauracia — sala$, motel v Rajeckych Tepliciach a motel v Poluvsi.
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h) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce navrhujeme zviacsit' o nové funkéné plochy nachadzajuce sa mimo
sucasného zastavaného tizemia. Su to tieto lokality:

18 rozsirenie cintorina v Poluvsi — stav

32 obytna plocha pre 8 rodinnych domov v Poluvsi — navrh
33 obytna plocha pre 72 rodinnych domov v Poluvsi — navrh

i) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A OCHRANNYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Do rieseného uzemia Zmeny a doplnku €. 7. zasahuju tieto ochranné pasma:

ochranné pasmo I. stupna prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach
ochranné pasmo II. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach

(ochranné pasma prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach boli vyhlasené

vyhlaskou MZ SR ¢. 481/2001 Z.z.),
kapelné tzemie,

kapelné miesto (kapelné miesto je vymedzené hranicou katastralneho uzemia Rajecké

Teplice),

ochranné pasmo zeleznice
ochranné pasmo cesty 1/64
vodovod do DN 500 mm

kanaliza¢ny zbera¢ do DN 500 mm

STL plynovod vo vol'nom teréne

STL plynovod v zastavanom izemi obce
22 kV elektrické vzdusné vedenie

22 kV kabelové elektrické vedenie
trafostanica 22/0,4 kV

kablové vedenia VN, NN

dialkovy telefonny kabel

VN zéavesny kabel
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60 m,

50 m (od osi mimo intravilanu obce),
1,5 m (od pddorysného okraja potrubia
na obidve strany),

1,5 m (od pddorysného okraja potrubia
na obidve strany),

4 m,

1 m,

10 m od krajného vodica,

1 m,

10 m,

1 m,

1 m,

1,1 m.



j) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Zaujmy obrany Statu

V rieSenom uzemi neboli zistené zariadenia sliziace pre obranu §tatu.

Civilna obrana

Sposob a rozsah ukrytia obyvatel’stva riesi obec (mesto) podl'a vyhlasky MV SR ¢. 532/2006
Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany.

Poziadavky na ukrytie obyvatel'stva v pripade mimoriadnej situacie - Odbor krizového
riadenia Obvodného uradu v Ziline pozaduje, aby sa vhodné vybrané stavby a rodinné domy
projektovali a realizovali tak, aby sa v nich v pripade nutnosti dali svojpomocne vybudovat
jednoduché tkryty.

Poziarna ochrana

Navrh poziarnej ochrany reSpektuje existujici systém poziarnej ochrany zabezpecovany
miestnym Dobrovol'nym hasi¢skym zborom a v pripade potreby aj Hasi¢skym a zachrannym zborom
zo Ziliny a okolitych obci.

Na tizemi mesta sa nachadzaji 2 poziarne zbrojnice — v Rajeckych Tepliciach a Poluvsi.

Zdrojom poziarnej vody je verejny obecny vodovod a odber povrchovej vody z Rajcanky.

Ochrana pred povodiiami

Uzemie rieSené v Zmene a doplnku &. 7 sa nachadza v povodi rieky Rajéanky a jej pritokov —
Bystricka, Porubsky potok a Stransky potok. PoInohospodarsky vyuzivané uzemie nad zastavanou
castou v povodi potoka Bystricka a nad ulicou Osloboditelov je zc¢asti odvodnené systémovou
drenazou vybudovanou v 60-tych rokoch, z ¢asti nefunkénou. V obdobi privalovych dazd’ov dochadza
k zaplavovaniu intravilanu povrchovym odtokom privalovych vod.

Na zabranenie zaplavovania uzemia povrchovym odtokom z privalovych dazd’ov boli uz
z Casti vykonané opatrenia, a to vybudovanim zachytného odvodriovacieho kanalu v lokalite Lucky a
Zabystrigie. Dalej bude potrebné doriesit’ odvedenie privalovych vod z lokality Sedliska nad ulicou
Osloboditel'ov do toku Rajcanka.

Na zabranenie vybrezenia miestneho potoka v blizkosti kupelného domu Skalka, pred
priepustom pod tratou ZSR, planuje investor vybudovat retenénii nadrz (lokalita &. 23).

Doporucujeme, aby bola postidena vhodnost’ lokalit pre umiestnenie motela (lokalita ¢. 21) a
motela v Poluvsi (lokalita €. 24) z hl'adiska mozného ohrozenia povodriami.
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k) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY A NAVRH OCHRANY
KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

k) 1. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

V ramci schvaleného UPN SU Rajecké Teplice bol pre k.i. Rajecké Teplice a Poluvsie
vypracovany Miestny Gzemny systém ekologickej stability, ktory spracovala firma MIKRO-TOP,
ateliér krajinarskej tvorby, Slovenska Lupca. Poziadavka reSpektovania prvkov tizemného systému
ekologickej stability je zakotvena v regulativoch uzemného rozvoja (zavdznej casti) schvaleného
uzemného planu.

Niektoré navrhované lokality rieSené v Zmene a doplnku €. 7 sa nachadzaju v dotyku
s hydrickymi biokoridormi, niektoré zasahuju do prvkov miestneho izemného systému ekologickej
stability. Ide o tieto lokality:

2. Zachytné parkovisko pri krizovatke do Konskej a pesi chodnik do lipovej aleje
Parkovisko a pristupova komunikacia je v dotyku s biokoridorom lokalneho vyznamu
Porubsky potok (8) — ponechat’ aspoii minimalne brehové porasty.

5. Rekreaéno-oddychové aktivity v navéznosti na areal Kredit Altanu
Je v dotyku s vyznamnou nelesnou zeleniou lipova alej pri Zelezni¢nej stanici (20) — do
vzdialenosti 10 m od kmenov stromov neuvazovat’ so stavebnymi objektami a spevnenymi
plochami.

7. Autobusové nastupisko pri zelezni¢nej stanici
Zasahuje do vyznamnej nelesnej zelene lipova alej pri Zelezni¢nej stanici (20) — ?

14. Spojka medzi ul. Osloboditel'ov a cestou /64
Krizuje biokoridor regionalneho vyznamu aldvium rieky Raj¢anky (4) — nepodstatny zasah.

16. Sportovo-rekreaéné plochy v lokalite navrhovanej COV
Je vdotyku s biokoridorom regionalneho vyznamu alivium rieky Rajéanky (4) —
reSpektovat’ 20 m Siroké pasmo pre brehové porasty a zelen.

19. Rozsirenie liecebnych bazénov, hotel, obchody
Je v dotyku s biokoridorom regionalneho vyznamu alivium rieky Rajéanky (4) —
reSpektovat’ pasmo pre brehové porasty a zeler.
Vo velkom rozsahu zasahuje do vyznamnej nelesnej zelene kupel’ny park (19) —
doporucujeme aby sa k stavebnym zamerom na uzemi kiipel'ného parku vyjadrila nezavisla
odborna organizacia zaoberajlica sa tvorbou a revitalizaciou parkov.

21. Motel
Je vdotyku s biokoridorom regionalneho vyznamu alivium rieky Rajéanky (4) —
reSpektovat’ pasmo pre brehové porasty a zeler.

22. Bazény pri kupel'nom dome Skalka

Zasahuje do vyznamnej nelesnej zelene kipelny park (19) — v maximalnej miere
reSpektovat’ vysoku zelen.
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23.

24.

31

32.

34.

36.

38.

39.

41

43.

Reten¢na nadrz
Zasahuje do vyznamnej nelesnej zelene kipelny park (19) — v maximalnej miere
reSpektovat’ vysoku zelen.

Motel a miestna komunikacia v Poluvsi
Je vdotyku s biokoridorom regionalneho vyznamu alivium rieky Rajéanky (4) —
reSpektovat’ pasmo pre brehové porasty a zeler.
Je v dotyku s vyznamnym biotopom skaly pod Poluvsim (10)
Pri stavebnom konani planovanej vystavby sa musi zistit’ mozny vyskyt biotopov uvedenych
v prilohe &. 1 vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z.z.

. Miestna komunikacia

Je vdotyku s biokoridorom regionalneho vyznamu alivium rieky Rajéanky (4) —
reSpektovat’ pasmo pre brehové porasty a zeler.

Obytna plocha pre 8 rodinnych domov v Poluvsi
Je v dotyku s vyznamnou nelesnou zelefiou zahrady na dolnom konci v Poluvsi (18)

Hotel
Je v dotyku s biokoridorom lokalneho vyznamu potok Bystricka (9) — ponechat’ aspori
minimalne pasmo pre brehové porasty.

Sportovo-rekreaéné plochy
Je v dotyku s vyznamnym biotopom skaly pod Poluvsim (10)

Cistiareti odpadovych vod pre lie¢ebny dom Skalka
Zasahuje do vyznamnej nelesnej zelene kipelny park (19) — v maximalnej miere
reSpektovat’ vysoku zelen.

Restauracia — salas
Zasahuje do vyznamnej nelesnej zelene kipelny park (19) — v maximalnej miere
reSpektovat’ vysoku zelen.

. Zachytné parkovisko pri kupalisku Laura

Je dotyku s biokoridorom regionalneho vyznamu aldvium rieky Rajéanky (4) — reSpektovat’
pasmo pre brehové porasty a zelen.

Parkovisko pre motel a Sportovo-rekreacné plochy v Poluvsi

Je v dotyku s biokoridorom regionalneho vyznamu alivium rieky Rajéanky (4) —
reSpektovat’ pasmo pre brehové porasty a zeler.
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k) 2. Navrh ochrany kultirno-historickych hodnét

V katastri mesta Rajecké Teplice, ale aj v katastroch okolitych obci Archeologicky ustav SAV
Nitra eviduje pomerne intenzivne osidlenie zobdobia puchovskej kultary (Skalky, Poluvsie,
Janosikova jaskyna, jaskyna Puklina, Sedliskd), laténu a stredoveku.

Podl’a § 40, ods. 4, zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov a podla § 127 zakona 50/1976 Zb. V zneni neskorSich predpisov v pripade zistenia, resp.
narusenia archeologickych nalezov pocas stavby, musi nalezca alebo osoba zodpovedna za
vykonavanie prac ihned’ ohlasit’ nalez Krajskému pamiatkovému uradu Zilina. Nalez musi ponechat’
bez zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym tradom alebo nim poverenou odborne spésobilou
osobou. Do obhliadky Krajskym pamiatkovym tradom je nalezca povinny vykonat vsetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmi zabezpecit' ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu,
zni¢eniu a odcudzeniu, pokial’ o iom nerozhodne stavebny trad po dohode s Krajskym pamiatkovym
uradom. Podl’a § 40, ods. 4, zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov archeologicky nalez mdéze vyzdvihnit' a premiestnit’ z povodného miesta a z nalezovych
suvislosti iba opravnena osoba metddami archeologického vyskumu.

Nakolko nie je mozné vyluéit, ze pri planovanej stavebnej Cinnosti dojde k naruseniu
doposial’ neznamej archeologickej lokality, je potrebné v izemnom konani a stavebnom konani
oslovit’ Krajsky pamiatkovy urad.

Stavebnik (investor) kazdej stavby vyzadujicej si zemné prace si od Archeologického ustavu
SAV vNitre uz v stupni uzemného konania vyziada v zmysle zdkona 50/1976 Zb. stanovisko
k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk. Stanovisko -
vyjadrenie Archeologického tistavu SAV bude sluzit’ ako podklad k rozhodnutiu Pamiatkového tiradu.

Podl'a § 37 ods. 3 citovaného zakona o nevyhnutnosti vykonat’ zachranny vyskum rozhoduje
Krajsky pamiatkovy tirad. V pripade zachranného archeologického vyskumu Krajsky pamiatkovy urad
vyda rozhodnutie po predchadzajucom vyjadreni Archeologického tstavu SAV.
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1) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1) 1. Doprava a dopravné zariadenia
1) 1.1. Napojenie na vyssi dopravny systém

Napojenie Rajeckych Teplic na nadradeny komunikacny systém zabezpecuji hlavne cesta
I. triedy ¢. 64 a ZelezniGna trat’ &. 126 Zilina — Rajec. Pokial’ vyznam cesty 1/64 je nadregionélny,
vyznam ZelezniCnej trate nepresahuje hranice regionu. Tento stav zostane v platnosti aj do vyhladu,
iba s tym rozdielom, Zze cesta /64 umozni priame napojenie na dialnice D1 a D3, ktoré budi
prechadzat’ Zilinskou aglomeraciou a umoznia tak spojenie s celym Slovenskom.

1) 1.2. Navrh zakladného dopravného systému mesta

Zakladny komunikaény systém sa odvija od cesty 1/64, ktora predstavuje najdolezitejSiu
cestni komunikéaciu vedent intravilanom mesta. Cesta je vedena v sucasnej trase. Z cesty /64, ktora
je najdolezitejSou zbernou komunikaciou mesta je mesto napojené na zapadnom okraji cestou
1I/51810 a spojkou na ulicu Osloboditel'ov. Spojka na ulicu Osloboditel'ov umoziiuje zmenit’ funkciu
Rajeckej cesty, od napojenia sa na cestu 1/64 aZ po namestie SNP.

Do zékladného komunikacného systému mesta eSte patria aj Kuneradska ul. (cesta I1I/51810)
a cesta veduca taziskom osidlenia Poluvsia — cesta I1I/51811.

1) 1.3. Koncepcia prepravnych vzt'ahov

Podstatny objem prepravnych vztahov je zabezpecovany po ceste 1/64, ktora podla séitani,
ktoré kazdych pét rokov organizuje SSC Bratislava, je v su€asnej dobe ,,nizSie” zatazenou cestou.
Najlepsie tento stav dokumentuji vysledky s¢itani z rokov 2000 a 2005:

Rok 2000 5
- s¢itaci tisek 91380 (od Ziliny) : nakl. voz. 853, os. voz. 4 124, mot. 14, celkom 4 991 voz./24 h.
- s¢itaci Gisek 91387 (od Rajca) : nakl. voz. 810, os. voz. 3 180, mot. 33, celkom 4 023 voz./24 h.

Rok 2005 5
- s¢itaci Gisek 91380 (od Ziliny) : nakl. voz. 1 462, os. voz. 7 309, mot. 27, celkom 8 798 voz./24 h.
- s¢itaci Gisek 91387 (od Rajca) : nakl. voz. 1 088, os. voz. 4 586, mot. 27, celkom 5 701 voz./24 h.

Z uvedeného vyplyva, Ze vizba smerom na Zilinu je podstatne vi¢$ia aze sa postupne
zvysuje, v roku 2000 to bolo o cca 24 %, v roku 2005 uz o 54 %, v porovnani so vztahom na Rajec.
Za poslednych pit rokov vzrastla intenzita smerom na Zilinu koeficientom 1,76, ¢o je nadpriemerny
rast.

Podla rastovych koeficientov. VUC ZA (Metodicky pokyn anavod progndzovania
vyhl'adovych intenzit na cestnej sieti, do r. 2040), pre cesty 1. triedy bude predpokladané zatazenie
nasledovné :

Od Ziliny :

Rok 2010 ..1594+ 8290= 9 884 voz/24 h.
Rok 2015 ...1710+ 9243 =10953 voz/24 h.
Rok 2020 ...1828+10124=11952 voz/24 h.
Rok 2025 ...1930+11004=12 934 voz/24 h.
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Od Rajca :
Rok 2010 ...1186+ 5213 = 6399 voz/24 h.

Rok 2015 ..1273+ 5812= 7085 voz/24 h.
Rok 2020 .. 1360+ 6366= 7726 voz/24 h.
Rok 2025 ..1436+ 6920= 8356 voz/24 h.

Predpokladané zatazenie avizuje iba miestne Upravy cesty 1/64, tak aby sa cesta stala
homogénnou, z pohl'adu sirkového usporiadania.

1) 1.4. Funkéné Clenenie a kategorizacia ciest

V zmysle STN 736110 Projektovanie miestnych komunikacii sa v intravilane mesta zmeni
funkcia cesty 1/64 na funkciu zbernu funkénej triedy B2 kategorie MZ 14,0/60. Cesty III. triedy st
klasifikované ako zberné komunikacie funkénej triedy B3, kategérie MZ 8,0/40. NajdolezitejSie
obsluzné komunikacie budu funkénej triedy C2, kategorie MO 7,5/40. Komunikacie navrhované
v Zmene a doplnku €. 7, ktoré zabezpecuju obsluhu vsetkych objektov budu funkénej triedy C3,
kategdrie MO 7,5/40, MO 6,5/30, MOU 6,5/30, MO 4,25/30 s vyhybriami a D1 o $irke min. 3 m s
vyhybfiami.

Po vybudovani spojky medzi ul. Osloboditel'ov a cestou 1/64 doporucujeme cast’ Rajeckej
cesty od krizovatky s cestou 1/64, azZ po namestie a ulicu Osloboditel'ov, od krizovatky s Rajeckou
cestou, az po navrhované prepojenie (za kupaliskom), zjednosmernit” a prekategorizovat’ na kategoriu
MOU 6,5/30, ¢im by sa doprava v tomto priestore vyrazne zkl'udnila a poskytla prilezitost’ zabezpecit
prioritu chodca.

1) 1.5. Koncepcia hlavnych peSich a cyklistickych tras

Pesi pohyb ako najddlezitej$i sposob premiestiiovania sa v kilpel'nom mieste, ale aj centre
mesta je v navrhu prioritou, moznost’ poskytnit’ tymto priestorom potrebny stupen ukludnenia bol
premietnuty aj do tvorby komunika¢ného systému. Po vybudovani spojky medzi ul. Osloboditel'ov
a cestou 1/64 by bolo mozné navrhované ukl'udnenie realizovat. Doslo by k zasadnému ukl'udneniu
dopravy ak symbidze peSich s motorovou dopravou na ul.Osloboditel'ov a Casti Rajeckej cesty.
Kupelny areal by tak mohol nadviazat’ na peSiu zoénu vytvorenl na namesti SNP. NajdolezitejSim
pesim tahom by sa tak stalo zapadovychodné prepojenie ,lipovej aleje na zapade so stanicou,
kapelnym domom, jazerom a kapaliskom.

Cyklisticka doprava v priestore mesta vychadza zo Studie, ktora bola spracovana vo forme
»Rajeckej cyklomagistraly®, iba v jej vychodnej ¢asti upravujeme jej trasu do ul. Osloboditelov.

1) 1.6. Staticka doprava — kapacita ploch

Kvalita obsluhy uzemia a jej atraktivity zavisi vo velkej miere aj od moznosti poskytnut’
dostatok parkovacich ploch. Kvalita byvania zase aj na moznosti odstavit' auto, v ¢ase ked’ nie je
pouzivané.

Odstavné plochy sluziace obyvatelom mesta budu i nad’alej zabezpecené bud’ na teréne, alebo
v individualnych garazach. V pripade rodinnych domov to bude na vlastnom pozemku, v pripade
bytoviek vo vzdialenosti nepresahujicej 300 m.

Ak budeme predpokladat, Zze vroku 2015 bude pocet obyvatelov 2900 a stupen

automobilizacie 1 : 3,0 bude potrebné vybudovat’ v meste pre potreby obyvatelov :
N =(2900:3) x 0,95 +(2900:20) x 0,95 x 0,3 x 0,5 x 1,0 = 870 + 21 = 891 odst. a parkovacich miest.
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Vroku 2025 to za predpokladu, ze pocet obyvatelov vzrastie na 3100 a stuperi
automobilizacie na 1 : 2,5 uz bude :
N = (3100:2,5) x 1,00 + (3100:20) x 1,00 x 0,3 x 0,5 x 1,2 =1 240 + 28 = 1 268 odstavnych
a parkovacich miest.

Pre potreby navstevnikov Rajeckych Teplic bude potrebné diferencovane zabezpecit' plochy
pre navstevnikov kuapelov apre navstevnikov jednotlivych zariadeni vybavenosti. Plochy pre
ubytovanych navstevnikov kipelov je potrebné zabezpeéit na vlastnom pozemku kuapelov, pre
pasantov moézu slizit navrhované zachytné parkoviska. Nové zachytné parkoviska navrhujeme
vybudovat’ v Styroch lokalitach:

- pri pneuservise (lokalita ¢. 2) 115 stojisk
- pri ceste I/64 (lokalita ¢. 40) 120 stojisk
- pri kapalisku Laura (lokalita ¢. 41) 80 stojisk
- pri moteli a Sportovo-rekreacnych plochach v Poluvsi 50 stojisk

spolu 365 stojisk

Ostatné parkoviska pri objektoch obcianskej vybavenosti by svojou velkostou mali
zodpovedat’ Gcelovym jednotkdm tej, ktorej vybavenosti a mali by sa vybudovat’ na pozemku
vybavenosti.

1) 1.7. Systém hromadnej dopravy

Hromadna doprava je zabezpeCovana dvoma formami — po ceste a po Zeleznici. Vedenie
Zelezninej trate i situovanie zastavok zostdva nezmenené ivo vyhlade. Hromadna doprava
zabezpecCovana po ceste vyuziva sluzby autobusovej dopravy, mestom prechadzaji linky dialkovej
dopravy a linky obsluhujice obce v regione — Kunerad, Konsku, Kamennu Porubu, Rajec a pod.

Autobusy iduce do a z Kuneradu budii musiet’ i nad’alej chodit’ tak, ako chodia, to znamena
Kuneradskou ulicou a Rajeckou cestou. Ostatné autobusy budu musiet zachadzat’ na ,nova“
autobusovu stanicu, ktorej vystavba sa pripravuje v priestore pred Zelezni¢nou stanicou. Kapacita
stanice by mala byt — 5 prichodovych a odchodovych stojisk a 5 odstavnych miest.

1) 1.8. Hlukové a ochranné pasma

Hlukové zatazenie

Hlavnym zdrojom hluku z dopravy je doprava pohybujtica sa po ceste 1/64. Poloha cesty dava
predpoklady do vyhladu ochranit’ zastavbu, ktora je v blizkosti cesty protihlukovymi opatreniami
(clonami). Je evidentné, ze Cast’ mesta nachadzajiica sa v blizkosti cesty 1/64 je uz dnes zasiahnuta
nadmernym hlukom. Ocakavany narast dopravy, v budiicnosti bude znamenat’ este vicsie zhorsenie
tohoto stavu, preto je nevyhnutné rezervovat’ v priestore ochranného pasma cesty pas, v ktorom bude
mozné protihlukové clony vybudovat. Rozhodujice zlepSenie je mozné ocakavat’ az po zavedeni
limitov, ktoré Eurdpska tinia pripravuje pre rok 2010 pre obmedzenie produkcie exhalatov a hluku.

V sucasnosti je asi jedinym zlepSenim pre ochranu vnutorného prostredia vymena okien za
okna s trojitym zasklenim.

Ochranné pasma

Podl'a zakona o pozemnych komunikaciach (Cestny zakon) je potrebné na ochranu ciest
a premavky na nich mimo uzemia zastavaného, alebo uréeného na suvislé zastavanie zabezpecit
ochranné pasma pre cestu I. triedy 50 m a pre cesty IIl. triedy 20 m od osi vozovky na obe strany
cesty. V priestore mesta sa tieto ochranné pasma neuplatnia.

Zelezni&na trat’ ma ochranné pasmo 60 m od osi krajnej kolaje na obe strany.
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1) 2. Vodné hospodarstvo
1) 2.1. Zasobovanie pitnou vodou

Zasobovanie pitnou vodou navrhovanych objektov je rieSené napojenim na existujicu
vodovodnu siet, resp. jej rozsirenim. Akumulécia je tvorena existujucimi vodojemami: VDJ Rajecké
Teplice 1 x 1 000 m® (487,50/482,10 m.n.m.) a VDJ Poluvsie 1 x 1 000 m® (462,50/457,00 m.n.m.).

Navrhovany rozvoj nevyvola podstatny narast potreby pitnej vody oproti pévodnému UPN SU
(vratane jeho doplnkov €. 1-6), nakolko vyhladova potreba pitnej vody pre navrhovani zakladnu
a vysSiu vybavenost' je tu uz zahrnutd. K miernemu narastu potreby vody ddjde len v pripade

navrhovanej vystavby rodinnych domov v Poluvsi.

Bilancia narastu potreby vody (oproti povodnému UPN SU)

- obyvatelia 250 obyv. x 145 l/ob.d = 36,25 m*/d
- zakladna ob¢. vybavenost’ 250 obyv. x 25 l/ob.d=_6.25 m’/d
Priemerna denna potreba Qq =42,50 m*/d

Maximalna denna potreba Qn = 68,00 m’/d

Maximalna hodinova potreba Qn = 1,241/s

Narast potreby pitnej vody pre lokality rieSené v Zmene a doplnku €. 7 nevyvola potrebu
dalSieho rozsirenia akumulacie VDJ Rajecké Teplice, ani VDI Poluvsie.

Celkova dizka navrhovaného rozsirenia vodovodnej siete je 1 600 m, profilu DN 100 mm.

Na zvysenie hydrodynamického tlaku vody vo vodovodnej sieti bude na vodovodnom potrubi
pred planovanou IBV Poluvsie juh vybudovana automatickd tlakova stanica, cez ktori bude
zabezpecena dodavka pitnej vody a poziarnej vody.

1) 2.2. Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod

Koncepcia odkanalizovania mesta Rajecké Teplice bola v roku 2003 v ramci projektu ISPA
LJIntenzifikicia COV v Ziline a rozsirenie kanalizacie“ zmenena z jednotnej kanalizacie na deleni.
Existujuca kanalizacia mesta Rajecké Teplice bude ponechana len na odvadzanie dazd’ovych vod
s vyustenim do toku Rajéanka. Splaskové vody budi odvadzané samostatnou kanalizaciou, ustiacou
do stokovej siete mesta Zilina s naslednym &istenim odpadovych vod na SCOV Zilina.

V koncepcii odkanalizovania Poluvsia nedochadza oproti povodnému UPN SU ku zmenam,
nakol’ko tu bolo uvazované len so splaskovou kanalizaciou.

Splaskové odpadové vody

V ramci vramci projektu ISPA | Intenzifikicia COV v Ziline arozSirenie kanalizacie“ sa
vybudovala splaskova kanalizacia v nasledovnom rozsahu:

- stoka ,,B“ — od napojenia obce Konska v ul. 30. aprila cez ul. Osloboditelov za trat’ ZSR v
miestnej Casti Poluvsie,

- stoka,,B1°— Kuneradska ulica,

- stoka,,F — Poluvsie.

Na kostru splaskovej kanalizacnej siete, ktora sa vybudovala v ramci projektu ISPA, bude

potrebné dobudovat’ splaskovi kanalizaciu mesta tak, aby bolo mozné odkanalizovat’ vSetkych
producentov splaskovych odpadovych vod.
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Rozsah dobudovania splaskovej kanalizacnej siete v meste Rajecké Teplice predpokladame

nasledovny :

Ulica dizka splaskovej stoky
Rajecka cesta 445 m
Slneéna 245 m
Kvetna 275 m
Veterna 130 m
Skolska 600 m
Lesna 200 m
Pionierska 85 m
K.Kagiaka 530 m
R.Sulovského 530 m
1.maja 315m
Luacky 660 m
Lacna 450 m
Partizanska 240 m
Polna 260 m
M.R.Stefanika 160 m
Horna 110 m
Stredna 130 m
Dolna 110 m
Zabrezna 250 m
Osloboditel'ov 125 m
Spolu 5850 m

Oproti povodnému UPN SU bude v Poluvsi potrebné rozsirit splaskovii kanalizaciu
v miestach navrhovanej vystavby rodinnych domov (lokality &. 32 a 33), v dizke 1 300 m.

Objekty navrhované v ramci Zmeny a doplnku ¢. 7 buda napojené pripojkami na existujicu,
resp. navrhovanu splaskova kanalizaciu. V pripade, ak splaskova kanalizdcia nebude v miestach
navrhovanych objektov v dobe ich realizacie dobudovana, resp. napojenie na fiu bude obtiazne
(lietebny dom Skalka — lokalita &. 22), tieto objekty budii odkanalizované samostatnou COV
s vyustenim do toku alebo bezodtokovou nadrzou (Zumpou).

Navrhovany rozvoj nevyvola podstatny narast mnozstva splaskovych vod oproti povodnému
UPN SU, nakol’ko vyhl'adova bilancia splaskovych vod pre navrhovanii zakladnu a vy$$iu vybavenost’
je tu uz zahrnuta. K miernemu narastu dojde len v pripade navrhovanej vystavby rodinnych domov
v Poluvsi.

Bilancia narastu odvadzaného mnozstva splaskovych vod (oproti povodnému UPN SU)

Priemerny denny prietok Qq =45,5m’/d
Maximalny prietok Qmax = 291/s
Dazd’ové vody

Po vybudovani samostatnej splaskovej kanalizacie v Rajeckych Tepliciach bude mozné
existujucu kanaliza¢nu siet’ vyuzit’ na odvadzanie dazd’ovych vod z komunikacii, spevnenych ploch a
striech do toku Rajcanka.

Dazd’'ové vody z objektov navrhovanych vramci Zmeny a doplnku €. 7 budi napojené
pripojkami na dazd’ovu kanalizaciu, resp. budi sustavou povrchovych rigolov a jarkov odvadzané do
vodnych tokov alebo vsakovanim do podzemnych vod.

Dazd’'ové vody z navrhovanych parkovacich ploch musia byt pred ich vyastenim do toku,
alebo dazd’ovej kanalizacie zbavené ropnych produktov v odlu¢ovacoch ropnych latok.
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1) 2.3. Odtokové pomery

Zaujmové izemie sa nachadza v povodi rieky Rajéanky. Vodohospodarsky vyznamné sa toky
Rajcanka, Porubsky potok, Kuneradsky potok (Bystricka), Stransky potok a pritoky.

Akukol'vek investorsku ¢innost’ a vysadbu porastov v dotyku s tokmi je potrebné odsuhlasit’
so SVP §.p. OZ Piestany. SVP §.p. OZ Piestany pozaduje reSpektovat’ Zakon o vodach ¢. 364/2004
Z.z. a prislusné platné normy STN 736822, STN 752102 atd’.

Je potrebné ponechat’ manipulaény pas pre opravy a povodiiovu aktivitu v Sirke min. 6 m od
brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamnych tokov a min. 4 m od ich pritokov.

Pol'nohospodarsky vyuzivané izemie nad zastavanou ¢astou v povodi potoka Bystri¢ka a nad
ulicou Osloboditelov je z ¢asti odvodnené systémovou drenazou vybudovanou v 60-tych rokoch,
z Casti nefunkénou. V obdobi privalovych dazd’ov dochadza k zaplavovaniu intravilanu povrchovym
odtokom privalovych vod.

Na zabranenie zaplavovania uzemia povrchovym odtokom z privalovych dazd’ov boli uz
z Casti vykonané opatrenia, a to vybudovanim zachytného odvodriovacieho kanalu v lokalite Lucky a
Zabystricie. Dalej bude potrebné doriesit odvedenie privalovych vod z lokality Sedliska nad ulicou
Osloboditel'ov do toku Rajcanka.

Na zabranenie vybrezenia miestneho potoka v blizkosti kupelného domu Skalka, pred
priepustom pod tratou ZSR , planuje investor vybudovat’ retenént nadrz (lokalita ¢&. 23).

1) 3 Energetika
1) 3.1. Navrh zasobovania elektrickou energiou

Zakladna koncepcia zasobovania elektrickou energiou uzemia rieSeného v Zmene a doplnku €.
7 zostava povodna - podl'a schvaleného UPN SU Rajecké Teplice z roku 1998.

Doplnenie novych ploch pre vystavbou bytov, objektov vybavenosti a rekrea¢nych arealov si
vyZaduje iba ciastkové zmeny a doplnky v zasobovani novych navrhovanych lokalit elektrickou
energiou.

Sucasny stav

Dopliiujticim prieskumom boli zistené nasledovné skutocnosti v distribu¢nej 22 kV sieti :

- Dbola zrealizovana vystavba kioskovych trafostanic T12, T13, T14, T15,

- planuje sa zruSenie vstavanej trafostanice T3 (SEVAK), bude nahradena kioskovou
trafostanicou T3a,

- stoziarova trafostanica T4 pri kupalisku bola premiestnena do novej polohy,

- trafostanice pri cestnej krizovatke do obce Konska boli zruSené a nahradené kioskovou
trafostanicou T12,

- zrealizované kioskové trafostanice boli prepojené okruznym 22 kV kablovym vedenim.

- lokality ¢islo 2, 3, 4 s vypoc¢tovym prikonom cca 25 kW sa navrhuju pripojit’ z existujicej
vstavanej trafostanice T6 - 160 kVA (Hydrotherm),

- lokality ¢islo 7, 19, 21 spozadovanym prikonom cca 365 kW sa navrhuju pripojit’ z
existujucej kioskovej trafostanice T14 - 800 kVA (Kiapel'ny dom),

- lokality ¢islo 12, 35 s pozadovanym prikonom cca 215 kW sa navrhuju pripojit’ z existujice;j
murovanej trafostanice T2 - 400 kVA (Buducnost) a z navrhovanej kioskovej trafostanice
T16 - 630 kVA (v UPN SU pod oznagenim T11),

- lokalita ¢islo 34, s pozadovanym prikonom cca 165 kW sa navrhuje pripojit’ z planovane;j
kioskovej trafostanice T16 - 630 kVA (v UPN SU pod oznagenim T11),
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- lokalita cislo 6 spozadovanym prikonom cca 150 kW sa navrhuje pripojit’ z planovane;j
kioskovej trafostanice T3a - 630 kVA (nahrada za demontaz trafostanice T3 SeVak),

- lokality ¢islo 16, 24 (Poluvsie) s pozadovanym prikonom cca 75 kW budi pripojené z
navrhovanej stoziarovej trafostanice T18 - 250 kVA (navrh v Zmene a doplnku ¢. 7), z ktorej
bude riesené aj zasobovanie sucasnej zastavby v spodnej Casti Poluvsia,

- lokalita ¢islo 32 (Poluvsie IBV pod vodojemom — 8 RD) s pozadovanym prikonom cca 25 kW
sa navrhuje pripojit' z navrhovanej zahustovacej trafostanice T19 — 160 kVA pre sticasni
zastavbu v hornej ¢asti Poluvsia,

- lokalita ¢islo 33 (Poluvsie IBV juh — 72 RD) s pozadovanym prikonom cca 215 kW sa
navrhuje zasobovat’ z navrhovanej stoziarovej trafostanice T20 - 250 kV A,

- lokalita €. 22 (liecebny dom Skalka) s poZzadovanym prikonom cca 200 kW sa navrhuje riesit
z trafostanice T5, ktora sa navrhuje osadit’ novym transformatorom 400 kVA.

Napocet elektrickej energie pre lokality rieSené v ramci Zmeny a doplnku €. 7

1. Bytovy odber : Rajecké Teplice 3bj.x5= 15kW
Poluvsie 80 b.j. x 3 =240 kW
Spolu byty 255 kW
2. Vybavenost : Rajecké Teplice 1 020 kW
Poluvsie 75 kW
Spolu OV 1 095 kW
3. Celkom 1350 kW
4. Max. odber 1 080 kW
Transformadné stanice 22/0.4 kV
Cislo Prevedenie Vykon v kVA Nazov Poznamka
TS TS stav Navrh
Tl 4 stlpova 400 Zakladna $kola Stav
T2 murovana 400 Buducnost’ Stav
T3 vstavana 400 SeVak Demontaz
T3a kioskova 630 Penzion Plan
T4 2 stlpové 250 Kipalisko Stav
T5 skrinova 250 400 AB SLK Rekonstrukcia
T6 murovana 160 HYDROTHERM Stav
T7 2 stlpové 160 Pri RS Stav
T8 4 stlpova 250 Poluvsie — potraviny Stav
T9 stoziarova 250 Poluvsie - stred Stav
T10 stoziarova 160 Poluvsie - PD Stav
T11 stoziarova 100 Poluvsie - vodojem Stav
T12 kioskova 400 Konska - odbo¢ka Stav
T13 kioskova 630 Pri kostole Stav
T14 kioskova 800 Kipelny dom Stav
T15 kioskova 400 Zdravotné stredisko Stav
T16 kioskova 630 | Hotel Navrh UPN SU
T18 stoziarova 250 Poluvsie Motel Navrh - ZaD ¢.7
T19 stoziarova 160 Poluvsie nova IBV Navrh - ZaD ¢.7
T20 stoziarova 250 Poluvsie IBV juh Navrh - ZaD ¢.7
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VN 22 kV vedenia

- navrhovana kioskova trafostanica T16 bude prepojena VN kablom z jestvujticej T5 z druhej
strany na trafostanicu T14,

- planovana T3a bude prepojena na jestvujuce VN kablové vedenie,

- navrhované stoziarové trafostanice T18, T19 budi napojené vzdusnym VN vedenim,

- navrhovana stoziarova trafostanica T20 bude pripojena 22 kV zavesnym kablom od
trafostanice T10 (PD), dizka pripojky 350 m.

Sekundéarna siet’

Objekty vybavenosti v jadrovej Casti mesta pripajat’ kablovou NN sietou, ktorti budovat’ ako
jednoduchu mrezovii NN siet. Pre IBV v miestnej ¢asti Poluvsie sa doporucuje NN siet’ budovat
vzdusni po betdnovych stoziaroch, ¢o je pre dany charakter zastavby vyhovujuce. Pre IBV Poluvsie
juh sekundarnu siet’ budovat’ 1 kV kéblami v zemi napajanou aspon z dvoch stran.

Ochranné pasma

V zmysle zakona €. 656/2004 su pre elektrické vedenia vymedzené vzdialenosti od krajnych
vodicov, resp. kablov a konstrukcie stoziarov trafostanic takto:

- 22 kV vzdus$né vedenie 10 m
- kablové vedenia VN, NN I m
- zavesny VN kabel I,LI m
- trafostanica 22/0,4 kV 10 m
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1) 3.2. Zasobovanie zemnym plynom

Zakladna koncepcia zasobovania zemnym plynom uzemia rieSeného v Zmene a doplnku ¢&. 7
zostava povodna - podla schvaleného UPN SU Rajecké Teplice z roku 1998.

Doplnenie novych ploch pre vystavbou bytov, objektov vybavenosti a rekreaénych arealov si
vyZaduje iba rozsirenie rozvodu STL siete do 0,1 MPa v miestnej ¢asti Poluvsie.

Sucasny stav

Dopliiujiicim prieskumom k rieSenej Zmene adoplnku ¢. 7 boli zistené nasledovné
skutoénosti v plynofikacii rieSeného uzemia :

- po realizacii regula¢nej stanice a STL rozvodov zemného plynu v obci Stranske su vytvorené
podmienky pre integrovanu STL ststavu do 0,1 MPa, ktora je prepojena medzi s RS Rajecké
Teplice — Konska — Stranske.

- v poslednom obdobi bola zrealizovana rekonstrukcia miestnych rozvodov plynu s dostavbou
STL siete, preto je mozné konstatovat’, Ze rieSené izemie je uplne plynofikované.

Navrh

- navrhované lokality ¢islo 3 az 6, 12, 19, 34, 35 s potrebou cca 121 m3/h sa navrhuju pripojit
z existujucich STL rozvodov plynu do 0,1 MPa
- lokality ¢islo 21, 24, 32, 33, s potrebou cca 74 m3/h sa navrhuju pripojit’ novymi rozvodmi
STL potrubim PE DN 63
Napocet potrieb zemného plynu pre lokality rieSené v Zmene a doplnku ¢. 7

1. Bytovy odber : Rajecké Teplice 5,0 m3/h
Poluvsie 128,0 m3/h
Spolu byty 133,0 m3/h
2. Vybavenost’ : Rajecké Teplice 140,0 m3/h
Poluvsie 16,0 m3/h
Spolu OV 156,0 m3/h
3. Celkom 289,0 m3/h

Pasmo ochran
V zmysle zakona. ¢. 656/2004 su pre plynarenské zariadenie a plynovody vymedzené
ochranné a bezpecnostné pasma :

Ochranné pasma
- 4 m pre plynovod do svetlosti 200 mm vo vol'nom nezastavanom teréne,
- 1 m pre plynovod v zastavanom uzemi obce s tlakom niz§im ako 0,4 MPa,
- 8 m pre plynovod od svetlosti 201 mm do 500 mm,
- 8 m pre technologické objekty.

Bezpecnostné pasma
- 10 m pre plynovod s tlakom niz$im ako 0,4 MPa vo vol'nom teréne,
- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa do svetlosti potrubia 150 mm (VTL pripojka),
- 50 m pre technologické objekty.
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1) 3.3. Zasobovanie teplom

Zakladna koncepcia zasobovania teplom tzemia rieSeného v Zmene a doplnku €. 7 zostava
povodna - podla schvaleného UPN SU Rajecké Teplice z roku 1998.

Sucasny stav

Dopliiujicim prieskumom k rieSenej Zmene a doplnku €. 7 bolo zistené, Ze rieSenie potrieb
tepla ostava nadalej decentralizovanym spdsobom s prevaznym vyuzivanim zemného plynu.
,»Kupelny dom Skalka® riesi potrebu tepla tepelnymi cerpadlami, vyuzivajicich teplotu pody.

Navrh

Napocet potrieb pre zasobovanie teplom

Potreba tepla
Navrhovana zastavba Celkom z toho palivami
ZPN Elektrina Iné
kW | GJ kW | GI | kw | GJ | kW | aGJ

Byty
- Rajecké Teplice 3 b.j. 52 340 52 340
- Poluvsie 80 b.j. 1200 | 7780 | 1200 7780
Spolu byty 1252 | 8120 | 1252 8120
Vybavenost’

3. Sluzby na zrusenej PHM 15 105 15 105

4. Predajna Hodas 15 105 15 105

5. Rekreacna vybavenost’ 10 70 10 70

6. Penzion pre dochodcov 200 1630 200 1 630
12. Penzion pre dochodcov 70 505 70 505
16. Rekreac¢na vybavenost’ 10 70 10 70
19. Rozsirenie kupelov 350 2520 350 2520
21. Motel 130 935 130 935
22. Liecebny dom ,,Skalka“ 150 1 080 150 | 1080
24. Motel Poluvsie 130 935 130 935
34. Hotel 120 800 120 800
35. Spoloéenska sala 170 1200 170 1200
Spolu vybavenost’ 1370 | 9955 | 1210 8 805 10 70 150 | 1080
Celkom 2662 | 18075 | 2462 | 16925 10 70 150 | 1080

Bytova vystavba bude mat potrebu tepla komplexne rieSeni zemnym plynom, t.j.
vykurovanie, priprava TUV a varenie.

Pre objekty obcianskej vybavenosti sa navrhuje potrebu tepla rieSit’ na cca 91% zemnym
plynom, tepelnymi cerpadlami (liecebny dom Skalka), ¢o z celkovej potreby predstavuje cca 8,4%
a zostatok elektrickou energiou (izemie bez rozvodu zemného plynu).

Ochranné pasma

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaji a neplanuje sa ziadna vystavba tepelno-rozvodnych
zariadeni, vyzadujucich si ochranné pasmo.
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1).4. Posta a telekomunikacie

Zakladna koncepcia rozvoja telekomunikaénej siete izemia rieSeného v Zmene a doplnku ¢. 7
zostava povodna - podla schvaleného UPN SU Rajecké Teplice z roku 1998.

Doplnenie novych ploch pre vystavbou bytov, objektov vybavenosti a rekrea¢nych arealov si
vyZaduje iba rozsirenie kablovej miestnej telefonnej siete do novych navrhovanych ploch.

Sucasny stav
Po roku 2000 doslo k organiza¢nej zmene v poStovych a telekomunikaénych sluzbach :
- postova prevadzka je organizaéne zallenena pod Regionalne postové centrum RPC Zilina,
ktoré je riadené ustredim Slovenskej posty a.s.
- telekomunikacné sluzby podla sucasnej Struktiry Slovak Telecom a.s. zabezpecuje Centrum
sietovej infrastruktury Zilina, zaradené do Regionalneho centra RCSI Zilina.
Navrh

Napocet HTS pevnej siete pre lokality rieSené v Zmene a doplnku €. 7

Uzemie s bytovou vystavbou :

- lokality 26, 27, 28 - 3 b.j. (jadrové uzemie) 5Pp

- lokality 32, 33 - 80 b.j. (Poluvsie) 120 Pp
Uzemie s ob&ianskou vybavenostou :

- lokality 3 az 6, 12, 19, 21, 22, 34, 35 (jadrové uzemie) 85 Pp

- lokality 16, 24 (Poluvsie) 5Pp
Spolu 215 Pp

Zabezpecenie navrhovaného stupia telefonizacie

Koncepcia riesenia telekomunikaénych vztahov ostdva nezmenena, bude potrebné uvazovat’
len s rozsirenim kablovej miestnej telekomunikaénej siete do ploch s bytovou vystavbou v miestnej
casti Poluvsie. Navrhovana bytova vystavba a vystavba objektov obcianskej vybavenosti v jadrovom
uzemi mesta bude pripojena z existujicej miestnej telekomunikacnej siete kablovymi pripojkami
zemou. Body napojenia novej zastavby bytov a objektov obcianskej vybavenosti budi urcené
v podmienkach pri zacati 1izemného konania vystavby konkrétnej lokality (podmienka ST, a.s.)

Cez lokalitu €. 33 IBV Poluvsie juh prechadza dialkovy opticky kabel, ktory bude potrebné

prelozit do novej polohy do stbehu s planovanou miestnou komunikéaciou. Dizka trasy na likvidaciu
je 300 m nova trasa 450 m.
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m) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Ochrana ovzdusia
Pre zlepSenie Cistoty ovzdusSia je potrebné pri zasobovani teplom vyuzivat' dostupné druhy
ekologickych paliv.

Ochrana povrchovych a podzemnych vod
Pre zabezpelenie ochrany povrchovych a podzemnych vod je nevyhnutné dobudovat
splaskovu kanalizaciu.

Ochrana pred radéonovym ziarenim
Riesené uzemie sa podl'a odvodenej mapy radonového rizika, ktora vypracoval URANPRES
Spisska Nova Ves nachadza v oblasti s nizkym radéonovym rizikom.

Nakladanie s odpadmi

a) pri rieSeni odpadového hospodarstva je potrebné vychadzat' zo schvaleného Programu
odpadového hospodarstva obce do roku 2005,

b) dosledne realizovat’ separovany zber odpadov v meste s cielom vyuzit' druhotné suroviny a
znizit mnozstvo odpadov, vyvazanych na skladky,

¢) na Kkatastralnych tzemiach Rajecké Teplice a Poluvsie neuvazovat o zriadeni skladok
odpadov,

d) zamedzit' znecistovanie brehov tokov a inych priestorov odpadmi a postupne odstranit
existujuce divoké skladky.

n) VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMIi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMIi A DOBYVACICH PRIESTOROV

V rieSenom tzemi nie su evidované Ziadne prieskumné izemia, chranené loziskové uzemia a
dobyvacie priestory.

0) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

V dotyku s rieSenymi lokalitami sa nachadzaju tieto plochy vymedzené v miestnom uzemnom
systéme ekologickej stability vyzadujuce si zvySent ochranu:
- hydricky biokoridor regionalneho vyznamu — altivium rieky Rajc¢anky (4) (lokality 16, 19, 21,
24, 31),
- hydricky biokoridor lokalneho vyznamu — Porubsky potok (8) (lokalita 2),
- hydricky biokoridor lokalneho vyznamu — potok Bystric¢ka (9) (lokalita 34),
- vyznamny biotop — skaly pod Poluvsim (10) (lokalita 24, 36),
- vyznamnd nelesnd zelen — zéhrady na dolnom konci v Poluvsi (18) (lokalita 32),
- vyznamnd nelesnd zeleni — ktipel'ny park (19) (lokality 7, 19, 22, 23, 37, 38),
- vyznamna nelesné zelen — lipova alej pri Zelezni¢nej stanici (20) (lokality 5, 7)
Osobitnu pozornost” a vypracovanie projeku revitalizacie si ziada kupelny park a
lipové alej pri Zelezni¢nej stanici.
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p) VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POUZITIA POLNOHOSPODAR-
SKEJ PODY NA STAVEBNE A INE ZAMERY

Prirodné podmienky

Riesené lokality su zaradené do klimatického regionu:
07 — mierne teplého, mierne vlhkého, s januarovymi teplotami -2 - -5°C, pocas vegetacie s teplotami
13-15°C,
08 — mierne chladného, mierne vlhkého, s januarovymi teplotami -3 - -6°C, pocas vegetacie
s teplotami 12 - 14°C.

Katastralne izemie Rajecké Teplice

Na podotvornych substratoch sa vyvinuli tieto typy pod :
02 — fluvizeme typické karbonatové, stredne t'azké,
03 — fluvizeme karbonatové, tazké,
06 — fluvizeme typické, stredne t'azké,
11 — fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne 'ahké),
70 — kambizeme pseudoglejové na flysi, tazké az vel'mi tazké,
89 — pseudogleje typické na polygénnych hlinach so skeletom, stredne tazké.

V riesenych lokalitach st dotknuté BPEJ zaradené takto:
5-071135, 0770203, 0706025,
6—-0702015,
7-0703003, 0789032.

Katastralne uzemie Poluvsie

Na podotvornych substratoch sa vyvinuli tieto typy pdd :
14 — fluvizeme, stredne tazké az I'ahké, plytké,
64 — kambizeme typické na mineralne bohatych zvetralinach flysa, tazké,
82 — kambizeme na flysi, na vyraznych svahoch : 12 — 25°, stredne t'azké az tazké,
89 — pseudogleje typické na polygénnych hlinach so skeletom, stredne tazké az tazkeé,
92 — rendziny typické na vyraznych svahoch : 12 —25°, stredne tazké az tazké.

V riesenych lokalitach st dotknuté BPEJ zaradené takto:
7—-0714065, 0864503,
9-0882673, 0892683, 0892883
nezaradena — 0889513.

Vyhodnotenie budiiceho mozného pouzitia pol’'nohospodarskej pody na stavebné a iné zamery

Urbanisticky navrh rieSi rozvoj jednotlivych funkénych zloziek na 21 lokalitach, ¢o je
zdokumentované v tabul’ke ,,Prehl’ad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode®.

Celkovy zaber na lokalitach €. 76 az 96 predstavuje plochu 20,33 ha,. Z celkového zaberu je
19,46 ha pol'nohospodarskej pody. Zaber nepol'nohospodarskej pody predstavuje plochu 0,87 ha.

V k.. Rajecké Teplice je celkovy zaber — 1,44 ha, z toho je 1,39 ha pol'nohospodarskej pody
a 0,05 ha nepol'nohospodarskych ploch.

V k.u. Poluvsie je celkovy zaber — 18,89 ha, z toho je 18,07 ha pol'nohospodarskej pody a
0,82 ha nepol'nohospodarskych ploch.
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Prehrlad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode

Predpokladana vymera
Vymera polnohospodarskej pody Vykonané Uzivatel
Lokalita | Katastralne Funk¢né lokality celkom 7 toho investi¢né polnohospodarske;j
&islo \izemie vyuzitie celkova v ha kod/skupina Vymera zasahy pody
v ha BPEJ lokality v ha
v ha
76 Rajecké OV — motel 0,28 0,24 0711035/5 0,24 - Mesto Rajecké Teplice,
Teplice sukr. osoby
77 Rajecké Zachytné 0,32 0,31 0711035/5 0,31 - Sukr. osoby
Teplice parkovisko
78 Rajecké Zachytné 0,25 0,25 0702015/6 0,25 - Slovensky pozemkovy
Teplice parkovisko fond Bratislava,
Plemenarska stanica
Povazsky Chlmec
79 Rajecké Rekrea¢né 0 0 - 0 - REPROSELEKT
Teplice plochy spol. s.r.0. Zilina
80 Rajecké Miestna 0,10 0,10 0702015/6 0,10 - KREDIT PK, spol. s.r.0.
Teplice komunikacia Zilina
81 Rajecké Kupelny dom 0 0
Teplice
82 Rajecké Miestna 0,02 0,02 0703003/7 0,02 - Sukr. osoby
Teplice komunikécia
83 Rajecké Vikendovy 0,07 0,07 0789032/7 0,07 - Sukr. osoby
Teplice dom
84 Rajecké Vikendovy 0 0 0 - Sukr. osoby
Teplice dom
85 Rajecké IBV 0 0 0 - Sukr. osoby
Teplice
86 Rajecké Miestna 0,06 0,06 0706025/5 0,06 - Sukr. osoby
Teplice komunikécia
87 Rajecké CSPH, 0,34 0,34 0706025/5 0,34 - Sukr. osoby
Teplice parkovisko
a zelen
88 Poluvsie Miestna 0,56 0,31 0882673/9 0,01 - Stkr. osoby
komunikacia 0892683/9 0,30
89 Poluvsie OV — motel, 1,10 1,10 0882673/9 0,34 - Stkr. osoby
rekreacia 0892683/9 0,68
a Sport, zelen 0892883/9 0,08
90 Poluvsie Rekreacia 1,79 1,76 0714065/7 1,68 - Mesto Rajecké Teplice,
a §port 0889513/N 0,08 AGROZIAR s.r.0.
Poluvsie
91 Poluvsie IBV 1,14 1,04 0882673/9 1,04 - AGROZIAR s.r.0.
Poluvsie, sukr. osoby
92 Poluvsie IBV 0,16 0,16 0882673/9 0,16 - Sukr.osoby
93 Poluvsie IBV 12,53 12,17 0864503/7 12,17 - AGROZIAR s.r.0.
Poluvsie, sukr. osoby
94 Poluvsie Rozsirenie 0,14 0,06 0882673/9 0,06 - AGROZIAR s.1.0.
cintorina Poluvsie
95 Poluvsie Parkovisko 0,35 0,35 0714065/7 0,35 - Sukr. osoby
a zelen
96 Poluvsie Rekreacno — 1,12 1,12 0892683/9 1,12 - AGROZIAR s.1.0.
$portové Poluvsie
plochy
Lokality 76 — 96 celkom 20,33 19,46 19,46

Pozniamka
Lokalita ¢.
Lokalita ¢.
Lokalita ¢.
Lokalita ¢.
Lokalita ¢.
Lokalita ¢.
Lokalita ¢.
Lokalita ¢.

78 — na Cast’ lokality — 0,30 ha bol uz udeleny stihlas podl'a § 13 a nastala tu zmena funkcie.

79 — na celkovu plochu lokality — 0,27 ha bol uz udeleny suhlas podla § 13 a nastala tu zmena funkcie.
81 — na celkovu plochu lokality — 0,40 ha bol uz udeleny suhlas podl'a § 13 a nastala tu zmena funkcie.

82 — na Cast’ lokality — 0,01 ha bol uz udeleny sthlas podl'a § 13 a nastala tu zmena funkcie.

84 — na celkovu plochu lokality — 0,04 ha bol uz udeleny suhlas podl'a § 13 a nastala tu zmena funkcie.
85 — na celkovu plochu lokality — 0,08 ha bol uz udeleny suhlas podla § 13 a nastala tu zmena funkcie.
88 — nachadza sa tu zaber lesa — 0,06 ha.

90 — na Cast’ lokality — 0,59 ha bol uz udeleny suhlas podl'a § 13 a nastala tu zmena funkcie.
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Vyhodnotenie budiiceho mozného pouzitia lesnej pody na stavebné a iné zamery
K zaberu lesnej pody dojde len pri vystavbe miestnych komunikacii.

Prehlad stavebnych a inych zamerov na lesnej pode

Lokalita Katastralne Funk¢né Celkova vymera Predpokladana vymera Uzivatel
¢. uzemie vyuzitie lokality lesnej pody lesnej pody
88 Poluvsie Miestna komunikacia 0,56 0,03
97 Rajecké Teplice | Miestna komunikacia 0,30 0,20
Lokality 88 + 97 celkom 0,86 0,23

q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HIADISKA ENVIRON-
MENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Rozvoj novych funkénych ploch je rieSeny podla poziadaviek v Zadani pre Urbanistickl
studiu  Aktualizacie tizemného planu sidelného tutvaru Rajecké Teplice, osuhlaseni Mestskym
zastupitel'stvom v Rajeckych Tepliciach dna 6.6.2007, v sulade s Pokynmi na vypracovanie navrhu
Zmeny a doplnku & 7 UPN SU Rajecké Teplice a v stlade s vypisom z Uznesenia ¢&. 7/2007, ktoré
bolo schvalené Mestskym zastupitel'stvom v Rajeckych Tepliciach na riadnom zasadnuti 8.11.2007.

Nové rozvojové plochy sa nachadzaji vrozptyle na k.t Rajecké Teplice a Poluvsie
v intravilane i mimo intravilan obce.

Nové plochy pre rozvoj obytnej funkcie do roku 2015 umoziuji vybudovanie 81 rodinnych
domov a tym narast poctu obyvatel'ov mesta asi o 250.

Nové plochy pre rozvoj zariadeni obCianskej vybavenosti vybavenosti kupel'ov a $portovo-
rekreacnych aktivit umoznia rozvoj kapelnej funkcie, zlepSia sa podmienky pre uspokojenie potrieb
obyvatelov v oblasti sluzieb, socialnej starostlivosti a rekrea¢ného vyzitia.

Realizaciou prepojenia ul. Osloboditel'ov s cestou 1/64 a novych zachytnych parkovisk sa
zlepsi dopravna situacia v meste a najma v kiipel'nom tuzemi.

Zmena a doplnok ¢. 7 riesi taktiez navrh verejného technického vybavenia riesenych lokalit,
pri¢om respektuje doteraz vypracované projekty a Studie.

Vystavba lieCebnych zariadeni, kupelnych domov, hotelov a kolonad v kipel'nom parku
podl'a zamerov Slovenskych liecebnych kupelov a.s. Rajecké Teplice by v podstatnej miere znizila
vymeru kiipel'ného parku, preto doporucujeme zvazit rozsah stavebnych zamerov.
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r) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Clanok 1
Zisady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

(1) Respektovat’ navrhované funkéné vyuzitie jednotlivych ploch rieSenych v Zmene a doplnku €. 7.

Clanok 2
Pripustné, obmedzujice a vylucujice podmienky na vyuzitie jednotlivych ploch

(1) A1 centralna zona ob¢ianskej vybavenosti
plocha sa zmenSuje o pozemky objektov Velka Fatra a novy hotel

(2) C13 obytna zona pre vystavbu rodinnych domov Poluvsie pod vodojemom

zakladna funkcia obytna

doplnkova funkcia — nezavadné sluzby bez Skodlivych vplyvov na obytné prostredie,
ubytovanie v sukromi a penziony do 15 16zok

typ stavebnej ¢innosti — vystavba novych objektov na vol'nych plochach

sposob zastavby — dvojtraktové izolované rodinné domy, pocet podlazi max. 1+1+1 (suterén +
prizemie + podkrovie), strecha sedlova alebo valbova so sklonom 35-40°, velkost’ novych
pozemkov do 1 200 m” (vynimoéne viac), $irka pozemkov minimalne 25 m,

drobnochov obmedzeny na malé hospodarske zvierata,

v pripade poskytovania ubytovania zabezpecit plochy pre parkovanie aut hosti na svojom
pozemku.

(3) C14 obytna zoéna pre vystavbu rodinnych domov Poluvsie juh

zakladna funkcia obytna,

doplnkova funkcia — nezavadné sluzby bez Skodlivych vplyvov na obytné prostredie,
ubytovanie v sukromi a penziony do 15 16zok,

typ stavebnej ¢innosti — vystavba novych objektov na vol'nych plochéch,

sposob zastavby — dvojtraktové izolované rodinné domy, pocet podlazi max. 1+1+1 (suterén +
prizemie + podkrovie), strecha sedlova alebo valbova so sklonom 35-40°, velkost’ novych
pozemkov do 1 200 m” (vynimoéne viac), $irka pozemkov minimalne 25 m,

drobnochov obmedzeny na malé hospodarske zvierata,

v pripade poskytovania ubytovania zabezpecit plochy pre parkovanie aut hosti na svojom
pozemku,

reSpektovat’ trasu skupinového vodovodu,

prelozit’ dial’kovy telefonny kabel.

(4) D1 liecebny dom Aphrodite
plocha sa zvéc¢Suje o pristavby ku kupel'nému domu Aphrodite, o pozemky objektov Velka Fatra a
nového hotela

zvacsit kapelné uzemie tak, aby bol dosiahnuty sulad s § 33 odsekom 5 zakona NR SR €.
538/2005 o prirodnych lie¢ivych vodach, prirodnych lie¢ebnych kiipel'och, kipelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

pristavby ku kiipe'nému domu Aphrodite riesit’ primerane k suc¢asnej architektare,

pokial’ mozno, respektovat’ existujucu vysoku zelen v kupel'nom parku.
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(5) D2 lieCebny dom Skalka
plocha sa zvaésuje podl'a zamerov na dobudovanie liecebného domu Skalka.
— pokial’ mozno, respektovat’ existujiicu vysoku zelen v kitpe'nom parku.

(6) D3 novy lie¢ebny dom pri lie€ebnom dome Mala Fatra
plocha sa zvicSuje podla zamerov SLK a.s. na vybudovanie nového lie¢ebného domu na ploche
zapadne od lie¢ebného domu Malé Fatra.

— pokial’ mozno, reSpektovat’ existujiicu vysoku zelen v kitpe'nom parku,

— parkovanie hosti riesit’ v suteréne pod objektom.

(7) D7 hospodarsky dvor kupelov
plocha sa zvaésuje podl’a sti¢asného stavu po lipovu alej.

(8) F3 areal Kredit Altan
plocha sa zvaésuje podl'a zameru po lipovi alej.

(9) F9 motel v Rajeckych Tepliciach
— reSpektovat’ existujuce brehové porasty pri Rajéanke.

(10) F10 $portovo-rekreaéné plochy a motel v Poluvsi
— reSpektovat’ existujuce brehové porasty pri Rajéanke,
— upravy terénu realizovat’ v prirodnej forme

(11) F11 $portovo-rekreaéné plochy a oddychova luka
— upravy terénu realizovat’ v prirodnej forme, neuvazovat’ o vystavbe objektov.

(12) F12 $portovo-rekreaéné plochy a ihriskd s travovym povrchom
— zakladna funkcia rekrea¢na
— sposob zastavby — dodrzat’ orientaciu pozdiznych osi ihrisk sever-juh
— reSpektovat’ existujuce brehové porasty pri Rajéanke.

(12) G1 zdna skladov medzi prelozkou 1/64 a Porubskym potokom
plocha sa zmensuje o zachytné parkovisko P1

(13) G6 areal Hodas
— uvazovat o komplexnej revitalizacii arealu

(14) G7 Cerpacia stanica PHM a parkovisko
— pri realizacii dodrzat’ poziadavky Slovenskej spravy ciest a Zeleznic SR

(15) 11 kapelny park
plocha sa zmenSuje o plochy priradené k D1, D3, D7 a F3

(16) 12 cintorin v Poluvsi
plocha sa zvaésuje podl'a skutoéného stavu.
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Clanok 3
Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia

(1) rezervovat navrhované plochy pre vystavbu zariadeni ob¢ianskeho vybavenia.

Clanok 4
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia tizemia

(1) Zasady a regulativy pre rozvoj verejného dopravného vybavenia uzemia :

a)

chranit’ izemné koridory pre nové miestne komunikacie, Rajecku cyklomagistralu, chodniky

pre pesich,

b)

navrhované komunikacie na rieSenom uzemi dobudovat’ v nasledovnych funkénych triedach a
kategdriach: C3 MO 7,5/40, C3 MO 6,5/30, C3 MOU 6,5/30, C3 MO 4,25/30 s vyhybriami a
D1 o sirke min. 3 m s vyhybiiami,

vybudovat’ autobusové nastupisko pri Zelezni¢nej stanici,

vybudovat’ zachytné parkovisko P1 pri Porubskom potoku,

vybudovat’ zachytné parkovisko P2 pri ceste 1/64,

vybudovat’ zachytné parkovisko P3 pri kiipalisku Laura,

vybudovat’ zachytné parkovisko P4 pri moteli v Poluvsi,

vybudovat’ nové zastavky autobusov.

(2) Zasady a regulativy pre rozvoj vodného hospodarstva :

a)
b)
c)
d)
e)

3
a)

b)

c)
d)

4

a)
b)

c)

)

b)

roz§irit’ existujucu a rozvodni vodovodnu siet’ vo vidzbe na uvazovany tzemny rozvoj,
odvadzat’ odpadové vody delenym systémom,

splaskové vody odvadzat’ do vyprojektovanej verejnej kanalizacie napojenej na skupinovi
kanalizaciu &istenim splagkovych vod na COV Zilina,

vody z povrchového odtoku odvadzat’ rigolmi (otvorenymi, krytymi), odtokovymi zl'abmi,
dazd’ovou kanalizaciou (podla miestnych podmienok) do miestnych tokov,

reSpektovat’ pasma ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie.

Zasady a regulativy v oblasti zasobovania elektrickou energiou :

akceptovat’ navrhovanu siet’ 22 kV vedeni vratane navrhovanych nahrad a demontazi vedeni
a rozvodov, umiestnenia a rekonstrukcie trafostanic,

pre sustredent zastavbu v jadrovom Uzemi rieSit sekundarnu siet’ jednoduchou mrezovou
sietou napajanou aspon s dvoch stran,

neuvazovat’ o d’alSom rozsirovani elektricky vykurovanych bytov,

dodrzat’ ochranné pasma v zmysle zakona €. 656/2004 Z.z.

Zasady a regulativy v oblasti zasobovania zemnym plynom a teplom :

zemny plyn pouzivat’ komplexne pre zabezpe&enie vykurovania, pripravu TUV a varenia,
navrhovany STL rozvod vyZaduje u odberatel'ov instalaciu regulatorov tlaku STL/NTL,
potreby tepla rieSit nadalej decentralizovanym systémom s intenzivnejSim vyuZivanim
zemného plynu a ostatnych dostupnych druhov paliv vo vlastnych zdrojoch tepla.

zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii :

prelozit’ trasu pripojného dial’kového optického kabla Rajec a Rajecké Teplice v lokalite pre
vystavbu rodinnych domov Poluvsie juh,

body napojenia pre telefonne pripojky novej bytovej vystavby a obcianskej vybavenosti budu
uréené v podmienkach pri zacati uizemného konania pre vystavbu v konkrétnej lokalite.
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Clanok 5
Zisady a regulativy zachovania kultirno historickych hodnét,
ochrany prirody a tvorby krajiny

(1) Podl'a § 40, ods. 4, zédkona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov a podl'a § 127 zakona 50/1976 Zb. V zneni neskorsich predpisov v pripade zistenia, resp.
narusenia archeologickych nalezov pocas stavby, musi nalezca alebo osoba zodpovedna za
vykonavanie prac ihned’ ohlasit nalez Krajskému pamiatkovému tradu Zilina. Nalez musi
ponechat’ bez zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou
odborne sposobilou osobou. Do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom je nalezca povinny
vykonat’ vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmé zabezpecit’ ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu, pokial o fiom nerozhodne stavebny trad po dohode
s Krajskym pamiatkovym tradom. Podla § 40, ods. 4, zadkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov archeologicky nalez mdze vyzdvihnut a
premiestnit’ z pévodného miesta a znalezovych suvislosti iba opravnena osoba metodami
archeologického vyskumu.

Nakol'ko nie je mozné vylacit, ze pri planovanej stavebnej ¢innosti ddjde k naruSeniu doposial’
neznamej archeologickej lokality, je potrebné v izemnom konani a stavebnom konani oslovit
Krajsky pamiatkovy trad.

Stavebnik (investor) kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od Archeologického tstavu SAV
v Nitre uz vstupni tzemného konania vyziada vzmysle zadkona 50/1976 Zb. stanovisko
k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk. Stanovisko
- vyjadrenie Archeologického ustavu SAV bude sluzit’ ako podklad k rozhodnutiu Pamiatkového
uradu.

Podl'a § 37 ods. 3 citovaného zakona o nevyhnutnosti vykonat' zachranny vyskum rozhoduje
Krajsky pamiatkovy trad. V pripade zachranného archeologického vyskumu Krajsky pamiatkovy
urad vyda rozhodnutie po predchadzajucom vyjadreni Archeologického tistavu SAV.

(2) Pri stavebnom konani planovanej vystavby sa musi zistit mozny vyskyt biotopov uvedenych
v prilohe ¢. 1 vyhlasky MZP SR €. 24/2003 Z.z.

(3) Nevytvarat podmienky pre Sirenie invaznych druhov rastlin a zabezpecit ich likvidaciu.

Clanok 6
Zasady regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie

(1) Pre zachovanie Cistoty ovzdusia je potrebné pri zdsobovani teplom vyuzivat dostupné druhy
ekologickych paliv.

(2) Pre zabezpecenie ochrany povrchovych a podzemnych vdd je nevyhnutné vybudovat’ splaskovi
kanalizaciu.

(3) Nakladanie s odpadmi :
a) pri rieSeni odpadového hospodarstva je potrebné vychadzat zo schvaleného Programu
odpadového hospodarstva obce do roku 2005,
b) dosledne realizovat’ separovany zber odpadov v riesenych lokalitach s cielom vyuzit’ druhotné
suroviny a znizit’ mnozstvo odpadov, vyvazanych na skladky,
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c¢) na katastralnych uzemiach Rajecké Teplice a Poluvsie neuvazovat' o zriadeni skladok
odpadov,

d) zamedzit' znecistovanie brehov tokov a inych priestorov odpadmi a postupne odstranit
existujuce divoké skladky.

Clanok 7
Vymedzenie zastavaného tizemia

(1) Zastavané uzemie obce Rajecké Teplice je vymedzené hranicou sicasného intravilanu, okrajom
rozSireného cintorina v Poluvsi a okrajom ploch navrhovanych pre vystavbu rodinnych domov
v Poluvsi.

Clanok 8
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podPl’a osobitnych predpisov

(1) Do uzemia rieSeného v Zmene a doplnku €. 7. zasahuju tieto ochranné pasma:

ochranné pasmo I. stupna prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach
ochranné pasmo II. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach

(ochranné pasma prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach boli vyhlasené

vyhlaskou MZ SR ¢. 481/2001 Z.z.),
kapelné uzemie,

kapelné miesto (kapelné miesto je vymedzené hranicou katastralneho uzemia Rajecké

Teplice),

ochranné pasmo zeleznice
ochranné pasmo cesty 1/64
vodovod do DN 500 mm

kanalizaény zbera¢ do DN 500 mm

STL plynovod vo vol'nom teréne

STL plynovod v zastavanom izemi obce
22 kV elektrické vzdusné vedenie

22 kV kabelové elektrické vedenie
trafostanica 22/0,4 kV

kablové vedenia VN, NN

dialkovy telefonny kabel

VN zéavesny kabel

60 m,

50 m (od osi mimo intravilanu obce),
1,5 m (od pddorysného okraja potrubia
na obidve strany),

1,5 m (od pddorysného okraja potrubia
na obidve strany),

4 m,

1 m,

10 m od krajného vodica,

1 m,

10 m,

1 m,

1 m,

1,1 m.

Clanok 9
Plochy pre verejnoprospesné stavby a na asanaciu

(1) Plochy pre verejnoprospesné stavby predstavuju plochy potrebné pre realizaciu
verejnoprospesnych stavieb uvedenych v zozname verejnoprospesnych stavieb vratane docasnych
zaberov pozemkov.
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Clanok 10
Plochy, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plan zény

(1) V rieSsenom uzemi sa nenachadzaji plochy, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plan
zony.

Clanok 11
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

(1) Za verejnoprospesné stavby sa podl'a § 108 Stavebného zakona, odst. 2, pism. a) povazuju stavby,
uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia, podporujuce jeho
rozvoj a ochranu zivotného prostredia. V tizemi rieSenom v Zmene a doplnku €. 7 st to stavby:

a  namestie v centre sidla

h  obsluzné komunikacie,

j  hlavné pesie trasy

k  autobusové zastavky

m  rozS§irenie verejného vodovodu,

o rozsirenie verejnej kanalizacie,

r  rozSirenie rozvodov plynu,

s  rozsirenie rozvodov elektrickej energie,

t  nové trafostanice

u rozSirenie telekomunikaénych rozvodov,

y  odvodiovacie kanaly a rigoly,

aa domov dochodcov,

bb skl'udnené komunikacie,

cc autobusové nastupisko pri Zelezni¢nej stanici,
dd zachytné parkovisko P1 pri Porubskom potoku,
ee zachytné parkovisko P2 pri ceste 1/64,

ff  zachytné parkovisko P3 pri kapalisku Laura,
gg zachytné parkovisko P4 pri moteli v Poluvsi,
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C. DOPLNUJUCE UDAJE
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PODKLADY POUZITE PRI VYPRACOVANI ZMENY A DOPLNKU C. 7:

a) Schvalena uzemnoplanovacia dokumentécia, vztahujica sa k rieSenému uzemiu

Uzemny plan sidelného utvaru Rajecké Teplice schvaleny 7.12.1998 uznesenim mestského
zastupitel'stva v Rajeckych Tepliciach ¢. 9/98. (hlavny riesitel’ Ing. arch. M. Pivar¢i, 1998,
mierka 1:5 000, 1:25 000),

Uzemny plan velkého uzemného celku Zilinského kraja (Zdruzenie L,VUC Zilina®, 1998,
mierka 1:50 000); zaviizna ¢ast UPN VUC Zilinského kraja bola vyhlasena Nariadenim vlady
SR ¢.223/1998 zo dia 26.5.1998,

Uzemny plan velkého tzemného celku Zilinského kraja — Zmeny a doplnky (Ing. arch. M.
Pivaréi, Ing. arch. P. Kropitz, 2005); zavizna ¢ast Zmien a doplnkov UPN VUC Zilinského
kraja bola vyhlasena Veobecne zaviznym nariadenim Zilinského samospravneho kraja &.
6/2005 zo diia 7.4.2005.

Zmeny a doplnky Gizemného planu sidelného ttvaru Rajecké Teplice (ateliér PRO-ARCH, Ing.
arch. Jaroslav Lalik, 08 2002)

Doplnok UPN Mesta Rajecké Teplice Lany — Lucky (ing. arch. Peter Kraj¢, 05 2004, mierka
1:5000)

b) Uzemnoplanovacie podklady

d)

Rajecké Teplice — uzemny plan zény centrum — prieskumy a rozbory (Ing. arch. Pavol Mikolas,
Ing. arch. Martin Somora 05 2007 mierka 1:500)

Urbanisticka Studia zastavba parciel ¢. 158,166, 927, 830/1 Rajecké Teplice — Poluvsie
(Ing.arch. Ferdinand Bucek, mierka 1:1 000)

Prieskumné prace

Prieskumné prace v teréne za ucelom zistenia skutoéného funkéného vyuzitia rieSenych ploch,
pesich tras, priestorovych pomerov atd’.

Dopravna a inzinierska dokumentacia

DSP Rajecké Teplice — rekonstrukcia stani¢nej ulice a premiestnenie autobusovej zastavky
(Ing. Stanislav Tabacek, 02 2006, mierka 1:500)

Rajecké Teplice — stadia parkovania v meste (Ing. Stanislav Tabacek, 09 2004, mierka 1:2 000)
DUR Zachytné parkovisko — zapad Rajecké Teplice (Ing. Pavol Matys, 08 2005, mierka 1:500)

Rajecka dolina technicka stadia Rajeckej cyklomagistraly (Ing. Lubomir Matecek, 2002, mierka
1:5 000)

Rajecké Teplice — kanalizacia sucasny stav — situacia (mierka 1:5 000)

Rajecké Teplice — splaskova kanalizacia — situacia (mierka 1:5 000)

Rajecké Teplice — Poluvsie rozsirenie cintorina stabilizacia svahu (Ing. arch Pavol Mikolas, 06
1999 mierka 1:250)

Geometricky plan na zameranie novostavby na parc. ¢. 330/2 (trznica, 05 2004)

Hotel diplomat — celkova situacia stavby (Eurodesign Zilina, 10 2006, mierka 1:250)

PSP SO 02 Posta — Penzion (STAPO projektova a inzinierska kancelaria Ing. Marian Zuzik, 02
2007, mierka 1:350)

Stadia Stavebné tipravy a pristavba kapelného domu Aphrodite 1. etapa — situacia (Ing. arch
Pavol Mikolas, 06 2006 mierka 1:500)

Studia Stavebné upravy a pristavba kapelného domu Aphrodite II. etapa — situacia (Ing. arch
Pavol Mikolas, 2006 mierka 1:500)

PS — SP Autoumyvareni — Rajecké Teplice (Ing. Vladimir Pisarik, 06 2007, mierka 1:500)
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f)

g)

Konzultacie

Mestsky urad Rajecké Teplice — RNDr. Peter Dobes, Ing. Danka Vrablova

Ministerstvo zdravotnictva SR — Mgr. Panak

Slovenské liecebné kupele a.s. Rajecké Teplice — Zdenko Miskolci

0SZ Slovakia a.s. — Ing. Petr Bazger

T — Com — Milan Makovicky

Ing. arch. Pavol Mikolas, Ing. arch. Martin Somora, Ing. arch Vladimir Bar¢iak — koncepcia
rieSenia izemného planu zény centrum,

Slovenska sprava ciest Zilina,

Slovenska sprava ciest Bratislava

Sprava Narodného parku Mala Fatra

Udaje o bonite (kvalite) pol'nohospodérskej pddy

Supis parciel katastra nehnutel'nosti

h) Mapové podklady

Mapy v mierke 1:5 000, 1:2 000

Ostatné podklady

Fotodokumentacia,

zakon NR SR €. 538/2005 o prirodnych liec¢ivych vodach, prirodnych liecebnych kapeloch,
kapelnych miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

vyhlaska €. 481/2001 MZ SR, ktorou sa vyhlasuji ochranné pasma prirodnych liec¢ivych
zdrojov v Rajeckych Tepliciach,

vyhlaska ¢. 101/2006 MZ SR, ktorou sa ustanovuje minimalne materialno-technické a
personalne vybavenie prirodnych lieCebnych kapelov a kupelnych lie¢ebni a ustanovuju
indikacie podla prirodnych lie¢ivych vod a klimatickych podmienok vhodnych na liecenie,
hranica kupel'ného izemia,

Navrh investi¢ného a rozvojového zameru spoluprace kupelov a mesta Rajecké Teplice,

list OSZ Slovakia a.s. ,

Zadanie urbanistickej $tudie aktualizicie Uzemného planu sidelného utvaru Rajecké Teplice
(Ing. arch . Jan Burian 05 2007),

Pokyny na vypracovanie navrhu Zmeny a doplnku ¢&. 7 Uzemného planu sidelného utvaru
Rajecké Teplice,

Vyhodnotenie pripomienok dotknutych organov, pravnickych a fyzickych oséb k Urbanistickej
studii pre Zmenu a doplnok &. 7. Uzemného planu sidelného ttvaru Rajecké Teplice,
Stanoviska dotknutych organov, pravnickych a fyzickych osob k Urbanistickej stadii pre
Zmenu a doplnok &. 7 Uzemného planu sidelného utvaru Rajecké Teplice,

Vypis z Uznesenia ¢. 7/2007, ktoré bolo schvalené Mestskym zastupitel'stvom v Rajeckych
Tepliciach na riadnom zasadnuti 8.11.2007.
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D. DOKLADOVA CAST
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OBSAH GRAFICKEJ CASTI:

Sirsie vztahy

Vykres $irSich vztahov

Komplexny urbanisticky navrh

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
Néavrh dopravy

Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia

Néavrh technickej infrastruktury - vodné hospodarstvo

Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo

Néavrh technickej infrastruktury - energetika, telekomunikacie

Vykres rieSenia verejného technického vybavenia - energetika, telekomunikécie
Vykres PPF a LPF s vyhodnotenim zéberov

Vykres buduceho mozného pouzitia pol'nohosp. pddy na stavebné a iné zamery
Navrh regulativov a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
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