NAJOMNA ZMLUVA &
05249/2015-PNZ -P41457/15.00

CL1
Zmluvaeé strany

Prenajimatel: Slovensky pozemkovy fond
sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova &. 36
Statutarny orgdn:  Ing. Gabriela Mate¢na generdlna riaditelka
Inc Robert Poloni, ndmestnik generélnej riaditelky
bankové spojenie:  Stétna pokladnica, Bratislava
¢islo uctu IBAN: SK35 8180 0000007000001638
(CO: 17 335 345
DIC: 2021007021
zapisany v obchodnom registri:
Okresny stud Bratislava [,Oddiel: Po, vloZka &islo: 35/B
(dalej len ., prenajimatel )

a

Néjomea: Mesto Rajecké Teplice
Namestie SNP 1/29, 013 13 Rajecké Teplice
Zastipené Mgr. Katarina Holld — primétorka mesta
bankové spojenie:  VUB, a. s.
&islo uctu IBAN:  SK67 0200 0600 0000 2252 2432
1Co: 00321591
DIC: 2020637124

(d’alej len ,,ndjomca*)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika tito

ndjomnd zmluvu:

CLu
Predmet najomnej zmluvy

Predmetom tejto na_jomneJ zmluvy je prendjom parcely KN-E parc.é. 1294, ornd poda
o celkovej vymere 597 m> — LV & 1846, nachadzajicu sa v intravildne v katastrilneho (izemia

Rajecké Teplice obce Rajecké Teplice v okrese Zilina vo vlastictve neznamych viastnikov
v nakladani SPF (d'alej iba ,NV-SPF*). Predmetom prendjmu je vymera 597 m’, SR-NV.
(d’alej aj ,,prenajaty pozemok™ ).

Specifikdcia pozemkov, ktoré si predimetom najmu:



Ly parcela oi;lilm vymerav | parcela | vymera druh lastnil viast. pggllilv?::‘io
KNE | P EKN\ m* KNC | ziberu | pozentu viastix podiel | ziberuv
CEN oy
1846 | 1294 § omipdda. | 597 346/1 250 |zast.plocha fRinoys Anna 12 208.5
346/2 327  feost.plocha [ Ripovs Anna 12 298.5

Celkové vymera prenajimanyeh pozemkov je 597 m?

QL
Udel ndjmu

Ukelom ndjmu je nepolnohospodirske vyuZitie pozemku. Pozemky sa nachidzajt v pod
stavbou MsU Rajecké Teplice vo vlastnictve iadatel'a zapisaného na LV &. 866.
Dohodnuty gel ndjmu mdZe ndjomea menit’ len s predehddzajiicim pisomnym sithlasom
prenajimatefa.
CLIV
Doba najmu

Néjomné zmluva sa uzatvéra na neurdity &as, a to od G&innosti tejto zmluvy.

CLv
Najomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro&né najomne za prenajaté pozemky uvedené v &L II tejto
zmluvy je uréené dohodou, a to v priemernej sume 0,33 €/m*rok, t.j. rodne vo vyske
197,01 €, slovom jednostodevidesiatsedem eur a jeden cent.

Najomeca sa zavizuje plati’ ndgjomné jednorazovo za Lalendémy rok, vzdy v termine k 1.3.
prislusného kalendédrneho roka. Ndjomea je povinny platit’ ndjomné na Gidet prenajimatela
vedeny v Stitnej pokladnici, &islo Gétu: 7000001638/8180, variabilny symbol
4344145715,

Alikvotnd splatku za kalenddrny rok 2015 zaplati ndjomca do 30 dni od nadobudnutia
Géinnosti najomnej zmluvy. Néjomné za d’aliie obdobie zaplati v termine stanovenom
v bode 2. Vo vietkych pripadoch fond vyhotovi a ndjomeovi posle faktiru 14 dni pred jej
splatnostou.

Néjomca je povinuy platit’ ndjomné na ticet prenajimatela uvedeny v &l. I. tejto zmluvy na
zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Porudenie tejto povinnosti nijomcom je
ddvodom pre odstﬁpenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Neprevzatie falctuly
nijomcom nie je ddvodom na nezaplateme splatky ndjomngho dohodnutého v nédjomnej
zmluve. V pripade skongenia ndjmu z dévodov uvedenych v CL. VIL ods. 1 teﬂo zmluvy sa
nesplatena ast ndjomného stdva splatnou do 30 dni od skondenia najmu, ak nie je
dohodnuté inak.

Prenajimatel’ sa zavizuje pisomne oznimit ndjomcovi kazd( zmenu tykajicu sa jeho
uctovnych ﬁdajov najneskdr do |5 dni odo dita, kedy tato zmena nastala.

Prenajimatel’ si vyhraclzu_]e pravo medzirogne zvysit ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu

v danom roku, a to o mieru inflicie vyhldsenej Statistickym Gradom SR za predchadzajici
rok.
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CLvi
Podmienky najmu

. Ngjomca je povinny prenajaty pozemok u¥ivat na dohodnuty Gi¢el takym spdsobom, aby

prenajimatelovi nevznikla koda, tie? ndjomea Je povinny dodr¥iavat’ predpisy o ochrane
avyuiivani pofnohospoddrskeho alesného pddneho fondu, ako aj ostatné osobitné
predpisy vztahujice sa na dohodnuty predmet ndjmu.

. Néjomea je povinny bez zbytodného odkladu najneskdr do 15 kalendarnych dnf pisomne

oznamit prenajimatelovi kazdd zmenu, ku ktorej doglo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy
a ktoré sa tykaji:
a} identifikdcie ndjomecu (napt. zmena mena, priezviska, ndzvu, sidla, Statutirneho
organu, adresy na zasielanie faktdr, bankového spojenia a pod.),
b) zmeny vlastnictva k pozemkom nezistenych vlastnikov podla § 16 odsek 1 pism. b),
¢} zdkona &. 180/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, ktoré tvoria predmet najmu,
¢) ostatnych podstatnych néleZitosti zmluvy.
Nijomca nemdiZe prenajaty pozemok dat’ do podnajmu inému.
Najomea méZe zmenit druh prenajatého pozemku v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuji zmenu drubu pozemku alebo indi zmenn pozemku, len s predchddzajticim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a, vydanom na zaklade pisomnej Ziadosti ndjomeu.
Néjomea zodpoveds, aby na prenajatom pozemku nevznikla skladka odpadu a ak napriek
tomu tam skiddka vznikne, je povinny ju odstrénit’ na viastné néklady.
Najomcea je povinny pri skondeni nijomného vztahu odovzdat prenajimatelovi predmet
ngjmu v pévodnom stave, a ak to nie je mo¥né vzhladom na povahu vykonavanych pric
v stave zodpovedajlicom predchadzajlicemu d&elu alebo VyuZivaniu predmetu ndjmu
s prihliadnutim na nevyhnuiné zmeny.,
Néjomea je povinny pri vyuZivani predmetu najmu dodr¥iavat pravne normy vzt'ahujice sa
na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.
Néjomca je povinny pisomne oznimit prenajimatefovi, Ze k prenajatym pozemkom sa
prihlasil viastnik.
Ndjomca je povinny platit’ spraveovi dane (mestu, obei) dail z nehnutelnosti v zmysle zék.
&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunélne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskor¥ich predpisov.
Néjomca je povinny umoZnit' prenajimatePovi kontrolu dodr¥iavania podmienok tejto
zmluvy a na poZiadanie prenajimatela umoZnit mu vstup na pozemok.
Ndjomea je povinny uhradit' fondu zmluvnii pokutu na G&et fondu v lehote do 14 dnf od
prevzatia pisomného ozndmenia, v ktorom mu fond oznamil poruSenie zmluvnej povinnosti
a zarovefi uviedol vy3ku zmluvnej pokuty, ktorti m4 ndjomea uhradit’,
Prenajimatel’ je povinny ozndmi ndjomcovi tdaje o jemu zndmych vecnych bremendch
alebo inych obmedzeniach zat'azujicich prenajaty pozemok.

€L v
Skonéenie ndjmu

. Néjom sa skondi:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved'ou prenajimatela alebo nsjomcu podFa § 677 ods. | Obtianskeho zakonnika,

¢) vypoved'ou len zo strany ndjomcu, ak ddjde lku zmene viastnictva

d) odstipenim od zmluvy z ddvodov uvedenych vo vieobecne zéviznych pravanych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,



e) smrtou ndjomeu,
zénikom néjomeu bez pravneho nastupcu,

g) dilom nadobudnutia prévoplatnosti rozhodnutia o schvaieni vykonania projektu
pozemkovych Gprav alebo neskoriim diiom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 8
zakona & 330/1991 Zb. v znen{ neskorSich predpisov).

Prenajimatel aj nijomeca mdZu ndjom pozemku vypovedat bez uvedenia dévodu. Pri

skondeni ndjmu vypovedou je vypavednd [ehota trojmesatnd a zaéina plyndt’ prvym diiom

mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel mdZe odstipit’ od zmluvy, ak:

a) néjomca nevyuiva prenajaté pozemky (alebo niektoré- z nich) riadnym sposobom na
dohodnuty G&el primerane druhu pozemku,

b) néjomea uZiva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

¢) najomea poruiuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z nijomnej zmluvy,

d) najomea dal pozemky ktord tvoria predmet najmu (alebo niektoré z nich) do podndjmu,

e) ndjomca zmenil druh pozemkov (alebo niektorého z nich) bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatela, resp. vrozpore s osobitnymi predpismi
upravujtcimi zmenu druhu pozemku alebo indt zmenu pozemku,

f) nedo3lo k dohode o zmene vysky nijomného,

g) najomeca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je netiany),

h) nijomca napriek vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti dalSicho
najomneho,

i) n4jomea naprick pisomnej vystrahe uZiva prenajaté pozemky alebo trpf ich uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vzniké §koda alebo mu hroz{ $koda,

j) dolo kprechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorého z nich
vzmysle prisludnych prévnych predpisov (napr. na Glely vystavby alebo tazby,
zdévodu vystavby diaPnic, vyznamnych investicii alebo zddvedu poskytnutia
redtitugnej ndhrady a pod.) a ndvrh prenajimatela na uzavietie dodatku k najomaej
zmluve (spresnenie predmetu ndjmu) alebo navrh nového prenajimatela na uzavretie
dohody o skonéeni ndjmu bol nedspesny,

k) dbjde kpreukdzaniu vlastniciva k prenajatym pozemkom (niektorym  z nich)
viastnikom (ddjde k identifikdcii vlastnictva v kategdrii ,neznameho vlastnika®)
a navrh prenajimatela na uzavretie dodatku k ndjomnej zmluve (spresnenie predmetu
njmu) alebo navrh nového prenajimatefa na uzavretie dohody o skonéeni ndjmu  bol
netispesny,

1) ak orgin Stétnej spravy nevydd rozhodnutie, resp. zrusi rozhodnutie, ktoré bolo
dévodom na uzatvorenie najomnej zmluvy ,

m) s ohPadom na pravoplatné rozhodnutie prislu§ného orgdnu treba pozemky vypratat’.

Najomca mdZe od zmluvy odstipif z tychto dévodov:

a) nesthlasf so zvySenim ndjomného a nedoslo k dohode o zmene vysky ndjomneho,

b) prenajimatel urobil na pozemku tpravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuje jeho
uZivanie a (del, na ktory je pozemok prenajaty.

V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruSuje doruéenim

pisomného odstipenia od néjomnej zmluvy ndjomeovi. V pripade odstipenia od zmluvy

zo strany najomcu sa zmluva zruduje po uplynuti troch mesiacov od dorucenia
pisomného  odstipenia od ndjomnej zmluvy prenajimatefovi, ak sa ndjomca

s prenajimatelom nedohodne inak.

Ak dbjde ku zrudeniu ndjomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v &l VII tejto

zmluvy, je ndjomca povinny do 30 dnf odo dila, kiorym sa zmluva zruduje, vypratat

prenajaty pozemok aodovzdat ho prenajimatelovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli




inak. Za odovzdanie pozemku sa povafuje aj pisomné oznimenie ndjomeu
prenajimatelovi, Ze pozemok, ktory mal doposial v nijme mu odovzdava.
Ozndmenie musi byt prenajimatefovi dorudené najneskdr v dedi, ktorym sa zmluva
zrusuje.
€L VI
Uroky z omeskania a zmluvna pokuta

1. Ak je néjomca v omedkan{ s platenim ndjomného alebo jeho jednotlivych splatok, fond
mé privo iadaf Groky z omeskania podfa § 517 ods. 2 Obgianskeho zakonnika a § 3
nariadenia viddy & 87/1995 Z.z. v zneni neskordich predpisov, ktorym  sa vykondvaji
niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zikonnika a manipulagny poplatok vo vygke 10,00 €,
slovom desat’ eur.

2. Prenajimatel mdZe Ziadat' od ndjomeu zmluvnd pokutu:

2.1. vo vyske 50 % roéného najomného z vymery dothknutych pozemkov ak ndjomca:

a) uziva pozemky (alebo niektoré znich) na iny neZ dohodnuty ucel (za dotknutd
vymeru sa povaZuje vymera v rozsahu ktorej uziva ndjomea pozemky na iny ucel nez
bol dohodnuty),

b) dal prenajaté pozemky (alebo niektory znich) do podndjmu inému (za dotknuth
vymeru sa povazuje vymera pozemlkov dangch do podndjmu),

¢) zmenil druh prenajatych pozemkov bez predchddzajiiceho sthlasu prenajimatel’a (za
dotknutd vymeru sa povaZuje vymera na ktorej bol zmeneny druh pozemku),

d) pisomne do 15 kalendarnych dnf neozndmil fondu vietky zmeny, ku ktorym doslo po
uzatvorenf najomnej zmluvy a ktoré sa tykajii identifikécie ndjomcu (napr. zmena
nazva obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do likvidicie, zaCiatok
konkurzného konania); zmeny vlastaictva k pozemkom nezistenych vlastnikov, ak sa
onich nijomca preukdzatelne dozvedel; na tieto Ufely sa za dotknuth vymeru
povaZuje vymera prenajatych pozemkov,

e) porudi d’alsie povinnosti vyplyvajice zo zmluvy, priom pri ukladani pokuty je
potrebné Specifikovat’ druh porusenia povinnosti vyplyvajiicej zo zmluvy,

22v0 vyske 100 % rodného nijomného z dotknutych pozemkov, ak ndjomca v lehote
podFa &l VII ods. 6 nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uZivatelovi v stave
dohodnutom v ndjomnej zmluve (za dotknutil vymeru sa povaZuje vymera prenajatych
pozemkov),

3. Zmluvnd pokutu je ndjomca povinny zaplatit na Gfet prenajimatela vedeny v Stitnej
"' pokladnici & . 7000001638/8180, variabilny symbol 4344145715, do 14 kalendérnych
dni od prevzatia pisomného ozndmenia s vyéislenou vyskou, v ktorom mu prenajimatel’
oznamil, e doflo zo strany nijomeu k poruSeniu zmluvnej povinnosti, pre ktord bola
dojednand zmiuvnd pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na
néhradu &kody dotknuté. Povinnost uhradit® prenajimatelovi zmiuvnd polutu odstipenim
od nijomnej zmiuvy nezanika.

CLIX

Dorulovanie pisommnosti
1. Dorutenim akychkolPvek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorudenie pisomnosti doporutene podtou na adresu uréend podla
C1. 1 zmluvy, dorudenie kuriérom alebo osobné dorudenie prislusnej zmluvnej strane.
2. Zmluvné strany sa dohodli, %e pre dorudovanie pisomnosti sa primerane pouZijll
ustanovenia § 45 a nasl. OSP.




CLX
Osobitné ustanovenia

1. Néjomea je povinny umoznit zamestnancom fondu podas trvania ndjmu pristup na
prenajaté pozemky za Ufelom kontroly, ¢i ndjomca nakladd s pozemkami riadnym
spdsobom podla dohodnutého Géelu v ndjomnej zmluve.

2. Néjomica je povinny umoZnit’ fondu pred skonéenim ndjmu zhodnotit’ stav pozemkov.

3. Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centrdlnom registri zmlav Uradu viady SR
ana iniernetovej sirdnke prenajimatefa stym, Ze zmluva bude zverejnend v stlade
s pravaymi predpismi ukladajicimi prenajimatelovi povinnost ju zverejnit.

4. Néjomca sithlasi so zverejnenim névrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 3 tohto
¢lanku na internetovej strdnke prenajimatel’a v priebehu schvalovacieho procesu, a to 14
dni pred zasadnutim Rady fondu do diia zasadnutia Rady fondu vrétane.

CL X1
Ziveretné ustanovenia

1. Tuto zmluvu je moZné zmenit' alebo doplnit’ len pisomne so stihlasom zmluvnych strén, a
to formou dodatku.

2. Ak nijomny vztah ukonéi ndjomcea pred€asne, nevznikd mu nérok na néhradu nakladov,
ktoré v svislosti s uZivanim nehnutelnosti vynaloZil na zéklade tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, zktorych 3 dostane prenajimatel a 1
najomeca.

4. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
stthlasu podpisali.

5. Tato zmluva nadobtda platnost’ difom podpisu a uinnost desiaty defi po nadobudnuti
platnosti.

V Bratislave, ditla - § 144} 01 V Ziline, dia

Prenajin]zatel’: Néjomea : 5/




