Mestské zastupitel'stvo v Rajeckych Tepliciach

na zéklade Zakona €. 369/90 Zb. O obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov a v stilade
s ustanovenim § 27 ods.3 Zakona &. 50/76 Zb. v zneni zakonov &. 237/2000 Z.z., 416/2001 Z.z.

[y

a 479/2005 Z.z. vydava vieobecne zavizné

s

Nariadenie &. 48/2008
o zaviznej ¢asti Zmeny a Doploku €. 7 Uzemného planu sidelného Gtvaru
Rajecké Teplice

, Clanok 1
Ucel nariadenia a rozsah platnosti

Nariadenie vymedzuje zévdznl &ast Zmeny a Doplnku &.7 Uzemného planu sidelného ttvaru
Rajecké Teplice (dalej len Zmeny a Doginku &.7 UPN-SU) schvélenej uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Rajeckych Tepliciach &. ...2 /2008 zo dta.27:03.2008

Zavam4 Sast Zmeny a Dopinku &7 UPN — SU Rajecké Teplice plati pre vymedzené tzemie,
dokumentované vo vykresovej &asti ako rieSené Gzemie.

Vieobecne zivizné nariadenie plati do doby schvélenia pripadnej aktualizicie UPN SU
v rieSenom (izemi Zmeny a Doplaku &.7 UPN — SU Rajecké Teplice, resp. do doby schvélenia
nového fizemného planu Mesta.

Clinok 1
Zisady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania vizemia

- Re3pektovat navrhované funkéné vyuZitie jednotlivych ploch riefenych v Zmene a doplnku &, 7.



Clanok 2
Pripustné, obmedzujice a vyluCujiice podmienky na vyuZitie jednotlivych ploch

1. A1 centralna zdna obéianskej vybavenosti
plocha sa zmen3uje o pozemky objektov Velka Fatra a novy hotel
2. C13 obytna zona pre vystavbu rodinnych domov Poluvsie pod vodojemom

— zakladné funkcia obytna

— doplnkova funkcia ~ nezavadné sluiby bez Zkodlivych vplyvov na obytné prostredie,
ubytovanie v siikromi a penziény do 15 16Zok

— typ stavebnej innosti — vystavba novych objektov na vol'nych plochach

— spdsob zastavby — dvojtraktové izolované rodinné domy, podet podlaZi max. 1+1+1 (suterén -+
prizemie + podkrowe) strecha sedlovd alebo valbova so sklonom 35-40°, velkost novych
pozemkov do 1 200 m* (v¥nimo&ne viac), $irka pozemkov minimalne 25 m,

— drobnochov obmedzeny na malé hospodarske zvierata,

— vpripade poskytovania ubytovania zabezpeCif' plochy pre parkovanie aut hosti na svojom
pozemku.

3. Cl14 obytna zéna pre vystavbu rodinnych domov Poluvsie juh

— zékladna funkcia obytn4,

— dopinkovd funkcia — nezdvadné sluzby bez 3kodlivych vplyvov na obymé prostredie,
ubytovanie v siikromi a penziény do 15 16zok,

— typ stavebnej &innosti — vystavba novych objektov na volnych plochach,

— spOsob zastavby — dvojtraktové izolované rodinné domy, podet podlaZi max. 1+1+1 (suterén +
prizemie + pOdkl‘DVle) strecha sedlova alebo valbova so sklonom 35-40°, velkost novych
pozemkov do 1 200 m” (vynimo&ne viac), §irka pozemkov minimélne 25 m,

— drobnochov obmedzeny na malé hospodarske zvierata,

— v pripade poskytovania ubytovania zabezpedit' plochy pre parkovanie 4ut hosti na svojom
pozemku,

— reSpektovat’ trasu skupinového vodovodu,

— prelozit’ dialkovy telefonny kéabel.
4) D1 liecebny dom Aphrodite

plocha sa zvi&Suje o pristavby ku kipelnému domu Aphrodite, o pozemky objektov Velka Fatra a

noveho hotela

— zviCSit kipelné fizemie tak, aby bol dosiahnuty silad s § 33 odsekom 5 zikona NR SR &.
538/2005 o prirodnych lietivych vodéch, prirodnych lieSebnych kipeloch, kiipelnych miestach
a prirodnych minerdlnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, (kiipelné miesto
uzndva a jeho Statit vyddva vlada Slovenskej republiky nariadenim).

— pristavby ku kiipelnému domu Aphrodite rie3if’ primerane k siéasnej architektire,

-~ pokial’ moZno, re$pektovat’ existujicu vysoku zelefi v kiipel'nom parku.

5. D2 rekreaéno-rehabilitaéné zariadenie Skalka
plocha sa zvii&Suje podla zimerov na dobudovanie rekreaéno-rehabilita&ného zariadenia Skalka.
— pokial’ moZno, reSpektovat’ existujiicu vysoka zelefi v kipel'nom parku.

6. D3 novy lieCebny dom pri lie¢ebnom dome Mala Fatra

plocha sa zvigsuje podla zimerov SLK a.s. na vybudovanic nového lietebného domu na ploche

zépadne od licEebného domu Mal4 Fatra.
— pokial moZno, reSpektovat’ existujiicu vysokd zeleit v kiipel'nom parku,
— parkovanie hosti riefit’ v suteréne pod objektom.
7. D7 hospodérsky dvor kiipelov

plocha sa zvic3uje podl'a siiéasného stavu po lipovi alej.
8. F3 aredl Kredit Altan

plocha sa zvicSuje podl'a zameru po lipovi alej.



9. I'9 motel v Rajeckych Tepliciach
— reSpektovat’ existujliice brehové porasty pri Rajéanke.
10. F10 Sportovo-rekreacné plochy a motel v Poluvsi
— redpektovat’ existujice brehové porasty pri Rajéanke,
— upravy terénu realizovat’ v prirodnej forme
11. F11 Sportovo-rekreaéné plochy a oddychova lika
— tpravy terénu realizovat v prirodnej forme, neuvaZzovat’ o vystavbe objektov.
12. F12 Sportovo-rekreacné plochy a ihriskd s trdvovym povrchom
~ zékladna funkcia rekreatna
— spbsob zastavby — dodrzat’ orienticiu pozdiznych osi ihrisk sever-juh
— redpektovat’ existujice brehové porasty pri Rajéanke.
12. G1 z6na skladov medzi prelozkou /64 a Porubskym potokom
plocha sa zmen3uje o zichytné parkovisko P1
13. G6 areal Hodas
— uvaZovat’ o komplexnej revitalizacii aredlu
14. G7 Cerpacia stanica PHM a parkovisko
— pri realizdcii dodr¥at’ poZiadavky Slovenskej spravy ciest a Zeleznic SR
15.11 kopelny park
plocha sa zmensuje o plochy priradené k D1, D3, D7 a F3
16. 12 cintorin v Poluvsi
plocha sa zvidSuje podFa skutoéného stavu.

Clanok 3
Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia

1. rezervovat’ navrhované plochy pre vystavbu zariadeni ob&ianskeho vybavenia.

Clinok 4
Zisady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia Gzemia

1. Zasady a regulativy pre rozvoj verejného dopravného vybavenia tizemia :
a) chranit’ Gzemné koridory pre nové miestne komunikécie, Rajecka cyklomagistralu, chodniky
pre peSich,
b) navrhované komunikicie na riefenom ézemi dobudovat v nasledovnych funkénych triedach a
kategériach: C3 MO 7,5/40, C3 MO 6,5/30, C3 MOU 6,5/30, C3 MO 4,25/30 s vyhybfiami a
D1 o Sirke min. 3 m s vyhybiiami,
¢) vybudovat' autobusové nastupisko pri Zeleznignej stanici,
d) vybudovat' zachytné parkovisko P1 pri Porubskom potoku,
¢} vybudovat’ zichytné parkovisko P2 pri ceste 1/64,
f) vybudovat' zachytné parkovisko P3 pri kiipalisku Laura,
g) vybudovat’ zachytné parkovisko P4 pri moteli v Poluvsi,
h) vybudovat’ nové zastavky autobusov.
2. Zasady a regulativy pre rozvoj vodného hospodarstva :
a) rozsirit existujlicu a rozvodnt vodovodnii siet’ vo viizbe na uvaZovany fizemny rozvoj,
b) odvadzat’ odpadové vody delenym systémom,
¢) splaskové vody odvadzat’ do vyprojektovanej verejnej kanalizécie napojenej na skupinovii
kanaliziciu &istenim splagkovych véd na COV Zilina,
d) vody z povrchového odtoku odvadzat rigolmi (otvorenymi, krytymi), odtokovymi ZPabmi,
dazd'ovou kanalizdciou (podl'a miestnych podmienok) do miestnych tokov,



e) redpektovat’ pasma ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizicie.

3. Zasady a regulativy v oblasti zisobovania elektrickou energiou :

a) akceptovat’ navrhovani siet’ 22 kV vedeni vratane navrhovanych nihrad a demontiZi vedeni
a rozvodov, umiestnenia a rekonstrukcie trafostanic,

b) pre ststredenil zistavbu v jadrovom tUzemi rie$it' sekundarnu siet’ jednoduchou mreZovou
siet’ou napéjanou aspoii s dvoch stran,

¢) neuvaZovat' o d'alSom rozsirovani elektricky vykurovanych bytov,

d) dodrZat’ ochranné pasma v zmysle zakona &. 656/2004 Z.z.

4. Zasady a regulativy v oblasti zasobovania zemnym plynom a teplom :

a) zemny plyn pouZivat komplexne pre zabezpegenic vykurovania, pripravu TUV a varenia,

b) navrhovany STL rozvod vyZaduje u odberatel'ov intalaciu reguldtorov tlaku STL/NTL,

¢) potreby tepla rieSit' nad’alej decentralizovanym systémom s intenzivnej§im vyuZivanim
zemného plynu a ostatnych dostupnych druhov paliv vo viastnych zdrojoch tepla.

5. Zasady a regulativy v oblasti telekomunikécii :

2.

a) preloZit trasu pripojného diafkového optického kabla Rajec a Rajecké Teplice v lokalite pre
vystavbu rodinnych domov Poluvsie juh,

b) body napojenia pre telefénne pripojky novej bytovej vystavby a ob&ianskej vybavenosti budi
uréené v podmienkach pri zacati izemného konania pre vystavbu v konkrétnej lokalite.

Clanok 5
Zasady a regulativy zachovania kultirno histoerickych hodnét,
ochrany prirody a tverby krajiny

Podl'a § 40, ods. 4, zédkona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov a podla § 127 zikona 50/1976 Zb. V zneni neskorsich predpisov v pripade zistenia, resp.
naruSenia archeologickych nalezov poas stavby, musi nalezca alebo osoba zodpovedni za
vykonavanie prac ihned’ ohlasif nalez Krajskému pamiatkovému firadu Zilina. Nilez musi
ponechat” bez zmeny aZ do obhliadky Krajskym pamiatkovym tGradom alebo nim poverenou
odborne spdsobilou osobou. Do obhliadky Krajskym pamiatkovym iiradom je nalezca povinny
vykonat' vietky nevyhnuiné opatrenia na zachranu nélezu, najmi zabezpegit' ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, znifeniu a odcudzeniu, pokial o flom nerozhodne stavebny tirad po dohode
s Krajskym pamiatkovym tradom. Podla § 40, ods. 4, zakona & 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v znenf neskorsich predpisov archeologicky ndlez mé¥e vyzdvihnif a
premiestnit z pdvodného miesta a znalezovych sivislosti iba oprivnend osoba metddami
archeologického vyskumu.

Nakolko nie je moZné vylidit, ze pri pldnovanej stavebnej Sinnosti déjde k naruSeniu doposial
neznamej archeologickej lokality, je potrebné v Gzemnom konani a stavebnom konani oslovif
Krajsky pamiatkovy Grad.

Stavebnik (investor) kaZdej stavbhy vyZadujicej si zemné préice si od Archcologického fistavu SAV
v Nitre uZ vstupni tzemného konania vyZiada vzmysle zékona 50/1976 Zb. stanovisko
k pldnovanej stavebnej akcii vo vztahu k moZnosti naru§enia archeologickych nalezisk. Stanovisko
- vyjadrenie Archeologického dstavu SAV bude slaZit ako podkiad k rozhodnutin Pamiatkového
uradu.

PodFa § 37 ods. 3 citovaného zdkona o mevyhnutnosti vykonat zéchranny vyskum rozhoduje
Krajsky pamiatkovy trad. V pripade zdchranného archeclogického vyskumu Krajsky pamiatkovy
Urad vyda rozhodmutie po predchadzajicom vyjadreni Archeologického Gistavu SAV.

Pri stavebnom konani plinovanej vystavby sa musi zistif mo¥ny vyskyt biotopov uvedenych
v prilohe &. 1 vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z.z.

3. Nevytvarat' podmienky pre §irenie inviznych druhov rastlin a zabezpe&it’ ich likvidaciu.
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Clinok 6
Zasady regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie

1. Pre zachovanie Cistoty ovzduSia je potrebné pri zdsobovani teplom vyuZivat dostupné druhy

ekologickych paliv.
2. Pre zabezpeCenie ochrany povrchovych a podzemnych vod je nevyhnutné vybudovat’ splaskovii
kanalizaciu.
3. Nakladanie s odpadmi :
a) pri rieeni odpadového hospodarstva je potrebné vychadzaf zo schvileného Programu
odpadového hospodarstva obee do roku 2005,
b) d6sledne realizovat’ separovany zber odpadov v rie$enych lokalitich s ciefom vyuZit’ druhotné
suroviny a znizit mnozstvo odpadov, vyvazanych na skladky,
¢) na Kkatastrilnych Ozemiach Rajecké Teplice a Poluvsie neuvaZovat o zriadeni skladok
odpadov,
d) zamedzit' znedistovanie brehov tokov a inych priestorov odpadmi a postupne odstranit

existujuce divoké skladky.

Clanok 7
Vymedzenie zastavaného dizemia

1. Zastavan€ tzemie obce Rajecké Teplice je vymedzené hranicou sagasného intravilanu, okrajom
rozSireného cintorina v Poluvsi a okrajom ploch navrhovanych pre vystavbu rodinnych domov
v Poluvsi,

Clinok 8
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych izemf podPa osobitaych predpisov

1. Do tizemia rieSeného v Zmene a doplnku &. 7. zasahuji tieto ochranné pasma:

ochranné pasmo I stupiia prirodnych lie€ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach

ochranné pasmo II. stupiia prirodnych liedivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach

(ochranné pasma prirodnych lie€ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach boli vyhlasené
vyhlaskou MZ SR &. 481/2001 Z.z.),

kirpelné dzemie,

kipel'né miesto (kipefné miesto je vymedzené hranicou katastrilneho fizemia Rajecké

Teplice),

ochranné pasmo Zeleznice 60 m,

ochranné pasmo cesty /64 50 m (od osi mimo intravilanu obce),

vodovod do DN 500 mm 1,5 m (od pédorysného okraja potrubia
na obidve strany),

kanalizaény zbera¢ do DN 500 mm 1,5 m (od podorysného okraja potrubia
na obidve strany),

STL plynovod vo voPnom teréne 4m,

STL plynovod v zastavanom izem{ obce 1 m,

22 kV elektrické vzdudné vedenie 10 m od krajného vodica,

22 kV kablové elektrické vedenie 1m,

trafostanica 22/0,4 kV 10 m,

kablové vedenia VN, NN im,

dialkovy telefonny kabel 1 m,

VN zivesny kébel 1,1 m.



Clanok 9
Plochy pre verejnoprospesné stavby a na asandiciu

1. Plochy pre verejnoprospe$né stavby predstavuji plochy potrebné pre realiziciu verejnoprospesnych
stavieb uvedenych v zozname verejnoprospesnych stavieb vratane dogasnych ziberov pozemkov.

Clianok 10
Plochy, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plan zény

1. V rieSenom tizemi sa nenachadzaji plochy, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plan
zony.

Clanok 11
Zoznam verejnoprospeSnych stavieb

1. Za verejnoprospesné stavby sa podla § 108 Stavebného zdkona, odst. 2, pism. a) povazuji stavby,
uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie izemia, podporujace jeho
rozvoj a ochranu Zivotného prostredia. V izemi rieSenom v Zmene a doplnku &. 7 su to stavby:

namestie v centre sidla,

obsluzné komunikécie,

hlavné pesie trasy,

autobusové zastavky,

rozirenie verejného vodovodu,

roz§irenie verejnej kanalizacie,

rozsirenie rozvodov plynu,

rozsirenie rozvodov elektrickej energie,

nové trafostanice,

rozsirenie telekomunikaénych rozvodov,

odvodiiovacie kanaly a rigoly,

domov déchodcov,

skludnené komunikicie,

autobusové nastupisko pri ZelezniGnej stanici,

zachytné parkovisko P1 pri Porubskom potoku,

zachytné parkovisko P2 pri ceste 1/64,

z4chytné parkovisko P3 pri kiipalisku Laura,

zachytné parkovisko P4 pri moteli v Poluvsi.
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Clanok 13
Zaverené ustanovenia

1. V sulade s ustanovenim §28, ods.3 Stavebného zikona v platnom zneni je dokumenticia Zmeny a
Doplnku &. 7 Uzemného planu sidelného ttvaru Rajecké Teplice uloZend na Mestském drade
v Rajeckych Tepliciach, na stavebnom trade Mesta a na Krajskom stavebnom trade v Ziline.

2. Toto nariadenie nadobiida ¢innost’ dfiom .....14.04..2008

/ RNDr. Peter Dobe
i) primator mesta L
Vyvesené: 28403.2008

Zvesené: §_05.2008




