VSEOBECNE ZAVAZNE
NARIADENIE

MESTA RAJECKE

TEPLICE
0O ZAVAZNYCH CASTIACH

, ZMENY A DOPLNKU C.5
UZEMNEHO PLANU SIDELNEHO UTVARU
RAJECKE TEPLICE

¢. 54/2009 zo dia 26.03.2009



Mestské zastupitel'stvo v Rajeckych Tepliciach na zaklade § 6 a § 11 zakona £.369/90 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podl'a § 27 ods.3 zdkona &.50/76 Zb.
v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon)

vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢. 54/2009 zo diia 26.03.2009
o zaviznych Castiach
zmeny a dopinku &.5 izemného planu sidelného titvaru (UPN —SU) Rajecké Teplice.

CAST PRVA
Uvodné ustanovenia
Clanok 1

Uéel nariadenia

1. Toto VSeobecne zivdzné nariadenie (dalej len nariadenie) schvalené uznesenim Mestského
2]

zastupitelstva v Rajeckych Tepliciach €.2/2009 zo diia 26.03.2009 vymedzuje zévizné Casti
zmeny a doplnku .5 Uzemného planu sidelného fitvaru (dalej len UPN — SU) Rajecké Teplice
schvaleného uznesenim Mestského zastupitelstva v Rajeckych Tepliciach &.2/2009 zo diia
26.03.2009.

Clanok 2

Rozsah platnosti zmeny a doplnku &5 UPN —SU Rajecké Teplice a VZN

1. Nariadenie o ziviznych &astiach schvilenej zmeny a doplnku &.5 UPN —SU Rajecké Teplice plati

pre Zast’ katastrilneho tzemia mesta Rajecke Teplice vymedzeného vo vykresovej asti schvélenej
zmeny a doplnku ¢.5 UPN —SU Rajecké Teplice ako rie§ené izemie.

2. Toto nariadenie platf do doby schvalenia d’aliej aktualizicie zmeny a doplnku &.5 UPN - SU, resp.

3.

do doby schvalenia nového Gzemného planu mesta Rajecké Teplice.

Tymto nariadenim sa upravuje rozsah platnosti zaviznej &asti zmeny a doplnku &5 UPN —SU
Rajecké Teplice.

Clanok 3

Vymedzenie pojmov

. Zavizné &asti zmeny a dopinku &.5 UPN —SU Rajecké Teplice obsahujii regulativy tizemného

rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
tizemia obce vyjadrenych vo forme regulativov obsahujicich zaviizné pravidla, ktoré stanovuji
opatrenia v Uizemi, podmienky vyuZitia Gzemia a umiestiiovania stavieb.

. Zasady — urdwt zdkladnii koncepciu funkéného wvyuZitia a priestorového usporiadania
Yy ) P yu P

vymedzeného rieSeného Gzemia obce.



3. Regulativy — s0 zavizné pravidla vyjadrené slovne, &iselne alebo graficky, ktoré reguluju funkéné
vyuZitie a priestorové usporiadanie tizemia.

4. Smerné Casti zmeny a doplnku &.5 UPN -SU Rajecke Teplice vyjadruji tie jej &asti, ktoré
nie st uvedené v zdviiznej &asti schvalenej zmeny a doplnku &5 UPN —SU Rajecké Teplice
resp. v tomto nariadeni.

CAST DRUHA
Zisady a regulativy
Clanok 4

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a fankéného vyuZivania fizemia na funkéné
a priestorovo homogénne jednotky

(1) Z hladiska priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania Gzemia si plochy rodinnych
domov - IBV - navrhované v zmene a doplnku &. 5 za&lenené do funkéno priestorovych jednotiek
C2,C3,C4.

(2) Plocha pre novy Sportovy aredl je vymedzena ako funkéno priestorova jednotka F1.

Pozn.: Oznatenie funkéno priestorovej jednotky vyplyva z platného uzemného planu sidelného ftvaru {mesta)
Rajecke Teplice

Clanok 5

Pripustné, obmedzujice a vylucujice podmienky na vyuZitie jednotlivych ploch, na intenzitu ich
vyuZitia, regulicia vyuZitia ploch (zakazy, pripustné sposoby a koeficienty vyuZitia)

C2, C3, C4, obytné zony rodinnveh domov

- zikladnd funkcia obytna

— doplnkova funkcia - nezdvadné sluzby bez skodlivych vplyvov na obytné prostredie, ubytovanie v
siikromi a penziény do 15 16zok

— prevladajici typ stavebnej Cinnosti - rekonstrukcie, zobytnenie podkrovi, dostavba prelak, vystavba
na volnych plochach

— spdsob zastavby - dvojtraktové izolované rodinné domy, polet podlazi max. 1+1+1 alebo 1+2,
strecha sedlové alebo valbova so sklonom 35-40°, vynimocne rovna strecha (u skupin jestvujicich
dvojpodlaznych rodinnych domov)

— veflkost novych pozemkov do 800 m* (vynimoéne viac), §irka pozemkov minimélne 16 m

— drobnochov obmedzeny na malé hospodarske zvierata

— v pripade poskytovania ubytovania je nutné zabezpedit’ plochy pre parkovanie aut hosti na svojom
pozemku

I1 Sportovy areél

— zdkladnd funkcia rekreatna

- prevladajiici typ stavebnej éinnosti - novostavby

— spbsob zastavby - dodrzat’ orienticiu pozdiinych osi ihrisk sever-juh



a)

Clanok 6
Zisady a regulativy umiestnenia oblianskeho vybavenia tizemia

rezervovat navrhované plochy pre vystavbu zariadeni ob&ianskeho vybavenia.

Clanok 7

Zisady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia izemia

(1) Zasady a regulativy pre rozvoj vergjného dopravného vybavenia izemia :

a)
b)

<)

d)

reSpektovat’ sicasnil a navrhovanil trasu cesty III/51810,

chranit’ Gzemné koridory pre nové miestne komunikécie C3,

komunikécie na rieSenom tizem{ dobudovat v nasledovnych funkénych triedach a kategériach:
— miestne komunikécie C3 MO 6,5/30,

vybudovat' parkovisko pri $portovom aredli,

(2) Zésady a regulativy pre rozvoj vodného hospodarstva

a)
b)
c)
d)

€)

g
(3)

b)

c)
d)

C))
a)
b)
c)

(5)

roz8irit’ existujicu rozvodni vodovodni siet’ vo viizbe na navrhovany $izemny rozvoj,
odvadzat’ odpadové vody delenym systémom,

splaskové vody odvadzat' do vyprojektovanej verejnej kanalizacie napojenej na skupinova
kanalizdciu s &istenim splaskovych véd na SCOV Horny Hrigov,

vody z povrchového odtoku odvadzat’ rigolmi (otvorenymi, krytymi), odtokovymi ZPabmi,
dazd’ovou kanalizaciou (podl’a miestnych podmienok) do miestnych tokov,

vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov akostra melioraéného
odpadu zabezpeCujii plynuly odtok podzemnych a povrchovych véd z prilahlého tzemia;
z dovodu protipovodiiovej ochrany mesta Rajecké Teplice a zamedzenia podméZania okolitych
pozemkov musia tieto objekty zostat’ funkéné a ich navrhované parametre nad’alej zachované,
pri budovani Sportového aredlu déjde pravdepodobne k zdsahom do odvodriovacieho systému,
preto v naslednej projektovej dokumentacii treba navrhndt’ také rieSenie, ktoré zabezpedi
funk&nost’ odvodiiovacieho systému v rie§enom uzemi a aj v {izemi mimo k. 0. Rajecké
Teplice,

reSpektovat’ pAsma ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizicie.

Zasady a regulativy v oblasti zdsobovania elektrickou energiou :

akceptovat’ navrhovanti siet’ 22 kV vedeni vratane navrhovanych ndhrad a demontaZi vedeni
a rozvodov, umiestnenia a rekonitrukeie trafostanic,

pre sistredeni zastavbu v jadrovom dzemi rie§it' sekundarnu siet’ jednoduchou mreZovou
siet'ou napajanou aspofi s dvoch stran,

neuvazovat' s d’alSim rozsirovanim elektricky vykurovanych bytov,

dodrzat’ ochranné pasma v zmysle zakona &. 656/2004 Z.z.

Zasady a regulativy v oblasti zasobovania zemnym plynom a teplom :

zemny plyn pouZivat’ komplexne pre zabezpedenie vykurovania, pripravu TUV a varenia,
navrhovany STL rozvod si vyZaduje u odberatel'ov indtaldciu regulatorov tlaku STL/NTL,
potreby tepla rieSit’ nad’alej decentralizovanym systémom s intenzivnejiim vyuZivanim
zemneho plynu a ostatnych dostupnych druhov paliv vo vlastnych zdrojoch tepla,

zasady a regulativy v oblasti telekomunikécii :



a) reSpektovat’ trasu pripojného dialkového optického kabla Rajec a Rajecké Teplice pri riedeni
zastavby v lokalite Vrchy,

b) body napojenia pre telefénne pripojky novej bytovej vystavby a ob&ianskej vybavenosti budi
uréené v podmienkach pri zagati izemnopravneho konania vystavby konkrétnej lokality.

Clanok 8

Zasady a regulativy pre zachovanie kultiirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability vratane pléch zelene

(1) Pri akejkol'vek stavebnej Einnosti na rie§enom uzemf dodrzat’ povinnost ohldsenia archeologického
nalezu v sulade s ustanoveniami zékona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov a § 127 zakona &, 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a stavebnom poriadku
vzneni neskorSich predpisov. V pripade stavebnej &innosti charakteru liniovych stavieb a
velkoplodnych novostavieb na rie§enom Gzemi obce pri Gzemnom a stavebnom konani oslovit
Krajsky pamiatkovy drad v Ziline.

(2) Pri stavebnom konani planovanej vystavby sa musi zistit moZny vyskyt biotopov uvedenych
v prilohe €. 1 vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z.z.

(3) Nevytvarat’ podmienky pre $irenie invaznych druhov rastlin a zabezpegit ich likvidaciu.

Clanok 9
Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

(1) Pre zachovanie &istoty ovzdusia je potrebné pri zdsobovani teplom vyuZivat dostupné druhy
ekologickych paliv.

(2) Pre zabezpefenie ochrany povrchovych véd a podzemnych véd je nevyhnutné vybudovat
splaSkovi kanaliziciu,

(3) Nakladanie s odpadmi :
a) pri rieSeni odpadového hospodéarstva je potrebné vychadzat zo schvileného Programu
odpadového hospodarstva mesta do roku 2005,
b) dbsledne realizovat’ separovany zber odpadov v riesenej lokalite s cielom vyuZit druhotné
suroviny a zniZit’ mnoZstvo odpadov vyvaZanych na skladky,

Clanok 10
Vymedzenie zastavaného fizemia obce (mesta)
Zastavané Uzemie mesta Rajecké Teplice je vymedzené hranicou sidasného zastavaného tizemia ,

juZnym okrajom navrhovanych pléch pre byvanie v ndvrhovom obdobi do roku 2015 a plochou
Sportového aredlu.



Clénok 11
Vymedzenie ochrannych pasiem a chrianenych tizemi podl’a osobitnych predpisov

Celé rieSené Uzemie zmeny a doplnku &. 5 sa nachadza v ochrannom pasme Ii. stupiia prirodnych
lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach. Ochranné pasma prirodnych liedivych zdrojov v Rajeckych
Tepliciach boli vyhlasené vyhlaskou &. 481/2001 Z.z.

V rieSenom Gzemi zmeny a doplnku €. 5 nachddzaju tieto ochranné pasma:

- vodovod do & 500 mm 1,5 m od (od pddorysného okraja potrubia na obidve strany)
- kanaliza&ny zbera¢ do &J 500 mm 1,5 m od (od pédorysného okraja potrubia na obidve strany)
- STL v zastavanom tzemi Im
- STL volny terén 4m

Clanok 12

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scel’ovania pozemkov,
pre asanicin a pre chrinené fasti krajiny

Plochy pre vergjnoprospeiné stavby predstavuji plochy potrebné pre realizciu verejnoprospeinych
stavieb uvedenych v zozname verejnoprospesnych stavieb vratane do¢asnych zaberov pozemkov.

Clénok 13
Urdéenie pre ktoré ¢asti obce (mesta) je potrebné obstarat’ a schvilit’ izemny pian zény

V rieSenom Gizemi sa nenachidzaju plochy, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalif izemny plan zény.

Pre tizemia funk&no priestorovych jednotiek C2, C3 a C4 (obytné zony rodinnych domov)
riefené v zmene a doplnku &.5 UPN — SU musia byt ako podklady pre uzemné rozhodovanie
vypracované urbanistické $tadie IBV, ktoré musia byt prerokované podla zak.2.50/76 Zb. v platnom
znenf a odsithlasené Mestskym zastupitel'stvom v Rajeckych Tepliciach.

CAST TRETIA
Verejnoprospeiné stavby
Clénok 14
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Za verejnoprospe$né stavby sa podla § 108 Stavebného zakona, odst. 2, pism. a) v platnom zneni
povazuji stavby, urené na verejnoprospe$né sluzby a pre verejné technické vybavenie Gzemia,
podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia. V rieSenom izemi zmeny a doplnku &. 5 si to
stavby:

h) obsluzné komunikacie

z) parkovisko pri $portovom areali

m) rozsirenie verejného vodovodu

o) roz&irenie vereinej kanalizicie

r} rozsirenie rozvodov plynu

s) roz8irenie rozvodov elekirickej energie

u) rozsirenie telekomunikaénych rozvodov

y) odvodiiovacie kanily a rigoly.



Clanok 15
Schéma zaviiznych Casti a verejnoprospeSnych stavieb

Priloha—1 x.

CAST STVRTA
Clanok 16

Zaverecné ustanovenia

UloZenie zmeny a doplnku &.5 vizemného planu sidelného utvaru (UPN — SU) Rajecké Teplice

Zmena a doplnok &.5 tizemného planu sidelného wtvaru (UPN — SU) Rajecké Teplice je
uloZena na Mestskom urade v Rajeckych Tepliciach, na Krajskom stavebnom tirade odbore izemného
plénovania v Ziline a na stavebnom trade.

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pol'nohospodarskej pode
(graficka, tabulkova a textovd Cast) je uloZené na Krajskom pozemkovom trade v Ziline ana
Obvodnom pozemkovom trade v Ziline.

Clanok 17
Utinnost’ nariadenia

Toto nariadenie nadobuda platnost’ diiom 27.04.2009.

RNDr. Peter Dobes
priméator mesta |

Vyvesené dia:27.03.2009 Zvesené dila:27.04.2009
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UZEMNY PLAN SIDELNEHO UTVARU RAJECKE TEPLICE
SCHVALENY 7. DECEMBRA 1998 UZNESENIM MESTSKEHO ZASTUPITEL'STVA V RAJECKYCH TEPLICIACH &. 9/1998

6. NAVRH REGULATIVOV A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB 1:5000

UZEMNY PLAN SIDELNEHO UTVARU RAJECKE TEPLICE - ZMENA A DOPLNOK &. 5
SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB 1:5 000

STAV NAVRH
] |[MESB| | ANICA RIESENEHO UZEMIA ZMENY A DOPLNKU & 5
| JF="—  HRANICA NAVRHOVANEHO ZASTAVANEHO UZEMIA
[ |EElad  HRAMICA A OZNACENIE FUNKENO PRIESTOROVYCH JEDNOTIEK
| L n 1 PLoGHY A OZNACENIE VEREJNOPROSPESNYGH STAVIEB

ZOZNAM VEREJNOPROSFESNYCH STAVIEB: h - OBSLUZNE KOMUNIKACIE, z - PARKOVISKO.
m - ROZSIREMIE VEREJNEHO VODOVODU, o - ROZSIRENIE VEREJNEJ KANALIZACIE,
r - ROZSIRENIE ROZVODOV PLYNU, s - ROZSIRENIE ROZVODOV ELEKTRICKEJ ENERGIE,
u - ROZSIRENIE TELEKOMUNIKACNYCH ROZVODOV, y - OVODNOVACIE RIGOLY A KANALY
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m. OBYTNA ZONA - VYHLI'AD

OBYTNO REKREACNA ZONA

ZARIADENIA KUPELOV

REKREAGNE ZONY

OBYTNO OBSLUZNA ZONA

ZONA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

VYROBNA ZONA

PLOCHY POLNOHOSP. UCEL. VYSTAVBY A ZARIAD. LES. HOSP.
HLAVNE KOMPOZICNE 0S|

DOMINANTA

AKCENT

ARCHITEKTONICKY ZAUJIMAVE OBJEKTY

FUNKCNE PLOCHY A ZARIADENIA NA PRESTAVBU - VYHLAD
STATNA CESTA I/64

ZBERNE KOMUNIKACIE

OBSLUZNE KOMUNIKACIE

OBSLUZNE KOMUNIKACIE - VYHIAD

HLAVNE PESIE TRASY

NAMESTIE
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mm“‘AJ NAUCNY CHODNIK

TURISTICKE CHODNIKY

| CYKLISTICKE TRASY

AUTOBUSOVE ZASTAVKY

lﬂ J PARKOVISKOQ, INDIVIDUALNE RADOVE GARAZE

PROTIHLUKOVA BARIERA
UROVNOVE KRIZOVATKY
ZELEZNICNA TRAT ZILINA - RAJEC & 126




