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A. ZAKLADNE UDAJE
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a) HLAVNE CIELE RIESENIA

Zmena a doplnok ¢. 6 UPN - SU Rajecké Teplice sleduje tieto ciele :

- upravit funk&né regulativy pre obytné zény v sivislosti s potrebou regulacie rozvoja
ubytovacich sluZieb v rodinnych domoch,

- upravit' funkéné regulativy pre obytnorekreadnii zénu v stvislosti so zamermi na zriad’ovanie
penzidnov.

b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan sidelného utvaru Rajecké Teplice bol schvileny 7.12.1998 uznesenim
mestskeho zastupitelstva v Rajeckych Tepliciach &. 9/98. Koncepcia urbanistického a dopravného
rieSenia vyhovuje potrebdm rozvoja mesta. Korekcie vo funkénom vyuZivani Gzemia, doplnenie
dopravnej a technickej infradtruktary je moZné riesit’ zmenami a doplnkami schvaleného UPN - SU.

Do spracovama Zmeny a doplnku &. 6 boli spracované a schvalené tieto doplnky :

- Doplnok & 1 UPN — SU Rajecké Teplice (rozdirenie cintorina Poluvsie) bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. &. 1/2000, bod 3 zo dfia 09.02.2000

- Doplnok & 2 UPN — SU Rajecké Teplice (rekreaéno-oddychova zdéna) bol schvileny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. &. 5/2002, bod 3a) - 3e) zo dita 04.09.2002

- Doplnok & 3 UPN — SU Ra}ecke Teplice (Lany - Lucky) bol schvaleny MZ v Rajeckych
Tepliciach uzn. &. 4/2004, zo diia 24.06.2004

Sudasne so spracovanim Zmeny a doplnku &. 6 — SU Rajecké Teplice boli spracované tieto
zmeny a doplnky:
- Zmena a doplnok &. 4 UPN — SU Rajecké Teplice (Chatova osada Cizova)
- Zmena a doplnok &. 5 UPN — SU Rajecké Teplice (Sportovy areal, IBV)

¢) UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Na vypracovaniec Zmeny a doplnku & 6 UPN - SU Rajecké Teplice nebolo vypracované
zadanie. Zmena a doplnok &. 6 je vypracovand podl'a dohody na rokovani so zastupcami mesta.

Podklady pouZité privypracovani Zmeny a doplnku &. 4:
schvaleny UPN - SU Rajecké Teplice
siiborné stanovisko k doplnkom &. 4, 5, 2 6 UPN — SU Rajecké Teplice

Zmena a doplnok & 6 UPN - SU Rajecké Teplice sii spracované v silade so zakonom
. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich tprav a s vyhlagkou
& 552001 MZP SR o uzemnopldnovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumenticii v
primeranom rozsahu, potrebnom pre prerokovanie a schvilenic Zmeny a doplnku &. 6. Ostatné
kapitoly, ktoré sa nemenia, ostdvaju v platnosti podl'a schvéileného Gzemného planu resp. vzneni
podla schvalenych vy$ie uvedenych doplnkov.

[eld

Mesto Rajecké Teplice obstariva Zmenu a doplnok €. 6 UPN - SU Rajecké Teplice
prostrednictvom odborne SpOSOblIe_] osoby pre obstaravanie UPP a UPD, ktorou Je Ing. arch. Viadimir
Bar¢iak (reg. €. 053).




B. RIESENIE ZMENY A DOPLNKU ¢&. 6 UPN - SU RAJECKE TEPLICE



a) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie: pre Zmenu a doplnok ¢. 6 je vymedzené v zmysle vykresu ¢. 6 Navrh
regulativov a verejnoprospeinych stavieb hranicami funkénych zon po zohlPadneni tprav hranic, ktoré
vyplyvaji z rieSenia zmeny a doplnku &. 5.

Zmena a doplnok €. 6 sa dotyka iba textovej Casti a riedi dopinenie zaviznych regulativov pre
obytné zény C2 az C12 a obytno-rekreacnua zénu E1.

r) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zmena a doplnok &. 6 mé dopad na zmenu ziviznej Gasti UPN - SU Rajecké Teplice (Sast’ C.
Navrh regulativov tzemného rozvoja), a to v kapitole D. Regulativy funkéné, na strane 9, 10 a 11.
V nasledovnom texte st uvedené Gpravy dotknutych odstavcov, pri¢om:
— text, ktory ostéva v platnosti, je napisany tenky pismom,
— text, ktory sa dopliia, je napisany hrubym pismom,
— text, ktory sa rusi, je napisany kurzivou a drobnej$im pismom.

Clinok 1
Zisady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia

Zmena a dopinok &. 6 tato problematiku nerie§i.

Cléanok 2
Pripustné, obmedzujice a vylucujiice podmienky na vyuzitie jednotlivych ploch

C2, C3, C4, C5, Co, C7 obyiné zony rodinnych domoy

— zékladn4 funkcia obytna

— doplnkové funkcia - nezdvadné sluZby max. v 1/8 objektov bez Skodlivych vplyvov na obytné
prostredie, ubytovanie v sikromi a penziony do 15 16zok

— prevladajici typ stavebnej Cinnosti - rekonstrukcie, zobytnenie podkrovia, dostavba prelik,
vystavba na vol'nych plochach

— spdsob zastavby - dvojtraktové izolované rodinné domy, pocet podlazi max. 1+1-+1 alebo 1+2,
strecha sedlova alebo valbova so sklonom 35-40°, vynimoéne rovna strecha (u skupin jestvujicich
dvojpodlaznych rodinnych domov)

— velkost' novych pozemkov do 800 m* (vynimogne viac), $irka pozemkov minimalne 16 m

— drobnochov obmedzeny na malé hospodarske zvierata

— v pripade poskytovania ubytovania zabezpecit’ plochy pre parkovanie aut hosti na svojom
pozemku

C8, C9 obytna zdéna rodinnych domov za cestou 1/64 a zeleznicou a pri Zzelezniénej zastavke Poluvsie
— zakladna funkcia obytna

— doplnkova funkcia - nezavadné sluzby a vyroba max. v 122 objekiov, ubytovanie v sikromi a
penziony do 15 l6Zok

- prevladajici typ stavebnej Cinnosti - udrziavacie prace, rekonstrukeie, prestavby

- spOsob zastavby - jedno- a dvojtraktové rodinné domy, pocet podlazi max. 1+1+1, strecha sedlova
alebo valbova so sklonom 35-40°



drobnochov obmedzeny na malé hospodérske zvierata

v pripade poskytovania ubytovania zabezpefit’ plochy pre parkovanie aut hosti na svojom
pozemku

W

C10 obvytna zdna medzi Zeleznicou a Rajankou v Poluvsi

zékladné funkcia obytna

doplnkova funkcia - nezavadné sluzby a vyroba v max. 1/4 objektov, - ubytovanie v sikromi a
penziony do 15 l6zok

prevladajtci typ stavebnej Einnosti - JV rekonstrukcie, zobytnenie podkrovia, SZ novostavby
spdsob zastavby - dvojtraktové izolované rodinné domy, pocet podiazi max. 1+1+1, strecha
sedlova alebo valbova so sklonom 35-40°

vel'kost’ novych pozemkov do 800 m?, §irka pozemkov min. 16 m

drobnochov obmedzeny na malé a stredné hospodarske zvierata

v pripade poskytovania ubytovania zabezpecit’ plochy pre parkovanie aut hosti na svojom
pozemku

C11, C12 obytné zony v Poluysi

S5

zakladna funkcia obytna

dopinkova funkcia - nezavadné sluzby, vyroba a rekreadna funkcia v max. 1/4 objektov, ubytovanie v
sitkromi a penzidny do 15 16zok

prevladajici typ stavebnej Cinnosti - rekon$trukcia, zobytnenie podkrovia, nova vystavba na
plochédch, uvolnenych asaniciou nevyhovujticich objektov a v zdhradach

spOsob zastavby - jedno- a dvojtraktové izolované rodinné domy, pocet podlazi max. 1+1+1 alebo
1+2, strecha sedlova alebo valbova so sklonom 35-40°

vel'kost novych pozemkov do 800 m?, &irka min. 16 m

drobnochov obmedzeny na malé a stredné hospodarske zvieratd, vynimocne pri dodrzani
hygienickych predpisov je mozné povolit’ aj chov velkych hospodarskych zvierat

v pripade poskytovania ubytovania zabezpecit’ plochy pre parkovanie aut hosti na svojom
pozemku

obytno-rekreaéna zéna

zakladné funkcie obytna a obsluZna (ubytovanie hosti)

doplnkova funkcia rekreaéna (individualne rekreacné objekty)

prevladajici typ stavebnej €innosti - rekon3trukeia, prestavba, novostavba

spdsob zastavby - nizkopodlazné objekty - max. 2 nadzemné podlaZia + podkrovie, postupna
prestavba na vilovi §tvrt’ s vysokym podielom ubytovacich sluzieb v podnikovych a sikromnych
zariadeniach

v budicnosti nesmie dojst® k premene navrhovanej vystavby a vyuzitia dzemia na bytovi
vystavbu,

[6Zkova kapacita a objemové rieSenie penzionov a hotelov musi akceptovat’ vel’kost’ pozemku
a okolita zastavbu

plochy pre parkovanie aut hosti vyriesit’ na vlastnom pozemku

min. 1/4 plochy pozemlku ponechat’ na zeleit

drobnochov vyliceny okrem spolo€enskych druhov psov a maciek

Clanok 3
Zasady a regulativy umiestnenia ob&ianskeho vybavenia

Zmena a doplnok &. 6 tuto problematiku neriesi.




Clanok 4
Zisady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
’ a technického vybavenia lizemia
Zmena a doplnok &. 6 tuto problematiku neriesi.
Clanok §

Zasady a regulativy zachovania kultirno historickych hodnét,
ochrany priredy a tverby krajiny

Zmena a dopinok €. 6 tto problematiku nerie§i.

Clanok 6

ZLasady regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie

Zmena a doplnok &. 6 tito problematiku neriesi.

Clinok 7

Vymedzenie zastavaného izemia

Zmena a doplnck €. 6 tto problematiku neriesi.

Clanok 8

Vymedzenie ochrannych pasiem a chrianenych dzemi podl’a osobitnych predpisov

Zmena a doplnok ¢&. 6 tato problematiku neriesi.

Clanok 9

Plochy pre verejnoprospesné stavby a na asaniciu

Zmena a doplnok €. 6 tato problematiku neriesi.

Clanok 10

Plochy, na ktoré¢ je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plin zény

Zmena a doplnok &. 6 tito problematiku nerie§i.

Clanok 11

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zmena a doplnok &. 6 tato problematiku neriesi.



C. DOPLNUJUCE UDAJE
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D. DOKLADOVA CAST



