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SPRIEVODNA SPRAVA



1. 2ZAKLADNE UDAJE

Peoslednad schvalena vzemnoplanovacia dokumentacia pre mesto
Raijecké Teprlice bola vypracovani v roku 1986. Je to Uzemny plan
zény kupelného miesta Rajecké Teplice, vypracovany URBIONom Bra-—
tislava, strediskom 4 $3il1ina (hlavny rieitel Ing.arch. Jan Kna—
Ppo). UPN-Z - koncept rielenia bol schvileny uznesenim Rady Ckres-
ného narcdnsghe vyboru v Ziline &. 100/1985 zo difa 2.8.1985 a uz-
nesenim Rady Stredoslovenského krajského narodnéhe wvyboru &.
140/ 85-A zo diia 17.9.1985.

GPN-Z kupelného miesta Rajecké Teplice rieli v mierke 1:2000
zastavané uzemie v katastri Rajeckd Teplice a priemygelnd =z=4nu
v katastri Kenska Xk navrhovym rokom 1995, 2000, 2010 (vyhlad),
2030 (vyhlad). UPN-Z velkorysc rie¥i rozvo] kupelov v navdznosti
na Kdpelny dom a rozvoj ob¥ianskej vybavenogti v naviznosti na
centrum za cenu asanacilit rodinnyeh domov a objektov ob#iangkei
vybavenosti (Encian, vila Fléra, slu¥by). O vystavbe novwvych bvtov
uvaXuje vizfinou v radovych rodinnych domoch a bytovych domoch,
o neodpoveda jestvujdceid urbanistickej Btruktidre. Z titulu
rozvoja kupelnel funkeie a pPlbch bytovyech domov navrhuie
rozsiahle plochy individualnei bytoveld vystavby a vikendovych

domov na doZitie.
Spolofenskd zmeny PO Y. 1989 najmi v oblasti viastnickych

vztahov, ako aj zmeny zdkona &. B0/1976 Zb. o vzemnom planovani
a stavebnom poriadku a vyhlagky 84/1976 2Zb. © dzemnoplanovacich
padkladoch a dzemnoplidnovace j dokumenticii wvyvolali potrebu

vypracovat novy udzemny plan pre celé administrativne dzemie
sidla, ktory by akeo zidkladny dokument sld¥%il pre riadenie rozvoja
esidla a jehe administrativneho Yzemia. Z tohto dévodu Mestsky
Urad v Rajeckych Tepliciach vypisal uziiu sutaZ na spracovatela
UPN-SU Rajecké Teplice.
Spésob vypracovania yuzemnoplancvacej dokumentacie, jej obsah
a rozsah s prihliadnutim na finan&ne prostriedky boli upresnene
v Zmluve o dielo &. MP-IPK 1/96 zo dia 22.2.1996. Podla teito
zmluvy bol UYzemny plian sidelného vitvaru Rajecké Teplice
gpracovany v dvoch etapach
I. etapa : Urbanistickd 8Studia, ktora bola prerckovanid v zmysle
platnych =zakonov a nahradila koncept rie¥enia UPN-SU
1I. etapa : Uzemny plan sidelného dtvaru Rajeckeé Teplice (navrh),
ktory bude schvileny mestekym zastupitelstvom
S obstarivatelom bolo dohodnuté, ¥e prieskumy a rozbory budd
prevedenéd v potrebnom rozgahu pre spracovanie urbanigticke]
B¥tudie v pracovne] forme. Tieto materidly su k nahliadnutiu u

spracovatela.



Dokumentidcia Urbanisticksd Btudiae sidelného Utvaru Rajecke

Teplice obsahovala

. I. Textovd aglt
A. Sprievodnid sprava s tabulkami, schémami a fotcedokumenta-
cilou
B. Dokladova Zagst
] C. Niavrh regulativov dzemného rozvaeja
II1. Grafickd fast
1. Sir¥ie vztahy 1:25 000
3 2. Komplexny urbanisticky navrh 1:5 000
Komplexny urbanisticky navrh - alternativa 1:5 000
3A. Navrh dopravy 1:5 Q00
3B. NAvrh technicke] infra¥truktdry
- veodné hospodiarstvo 1:5 000
3C. NAvrh technickej infrastruktdry
- energetika 1:% 000
4, Vvkres PPF a LPF = vvhodnotenim ziberov 1:5 000
- 5. Navrh regulativov a verelinoprospe¥nych
staviel, 1:5% 000
III. Miestny Gzemnyv svetém ekologickej stability
k.. Rajecke Teplice (MIKRO-TOP Slov. LupZa)l
A. Textova Zast
3 B. Graficka fast
; 1. 8d¥asna Btrukitdra krajiny 1:10 000
2. Priestorovi syntéza ekostabiliza®nvch 1:10 00O
prviov a javov
3. Priestorova syntéza stresovych prvkov 1:10 00O
a javov
B 4. Navrh uzemného systému ekologicke] 1:10 00O
gstability
5. Analvyza reialneho stavu a navrh dotvo- 1:50 000
renia krajinného cbrazu
Vybrané panoradmy k.d. Rajeckeé Teplice 3 pohlady
- gvfasny gstav a navrh
Pri spracovani us su Rajeckeé Teplice beoli pou2ité tieto
podklady
a) vypracovana a schvialena dzemnoplanovacia dokumentacia,
vztahujdca sa k riefenému tzemiu
- dzemny plan zdény kﬂpernégo miesta Rajecké Teplice (URBION
Bratislava, stredisko 4 Zilina, 1986, hlavny riesitel Ing.
arch. Knapo, m. 1:2000
—~ tYzemny plan strediska rekredcie Medzihorskd (URBION Bratis-
lava, strediske 4 Zilina, 1982, hlavny rieBitel Ing. arch.
Ivan Melif, schvileny uznesgenim Rady okresného narocdndho
vyboru v Ziline ¥. 51 /82 =zo dila 26.3.1982 (0zemn9 plan nie
je mo¥né akceptovat!, lebo sa nachadza v uvaX2ovanej CHKO.)
b) dvzemnoplanovacie podklady

Upp VUC Mala Fatra - Ozemn? plan Krajinného celku Rajec



)

d)

e)

{(URBION Bratislava, gtredisko 4 filina, 1989, hlavny
riegitel Ing. arch. Jan Knapo, m. 1:10 0Q00)

Urbanistickd %tudia VUC okresu 2Zilina (AAA Ing. arch. Pavel
Kropitz, 1995, m. 1:50 000)

Miestny Jvzemny systém ekologickej stability k.d. Raljecka
Lesnia (MIKRO-TOP Slovenska Lfupta, hlavny riefitel Ing. Klara
Janfurova, m. 1:10 000G, 19963

Urbanisticka %tddia obyvitného suboru IBV a kultdrneho domu
"Rajeckd Teplice - Pri aleji” (Ing. arch. E. MaNdkova,
ing. arch. P. bunajovec, 1993, m. 1:1000)

Lekalita s 26 RD sa nachidza veo vndtornom kdpelnom dzemi.
Vystavba IBV je v rozpore so zdkonom &. 27771994 Z.=z.
Rajecke Teplice = Generel wvnuteorného kipelného udzemia
(Zdraveoprojekt Bratislava, 1989, hlavny projektant Ing.
arch. Vitek, m. 1:1000 - informa¥ny materidal)

Urbanistickad #tddia IBV Rajeckeé Teplice (Ing.arch. D. Manik,
Ing. Tabafiek, 06 1996, I. etapa 10 RD, IT. etapa 41 BRD -
dzemie pre vystavbu IBV je akceptované, potrebna je zmena

tragy komunikicie)

prieaskumneé prace

UpD VUC okresu Zilina - prieskuny a rozbory (AUREX s.r.o.
Bratislava, 1993, m. 1:25 000)

prieskumné price spracovatela U sU Rajecké Teplice za
U¥elom zigstenia skuto®ného funk&ndho wvyuXitia rléch,
stavebno—-technického stavu objektov, kultdrnvch a prirednych
hodn®t, priestorovych pomerov, negativnych javov, dopravnych
zavad, technicke]j infraBtruktary a pod., 1996

Prieskumy boli wvvhodnoteng na mapovvych podkladoch v mierke
1:5000 a 1:2000 ako pracovny podklad. S¢ uloZené u spracova—

tela,

dopravni a in¥inierska dokumentacia

Btudia "I/64 Rajecka Lesnia-Z2ilina" (IPOS s.r.o. Banska Byst-—
rica, 1996, zodpovedny projektant Ing. I.Chvle, m. 1:10 000,
1:2000, objednavatel SS8C IU Banska Bystrica)

Btvdie a zdmery v riefenom Udzemi

zagtavovacia 3tudia redukovanéhe vvyhYadu kupelov Rajecke
Teplice {Ing.arch. Jaroslav Vitek, Bratislava, 1996,
m. 1:1000, 1:500)}

(informativny podklad}

suta¥ - Rajeckéd Teplice—centrum (navrh firmy BCI s.r.o.
Zilina, 1993, m. 1:200)

obytny subor IBV Rajecké Teplice-Pri aleji (Ing.arch. E.
Makakovid, Ing.arch. P, Dunajovec, 1995, m. 1:1000)

Vyatavba 14 RD je v rozpore so zakonom €. 277/94 Z2.z., neda

sa akceptovat. 5
Rajecké Teplice—centrum—ihrisko (INVEKQO Zilina, 1993,

m.1:200)
dokumenticia pre udzemné rozhodnutie Rajecké Teplice -
individuilne radové gara¥e (Ing. S. TabaXek, PROST - J.

Spi&ak, Zilina, 1996, m.1:200)
(v US bola akceptovani)



gajecké Teplice —-individudlne radové gara¥e (Ing. S.Taba¥ek
Ziliga, 1996, m 1:500)
(v US beola akceptovana)

UPN-Z - koncept riefenia IBJ (za SeVaKom) {Ing.arch. L.
Kruée%, m. 1:1000, 1:500)
(v US bela akceptovana, treba prepracovat parceliaciu

rozemkov a navrh komunik&cii)

f) tidaje © bonite (kvalite) poInohospodarskei pddy

v

m. 1:5000

g} mapové padklady
v m. 1:25 000, 1:10 004G, 1:5000, 1:2000, 1:1000
geometrickeé pliny

h) sdpis parciel evidencie nehnutelinosti

i) konzultacie s organiziciami a spravcami gieti

Minigterstvo zdravotnictva SR - InBpektoradt kipelov
a Z2riediel

SAZP Banska Bystrica — poboXka Zilina

INGEC Zilina

Farsky uvrad Kongska

Severoslovenskeé vodarne a kanalizdcie Zilina

Severoslovenskd lesy, B.p., odBlepny lesny zavod éllina,
dopravneo—mechaniza¥nid gpriava Rajecke Teplice

Slovensky plvnirensky priemysel, 5.p.

Slovenské lieZebné kupele, a.s. Rajecke Teplice

j) ostatné podklady

hranica vnitornédho kdpelnédho dGzemia kdpelnédho miesta Rajec-—
k& Teplice

Zakon NR SR &, 277/1994 o zdravetne] starcstlivosti

S¥itanie Yudu, domov a bytov = 32.3.1991

Suvpis pamiatok na Slovensku (1967}

Vlastivedny slovnik obci na Slovensku (1977)

Atlas SSR (1980)

Pasport zahradkovych ogsid v okrese Zilina

Generdlny plan kidpelnvch lesov Kiapelndho miesta Rajecke
Teplice (1984)

Pogidenie predpokladanych enviromentialnyvch vplyvov vvstavby
cov RBajecké Teplice (EROPED Zilina, 1993)

fotodokumentacia, zhotovend polfas prieskumov

zaznamy 2 kvalitirskych vyborov a pracovnych porad

Dokumentacia ﬁzemn? rlan sidelndgho dtvaru Rajeckeé Teplice

obsahuje

I.

ITI.

Textovd Zast

A. Sprievodnd gpriva s tabulkami

B. Dokladovi Zast

C. Navrh regulativov dzemného rozveia

P. Registrafny list

Grafickd Zast

1. Sirdie vztahy 1 : 25 Q00
2. Komplexny urbanisticky navrh 1 : 5 000



3. Navrh dopravy
4a . Nivrh technickej infraftruktary
- vodng hospodarstvo
4b. Navrh technicke] infragtruktary
- energetika, telekomunikacie
5. Vvkres PPF a LPF s vyhodnotenim ziaberov
6. Niavrh regulativeov a vere jnoprospeinych
stavieb
III. Miestny Uzemny systém ekolagickej stabllity
k.G. Rajecké Teplice (MIKRO-TOP Slov. Lupda)
A. Textova tast
B. Graficka Zast
1. Navrh utzemnéhe gystému ekologicke]
stability

1 . 5 000

1 : 5 0060
1 : 5 000
1 : & 000
L : 5 000
1 : 10 000

Pri deopracovani UpPN SU Rajecke Teplice beli pou¥ité tieto

podklady

— uznesenia Mestského rzagstupitelstva &. 4/97 =zo dia 1.7.1997, &.
5/98 zo difa 10.60.1998 a &. 8/98 zo difa 4.11.1998, ktorvymi bolil

p

adsivhlasné zasady pre dopracovanie UPN sy Rajecké Teplice

- pimomné vyladrenia k Ug €U Rajeckd Tupllce
- stavebné povelenia, vvdaneé v rakoch 1996, 1997,

1998

-~ UpN vUc 2Zilinského kraja (zdruZenie wyOC Zilina" 1997,
gchvaleny 26.5.1998 Uznegenim wvlady Slovenske] republiky &.

359)

- projektova dokumenticia pre preloZ2ku 5t. cegty 1/64 {(Dopravo—

projekt a.s., 1998)

- %tatut kupelného miesta Ra jecke Teplice. gchvaleny Uznesenim

vlady SR ¥. 694 zo dia 15.10.1996
Z4kladné ddaje, charakterizujdce Uzemie sidla

Rozlocha administrativneho dzemia gidla

Rozloha rieengho Uzemia vriatane vyhladu

PoXet ocbyvvatelov : gtav k 3.3.19%81
stav k roku 1995
navrh k roku 2005
navrh k roku 2015

Potet byitov : gstav k 3.3.1951
atav k roku 1955
navrh k roku 2005
navrh k roku 2015

Po¥et 18%ok v kupeloch : stav k roku 19956
navrh k roku 2005
niavrh k roku 2015

Poret 18%ck pre CR . gtav k roku 1985
navrh k roku 2005
navrh k roku 2015

1 184,67 ha
1 204,47 ha
2 540
2 603
2 750
2 900

696

712

797

913

284

565

885
1 248+518 v lete
1 474+518 v lete
1 614+518 v lete



2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Gzemn? Plan sidelnéheo udtvaru Rajecké Teplice rie#i celég
administrativne Uzemie gidla v m. 1:5000, pozogtiavajidce
z katastridlnych UGzemi Rajecké Teplice a Poluvsie. Rie¥enie
deopravnéhe systému a rozvojovvch pléch vo vyhladovom obdobi
nebele mo¥Zné vyrieBit v rdmci vymedzenvch katastrov, preto navrh
v malej miere zasahuje do katastrialnvch Yzemi Konskd a Strianske.

3. SIRSIE VvZ2TAHY

Sidleo Rajecké Teplice pozostiva s dvoch p8vodne samostatnych
obci Rajecké Teplice a Poluvsie.

Rajecké Teplice sa nachdiadzajy v ju¥nom vybe¥*ku éilinskej
kotliny asi 14 km JZ2 od centra 2iliny a asi 6 km SV od mesta
Rajec. Kataslrialne Jduemie Rajechkych Teplic hrani&i na severe
s katastrom Lietavskej Svinnej, na =zapade g katastrom Zbyfiov, na
juhu s katastrami Konskad a Stranske, na vvychode s katastrom
Poluvsie. Katagstralne dzemie Poluvsia hrani&i na severe
s katastrami Lietavska Svinna, Porudbka, Turie, na juhu
s katastrom Stranske a na zdpade s katastrom Rajecké Teplice.

Rajeckeé Teplice sa do roku 1951 vyvijali ako osada
v katastri obce Konska, pPreto je ich katastridlne Jzemie wvelmi
malé a ich dal3i rozvej nemo¥no rie¥it bez zasahu do susednych
katastrov Konska a Stranske.

Vo vztahu k okresnému a krajskému mestu Zilina predstavuje
sidlo Rajecké Teplice a jeho ockeolie atraktivne Gzemie z hladiska
rekredcie obyvatelov a byvania najm3 sclventnej¥ich vrstiewv.
Rajecké Teplice sa kidpel nym miestom celoX¥tatneho, resp.
po dobudovani a¥ medzinidrodnéhe vyznamu. Podla Z&asad pre
realizdciu JuUzemného rozvoja Slovenska, schvalenych uznesenim
vliady SR &. 1124 zo diia 8.11.1994, "v oblasti kupelnictva je
2iadice nepripustit potlafenie prioritnej lie&ebnej funkcie".
Rajeckeé Teplice by sa teda mali rozvijat ake malé kudpelné mesto
a nepodporovat snahy o vwvytvorenie akéhogsi obytnéhe satelitu
2iliny.

Katastralne UYzemia Rajeckych Teplic a Poluvsia sU vyznamné
z hladiska prirodnych hodnét. Nachidza sa tu ndrodnid prirodni
rezervacia Kozel, prirodnd rezervicia Slne®né skaly a prirodnia
pamiatka Poluvsianska skalnd ihla, ktoré su podla zikona &.
28771994 Z.z. zradené do najvy#¥ieho V. stupha ochrany. Vychodna
ast katastrialneho uUzemia Poluvsie zasahuje do CHKO LuXanska Mali
Fatra (II. stupett ochrany)., navrhovanej po roku 2015. Lesy na
svahoch masivu Skalky sd vyhliasend za kupelné lesy. Uvedenéd ¥asti
krajiny su zaroveili wvyznamnymi nadregiondlnymi a regiondlnvmi

10
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bioccentrami.
Rieka Raj¥anka a uddelie Medzihorského potoka sU regionalnymi

bickoridormi.
Atraktivne prirodné prostredie sa wvyuZiva na rekreaZné
Uely. Mime intravilanov Rajeckych Teplic a Peoluvsia sa tu

nachadza 5 chatovych osad, autcocamping a verejné taborisko
Slne&né gkaly, turistické chodniky a nau¥ny chodnik Rajecké
Teplice—-Porudbka.
Rie¥%ené dzemie maA velmi deobré napojenie na hlavné dopravné
trasy Slovenska, iddce Pova¥im, a to prostrednictvom Bt. cesty
I/64 Zilina-Prievidza a jednokolajnej ¥elezni¥nej trate &. 126
Zilina-Rajec. Do roku 2005 by mala byt vybudovana dialnica D1 v
useku Sverepec—ViXNové a Btatna cesta 1I/64 bude plnit aj funkciu
dialni#néhe privadzafa (dialni¥na kri¥ovatka medzi Lietavskou
Lu¥kou a Byt¥icou je vo vzdialenosti asi 8 km). Udolim RajZanky
je navrhnutiad vyznamnad cykloturisticka trasa, gspadjajdca mesto
Zilina s Rajcom a rekrea¥nymi lokalitami v Malej Fatre a
StraZ2ovskych vrchoch.
RieSenym vuzemim prechadzajud tieto in¥inierske siete
nadmiestneho vyznamu
- hlavny privod vody Rajec—iilind DN 400 mun
— hlavny kanaliza®ny zberad do skupinove] COV pre sidla Rajecké
Teplice, Stranske, Konskd, Kamennad Poruba (vo vvstavbe)

- ZVN 400 kV elektrické wvedenie

— VN 22 kV elektricka linka ¥. 253 Rajec-Lietavskad LuaZka

— VVTL plyvnovod Severné Slovensko DN 500 mm

- dialkoveé kable telekomunikacit v smere Zilina-Rajecké
Teplice—-Rajec a Rajecké Teplice—-Martin

11



4. PRIRODNE PODMIENKY

4.1. Geclégia a hydrogeoldgia

RieBendg Uzemie ma velmi pegtrd geologickd skladbu,
Geologicks pomery sU  popisanéd v textovej Casti MUSESu na str.
8-10.

Rajeckd Teplice st zname od 14, storodia vyskytom termalnych
vdd, kteordi sa v prirodnom stave, t.}]. bez dJdalBei Jdpravy
s Ugpechom vyu¥ivajd pre liefenie zipalovych a degenerativnych
choréb pohyboveho Ustrojenstva, poltirazovych stavov, reumatickvch
a nervovych chordh.

Hvdrogeclogicka Etruktdra termalnych vad patri medzi
otvoreng Htruktdry s infiltra&neou, akumulafnou a vyverovou
oblastou. Vyverova oblast je poleozakrvia, kolektory termilnvch
vad s8¢ prekryté kvartérom, Siastofne paleogénom. Podla teploty
v8d Btruktdra patri medzi nizkotermalne (teplota v&d do 39<(C), s
vyraznym Ca-Mg—HCOa typom chemizmu, =2 mineraliziciocu od 500 do
800 mg/l a s nizkym cbgahom COz (do 300 mgrsl).

Podla geclogicke~-tektonicke] stavby Rajecke]j kotliny,
menovanych prilahlvch pcohori a chemizmu termalnych v8d =6 za ich
infiltra®ni oblast pova¥Xovane severovychodné svahy StriZovskych
vrchov v priestore, chranifenom Fa&kovom, Kardo#fiovou Vieskou,
Sujou a Rajeckou %esnou a #ast Skaliek (patria do Sdalovskych
vrchov) pri Velkeij Ciernej.

Uvedend oblasti sd budovang stredno a vrchnotriasovymil
vapencami a dolomitmi chotskeho a straXovského prikrovu s
nadle¥im karbonatickych =zlepencov bazdlnehe paleogénu, ktoré
tvoria spoloXny kolektor podzemnvch véd = puklinovou a puklinovo-—
krasovou priepustnostou. Karbonatovy komplex sa v 1linii Rajecka
Lesni—-Suja a pri Velkej Ciernej ponara pod fly¥ovd vypld Rajeckej
kotliny. Karbonatovy komplex tvori jesi podlo¥ie a zAroveil
akumula®nd oblast termidlnvch véd pribli¥2ne po speinicu Rajecké
Teplice—~Kamennid Poruba, kde je jej dalBie pokraZovanie preruiené,
pripadne ukondend prieZnym zlomom S-J smeru.

Vyverova oblast termialnych véd sa nachadza v Rajeckych
Tepliciach, 8 centrom medzi Kupelnym domom, liefebnym domom Mala
Fatra, Raj¥ankou a Kuneridkou. Vyvercova oblast je tvorena
vadpencami a dolemitami (sd v prevahe) cho¥ského prikrovu, ktory
sa nachidza v, prikrovoveij poziclii na slienitych védpencoch a
gliefoch kriedového veku kri¥Hanského prikrovu. Obidve tektonickée
jednotky predstavuid dast vvzdvihnutého podloﬁla Rajeckej kotliny
pozdl¥ u¥ spomenutého priefneho =zlomu a pozdl%neho rajecko-tep-
lickdho zlomu. Povrchovym pokradovanim vyzdvihnutého podlceZ2ia je
horské pasmo Skalliek medzi Turim a Velkou Ciernou, ktoré je budo-
vané slienitym komplexom kri¥fdanského prikrovu s dir¥kami cho®-
ského prikrovu (oblast medzi Bajeckymi Teplicami a Turim, zapadna
cagt pri Velkej Ciernej).

Vyverova oblast je prekryvtd kvartérnymi a &iastotne paleo-
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génnymi sedimentami. Kvartér Jje reprezentovany hydrogeclogicky

nepriaznivymi, nizko priepustnymi Htrkovymi naplavami Rajdanky
a Kuneriddky s v8znvm podielom hlinitopiesfitej primesi, s pokryv-
nou vrstvou hlin a antropogénnych sedimentov. Smerom na juh, ku

Kamennej Porube, sa karbonidtovy komplex cholského prikrovu a jeho
podlo¥ie strmo pondrajd pod fly¥ovd vyplil ketliny. Plocha vyvero-
vej oblasti je 0,08 km2.

Termilne vody majd tlakovy re¥im 2 negativnymi piezomericky-—
mi wvy¥kami hladin v kvartérnych sedimentoch. Smer prddenia je
svhlasny o g@merom wyzdvihu podloZia koetliny, ©t.3j. smer
juh-sever. Termdlne vody sU viazané len na vyverovu cblast a ne-
dochadza k ich rozptylu mime nej.

v sufasnosti sa v kupeloch vyu¥iva termdalna wvoda
prostrednictvom umelych zachytov, t.3j. hvdrogeclogickych vrtov.
89 to vrty ¥. VI, VIII a IX, na ktorych =sd vybudované muZsky a
Yensky bazén v Kopelnom dome (plnia sa prelivom z vrtov). Pre
valtiové kupele a ¥pecidlne procediry sa vyuZivajd vrty V-1
(suterén Kupelnéhe domu), BJI-la a BJ-22. Pre plnenie kupaliska sa
vyuZiva termilna veda vrtu BI-Z1A.

V akumula¥nej oblasti je celorofne wvyuX(ivany vrt RK-22
v Rajeci pre rekrea¥ny komplex Veronika. Plnenie bazénov je zabez-
pedend velnym prelivom (cca 15 l/s). Vrt RTS-1 pri Kamennej Poru-
be je =zatial nevyuZivany.

Su¥asny spdacb expleoaticie termalnvych vod wvo vyverove]
oblasti nie je optimdlny., je mo¥né odoberat vitdie mnoilstvo vod.
Pre riefienie tohto problému by bela vhodnd realizacia novych
exploata®nych vrtov pribli%ne v mieste wvrtu RT-1, pripadne
ju¥nejsie smerom ku Kamennej Porube. Vrty by beli situované do
vyverovej oblasti, ktora poskyvituie pre odber a vyuZivanie
termalnych véd priaznivé tlakove a tepleotné podmienky so
zachovanim kvality v asufagnosti wvvuXivanvych véd. Limitujdcou
podmienkou pre kvantitativne wvyuXivanie novych zdrojov jJe
mno¥stve prirodnych zdrojov vywverovej oblasti.

Ochrannég piasma termalnych véd

V sufasnosti je v procese schvalovania navrh definitivnvch
gchrannyeh pasiem termalnych v&d Rajeckych Teplic. Ochranné pasmo
I. a II. stupia je spolo¥né, zahrita wvyverovd coblast a oblast
skrvtvch prestupov termidlnych véd do Rajanky. Hranice pasma sud
geologicko-tektonické, plocha pasma je 0,15 km2. Pre Jjeho ochranu
a ochranu zdrojov termdalnych v8d v plnej miere platia ustanovenia
§ 66 Zakona &. 227/1994 pre ¥inneosti, vvkonavané v I. ochrannom
pasme.

Podla § 25 Vyhladky &. 15/1972 M2 SSR je navrhnuté ochranné
subpasmo II. stuplia s plochou 37,5 km?2. Ochranné pasmo II. stupia
ga vyXleMuije pre ochranu akumulafnej oblasti, v tomto pripade
dogtato¥®nti ochranu akumula®nej oblasti vvivadra jej nadlo¥ie -
flyBovy komplex i1loveov a pieskovcocov Rajeckej kotliny. Ochrannég
gubpasmo II. stupla je vy¥lenené pre moXnost ohrozenia sufasnych
zdrojov termdalnych wv&d realiziciou dalBich hlbokych vrtov do
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podlo¥ia kotliny a ich expleataciou.
Pre ochtranu infiltraXnej cblasti je vy&lenene ochranng pasmo

III. stupta = plechou 25 km? .,

4.2. Geomorifioldegia

Rieltend vzemie ratri do alpskeo—himaliajskei sustavy,
podstdstavy Karpaty, provincie Zapadné Karpaty, subprovincie
vmitorné Zipadneé Karpaty., oblagt fatransko-tatranska, padcelock
Sulovakdé vrchy, oddiel 2 S8kalky Sseverozapadna Hast dzemia),
celok Zilinskda kotlina, podcelok Zilinska keotlina, oddiel 1
Zilinska pahorkatina (juhovychodna Zast katastra Rajecké Teplice
a stredna ast ¥ast katastra Poluvesie) a celok Mala Fatra,
podcelok 2 Lu¥anskad Fatra, oddiel 1 Lu¥anskg Veternéd hole
{ juhovvychodnid Zast katastra Poluvsie).

Oblast Skaliek ma& hovnatinny reliéf, udolie Raj¥anky reliéf
rovin a niv, dzemie ju¥Xne a Jjuhovychodne od Rajfanky reliéf
kollinovyeh pahorkatin, ktoreé v katastri Poluvsia prechiadzaid do
hornatinového a vvso¥inového podh8&lneho relidgiu. Stred Rajeckych
Teplic s=a nachddza v nadmorskej vyEke 423 m, Xast Rajecké Teplice
—Poluvaie vo vyike 425 m n.m. Nadmorska vyEka v katastri Rajec-—
kvch Teplic sa pchyvbuje v rozmedzi 405—-778 m, v katastri Poluvegie
400-1308 m.

Typu reliéfu odpovedd sklonitost uzemia, ktorid sa smerom od
Sulovskych skal po Lufanskd Fatru meni ad atrednej a¥ wvelke]
14-240 , cez mald a% strednd 2-6°, strednd 6—14c, strednu a¥ velkd
14-240 po velkd nad 24¢. Horizontalna ®lenitost Gzemia je stredna
(1,25-1,75 km/km2} a¥ velka {nad 2.5 km/kmZ ). Hustota riedfnej]
siete =3 meni od malej a% minimalnej 0-100 m/km? (Skalky) ce=z
strednu 1000-1500 m/km2 (stred Gzemia) po velky 2000-2500 m/km2

{LuXanska Fatra).
SuXasné reliéfotvorné procesy
Gzemie, nachiadzajice sa v Salovskych vrchoch a La¥anskej Fatre

- milny fluviialny proces so silnou hibkovou erdézicu, stredne
gilny a¥ silny pchyb hmét po avahoch v horskom reliéfe.

Rajfanka — fluviilno akunul a¥no—erdézZny proces
Zilinska pahorkatina - slaby fluvialny erdzny proces 8 miernvm

pOchybon svahovych hm&t v pahorkatinidch = dominanciou zovretyeh
vdvalinovyvech dolin
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4.3. Hydrologicke pomery

Hydrologicky patri riefené Uzemie k povodiu Raj¥anky.
Odveodiiuje he RajZanka a Jjej pritoky -~ Porubsky potok,
ZabystriXie, Striansky a Medzihorsky potok. Toky sa vyznadujl
nevyrovnanymi prietokmi podas roka. Maximdlne prietoky sd v me-
ziacoch marec—april, minimalne september—oktdber.

Priemerny ro¥ny prietck Raj¥anky v Poluvsi je 3,95 m¥/s.

4.4. Klimatické pomery

Meste Rajecké Teplice a jeho Zast Poluvsie sa nachdadza
v mierne teplej klimatickej oblasti, okrsaku mierne teplom vlihkom
o chladnou alebo studenou zimou. Niektore charakteristické uvdaje:

-~ teplota vzduchu v januaril —d,50(C

U teplota wveduchu v Jdll 17,600

~ za¥iatck vvkurovacieho obdobia 22.9.

- di%ka vyvkurcvacieho cbdeobia 231 dni

- poXet letnych dni v roku 42

- bezmrazové obdobie 163 dni

- obdobie s priemernou teplotou vzduchu pod Qe C 83 dni

- trvanie obdeobia so snehovou pokryvikou 130 dni

- maximum snehovej pokryvky 29 cm

- Yadoveé uvkazy na riekach za¥iatok 21.-31.12.
koniec 1.-10.3.

- zamrzanlie riek zalfiatok 21.,-31.12.
koniec 11.-20.2.

- vodng zra%2ky za rok 760 mm

- po¥et dni so zraXkami nad 1 mm 122 dni

- relativny slne¥ny svit 42 %

- prevlidajdci smer vetra Sv,V,JvV,J2

4.5. Krajinna ekoldgia

Problematika je podrobne spracovand v textove] ¥agti MUSESu.
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5 URBANISTICKA STRUKTURA A FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA

5.1. Vznik a vyvoi obce

Prve omidlenie v rieBenom Yzemi tvorili vyBinng i rovinne
={dliska puchovskei kultdry =z poX¥iatku doby rimskej a gidlisko
» doby povelkomoravskej. Rajecke Teplice vznikli ako osada
v chotdri obce Konska. Vv r.1376 tunajfie Boltystvo viastnila
rodina Baloghovecov, od r. 1496 patrili panstvu Lietava. Od Yias
Thurzovcov, ked boli pri prametioch vybudované kupele, vyvijali sa
ako ktpelna osada. R. 1784 mala 4 domy, 5 rodin a 27 obyvatelov,
v r. 1828 8 domov a 89 obyvatelov. V 2. pol. 19. gstorofia boli na
“as samostatnou cobeou, ktora bola po r., 1880 priZlenena k obci
Konska. Do 50-tych rokov 20. stor. sa Rajecké Teplice vyvijali
ako osada obce Konska. V 2. polovici septembra 1944 tu prebiehali
tuhe boje rouvstalcov S utoXiacimi nemeckymi voliskami. Po
ogamostatneni obce v r. 1951 nastal dalsi rozvej kipelov.

Vv roku 1995 bola Kk Rojeockym Tepliciam pri¥lenena aboc

Poluvsie. Prvé osidlenie na dzemi Poluvsia tverile sidliske
< mladsSej doby bronzovej a g{dliskoe puchovskei kultdry. Obec sa
gpomina v r. 1483. Patrila panstvu Strelfno (g prestavkou v 1.

pol. 16. stor.). V r. 1598 mala pilu, mlyn a 20 domov, v Y. 1720
11 dafovnikov, v r. 1784 32 domov, 32 rodin a 270 obyvatelov,
v r. 1828 34 domov a 379 obyvatelov. Zaoberali =a praccocu v lescch
a po¥nohospodarstvom. Tieto tradi¥né zamestnania zostali aj za I.
Cgr. Cast obyvatelov pracovala v cementarni v Lietavskej LuZke.
Y SNP v r. 1944 vznikel v obci RNV.

5.2_. Stavebné a kultdrne hodnoty

v Ustrednom zZozname kulturnych pamiatok SR nie 80 zapigsané
¥iadne obiektv.
V Sdpise pamiatcok na Siovensku gu v katastri Rajecke Teplice
uvedené nasledovné stavebné pamiatky
- kaplnka Nanebevzatia p. Mirie, neogotickad z konca 19. storodfia;
jednolodova stavba s preabytériom s polygonalnym uzdverom
a vetavanou vwvelou; priestory =zaklenute lunetovymi klenbami
s medziklenbovym pasom, zbiehajvdcimi sa do plastickych konzol;
fagada = neogotickymi architektonickymi Zlankami, vntitorné
sariadenie necgotickeé z fias stavby
- Bo%ie muky, klasicisticka lrudova gstavba hranolového tvaru z 1.
pol. 19. stor., v otvorenom polkruhove zakontenom vvyklenku
gocha sv. Jana Nepomuckého a Tudové votivne darvy
Na riefSenom dGzemi je evidované archeologickd nidlezisko -
sidlisko z mladie] doby seleznej — Rajecké Teplice—Skalky. Na#lo
ma tu mno¥%stvo ¥repov Z hlinenej keramiky a 2 bronzové gspony.
V ramci prieskumov a rozborov boli na rieienom UGzeml
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vyEpecifikované tieto =zaujiimaveé objekgy, ktord sUd dokumentovanég

na fotodeokumentdcii v textovei &asti US 8U Rajecké Teplice

A —~ vyHBiie uvedena kaplnka Nanebevzatia p. Marie
Velmi pekny Ztvlove disty objeki vridtane interiéru, zaujimavi
nastupnad os s pamitnikom obetiam I. svetovei vojny
Objekt a jeho ckelie je potrebné zachovat

B - bytovka v kdpelnom parku — objekt =z 30-tyvch rokov z20. stor.
Stylove navizuje na Kipelny dom. Vo vyhlade sa uvaZuje o
prebudovani obkjektu na penzidén pre kdpelnych heosti. Pri
rekongtrukcii treba zachovat pévodny vzhlad objektu.

C - Kupelny dom
Bel dokendeny v r. 1932 pre vtedaj¥ieho majitela -~ Revirnu
banskd bratskd pokladnicu v Meravske] Ostrave. Budova
Kupelnégho domu je rie¥enid ako dveipodla¥nia kompozicia s troj-
podla¥nou strednou ¥astou s charakteristickym treiuholnikovym
prelamovanym ukon¥enim fasady. Vedenie kdpelov uvaZuje o kom-
plexnej rekonftrukeii obijektu vridtane rekonBtrukcie bazénov,
prigstavby vonkaj¥ich bazénov a vyu¥itia podkrovia na roz8ire-

nie 16%¥kovei Zasti. Pri rekonBtrukcii je potrebné =zachovat
p8&vodny charakter architektary.
D - fontina v strede kiupelného parku s bronzovou sochou od R.

Pribiza (1978-80). Avteormi fontany sd Ing.arch. Kramdrovid a
Arch. E. Kramar.

E - vila na Bajeckej ceste ¥. 15
V gudasnosti je wvyu¥itad na obytné Gfely. Pri pripadnej
rekon¥trukcii treba =zachovat charakiter cobjiektu.

F - objekt Lesnei sprivy pri zdravotnom stredisku
Zaujimava je barokovad vvzdeoba Btitu a fasady. V objekie sa
uvauje o zriadeni 2 bytov pre Lesnd gpriavu. Pri rekonsStruk-
cii treba zachovat! vonkaj¥iu vyzdobu objektu.

G — budova gtarej Skoly
V st¥agnosti sa vvyu¥iva ako predajifia potravin. ¥V navrhu sa
uva¥uje o wvyu¥iti objektu pre kiub déchodcov s napeojenim na
dom opatrovatelskej sluZby v zihrade objektu.

H -~ vila na ul. 1. maja
V gu&asnosti ma vwuXiva ako lieZebno—Bkolské zariadenie TESTu
Bratiglava. Funk¥*né wvyu¥itie wvyhovuie. Pri rekonstrukecii
treba zachovat pévodny charakter objiektu.

I - vila Elektrarni (&. 82)
V gdgfasnosti 80 tu 2 byty. ¥V navrhu treba ritat so zmenou na
vybavenost alebeo penzidén pre kipelnych heosti. Pri rekonBtruk-
cii treba zachovat p8&vodny charakter objektu.

J - obiekt potravin "U Vierky"
Nachddza sa v atraktivnei peclohe pri kdpe¥nom parku.
Vhodnym vvu2itim objektu je vvbavencst pre kdpelnych hosti

(napr. cukrareii) . Pri rekonStrukcii odporui¥ame odstrianit
nevhodné vipravy prizemia objektu.
K - vila vo svahu nad ul. R. SdYovského

Teraz sa vyuZiva pre obving Gfely, v budicnosti pre obytné
U¥ely, alebo ubytovanie kiépelnvch hosti. Potrebné je zrekon-
gtruovat do p8vodnéhe gstavu okrasnt ziadhradu pred objektom.

17



1. - budova kiépaliska Laura
Je teo hodnotni architektura =z funkcionalistického obdobia

g nevhodnym riefenim prekryvtia terds. Pri rekeonstrukcii treba
prinavriatit objektu Btvlovd &istotu.

M - rodny dom kpt. Jozefa Gab¥ika (8.4.1912-18.6.1942)
Kpt. Gab¥ik bol jednym z ufastnikov atenatu na Hevdricha. Na
cbiekte je umiestnenad pamitna tabula.

N - kamenny kri¥ na za¥iatku Poluvsia
Votivna pamiatka Jje obnovend a udrZfiavanid. Bolo by Ziadice
vymenit jednoduché oplotenie za kované.

O - dreveni zrubova sypka s polkruhovym portalem vstupnych dveri
Bude vhodné zachovat ju akeo objekt Yudovej architektdry.

P - drevena zrubovi syrka s polkruhovym portialom vstupnych dveri
Bude vhodné zachovat ju ako objekt Yudovei architektdary.

5.3. Organizicia a sufasné funk®né vyu¥itie vzemia

S{i{dlo Rajecké Teplice sa skladid z dvoch sidelnych jednotiek:
Rajecke Teplice a Poluvsie.
Intravilan Rajeckych Teplic pozostidva z tychte funk®nych
zZén
— Gzemie kGpelncého parku, lesoparku, cintorina a areilu
termilnehe kupaliska = vysokym podielom =zelene a sclitérnymi
objektami kupelov, kupaliska, amfitedtra a kaplnky s moZnostou
rozvoja juhozipadnym smerom k aredlu Kredit Altanu
- vYzemie s prevahou ob¥ianskeji vybavenosti a bytovych domov,
vymedzend pribli¥%ne Rajeckou cestou, ulicami Lesna, Skolska,
— areilom 28, ul. Kuneradska, Kafiaka, Sulovského a Osloboditelov
obvtno-rekreafng dzemie, vvmedzené ul. Polna, Sulovského, 1.
maia, arealom SeVaKu a hranicou intravilinu, kde sa okrem
rodinnych domov nachddzajld podnikové a sukromné rekreaZne
zariadenia
- cbytné =zény 8 individudalnou bytovou vystavbou
IBV-zapad, vymedzeni Porubskym potcockom, Rajeckou cestou, ul.
Lesnou a Skolskou s mo¥nostiou plofného rozvoeja
iBV~juh, vymedzena arealcm 2§, Kuneridaskou cestou, ul. Ka#ia-
ka, Sulovského, l.maja, aredlom SeVaKu a hranicou intravilanu
s malou plochou pre rozve]
IBY Pri Raj¥anke., Uzemie ul. Osloboditelov, Zatofnej, Za
Dielom, vymedzend lesoparkom, aredlom kupaliska, Rajfankou a
hranicou intravilianu s malymi plochami pre rozvoj
IBY Za Raj¥ankou - Uzemie medzi Btatnou cestou 1/64 a
Raj¥®ankou 2 riedkou zdstavbou a velkymi plochami ornej pédy s
peropektivou wvystavby rodinnych domowv
- zéna skladovych areialov a technickych sluZieb - nachidza sa
v zapadnom cipe intraviladnu medzi 2elezni&nou tratou, Rajeckou
cestou a aredlom Kredit Altan
— zAhradkovad osada, nachadzajivca sa medzi 2elezni&nou tratou a
Raj®ankou,bude =z vitSe] Hasti zrugend =z btitulu vystavby
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preloZky ¥t. cegty I/64
- zadhradnictve kipelov

Intravilan Peoluvsia sa skladid z dvoch samostatnych &agti

— IBV medzi Zelezni¥nou tratiou a RajXankou s mo¥nostou rozvoja na
PPF za podmienky preverenia raddénového rizika

= p&vodnd obec PoluveEie & prevaXne stardou zastavbou rodinnvch
domov so zdhradami, v strede maléd plochy cbianskej vybavenosti
(hogtinec, kostol, materska Zkola)

- hospodarsky dvor PD

— cintorin

Extravilan tvoria dopravné plochy (Z¥eleznica &. 126 a =5
cesta 1I/764), plochy ornej pédy, ldk, pasienkov a lesov. Lesy
zaberajd plochu 633,83 ha, %o predstavuie 53,50 % =z celkovej
vymery katastralnych Uzemi Bajecké Teplice a Poluvsie. Lesy
severne od Rajeckych Teplic boli vvhlasend =za kdpelny lesopark,
lesy na Slne¥nych skaldch za prirodnd rezerviaciu a lesy vo
vychodnej ¢&asti katastra Poluvsia le¥ia v CHKO Lu¥anska Mali
Fatra, navrhovanei po r 2015, Na okraji lesov ga nachidza 5
chatovgch lokalit -~ Dielnice, Zliabkova, Bohudova, Cf¥ova,
Medzihorskd a autocamping Slne¥né skaly.

5.4. DOle¥ité skuto¥nosti, zistend pri prieskumoch a rozboroch

a) Akcie vo vvstavbe

- reguldcia potocka Bystrittka

- roz8irenie cintorina a vystavba domu smitku v Rajeckych
Tepliciach

- roz8irenie cintorina v Poluvsi

- kanaliza¥ny zbera® a COV

— rozvody plvnu v Poluvsi

- vystavba rodinnych domov v prelukich

b) UvaZované zamery na dzemi sidla

- prelo¥ka Ht. cesty I/64

- vystavba 25 rodinnych domov vo VKU

- vygtavba 41 rodinnych domov nad SeVaKom (IBV Vrchy)

- vystavba 11 rodinnych domov pri chate Kraijského vradu

- vystavba 16 rodinnych domov za rekrea¥nym zariadenim SeVaKu

- 12-bytovka na Skolskej ulici

- v¥atavba rodinnych domov v prelukich

- rekonBtrukcia rekrea¥ného zariadenia T¥rineckych ¥eleziarnt
na hotel (86 18%ck)

— funk&na zmena Mototransu na hospodarsky dvor kipelov

= rekonitrukcia Kdpe¥ngho domu, Banika, Malej Fatry

- prestavba administrativnej budovy kUpelov na hotel pre
Sportovcov

- vystavba luxusného hotela s lielebnou wvyvbavenostou (krvta
teniscva hala a agquacentrum)

~ re8taurdcia na ostrove v Labutom jazierku
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c)

c)

e)

- vystavba nového centra a niamestia v Rajeckych Tepliciach

- kostol, fara a penzidn pre kilazov

— detgkdé ihrisko za zdraveotnym strediskom

— individuilne radové gard¥e (2 lckality - 14 a 7

~ rekontrukcia M3 v Rajeckych Tepliciach na rekreadné zaria-
denie SPP B.p.

Pozitivne prvky, podporujidce rozvo] sédla

- vyhodna pelcha ku krajskému sidlu Zilina, ktordé je centrom
jednsdho =zZo Bilestich ta¥igk osidlenia SR celoBtitneho aZ
medzinirodného vyznamu

- vwyhornég napcjenie na nadregionalnu cestnd a ¥elezni&nd siet

- atraktivne prirodné prostredie

- prirvodné liedivé pramene, ume¥iduijlvdce rozvei kdpelnictva

— yelativne kvalitng ¥ivotné prostredie

Negativne prvky, obmedzujdce rozve] sidla

- nepriaznivé velyvy dopravy na 5t. cegte 1/64 a ¥Yeleznici &.
126

— medostatok pracovnych prilefitosti

- stagnujuvci typ populicie

- obmedzend plochy pre rozvoj v rameci intravilanu

Zavady, problémy a kelizie zdujmov

Rozhodujuvce vyrazne negativne Jjavy

— trasa Bt. cesty 1/64 cez wvnutorneé kdpelng dzemie a obytné
dzemie v Poluvsi (bariérovy efekt, hluk a imigie =z dopravy,.
ohrozenie bezpelnosti chodcov)

- nevyhovujtdce odkanalizovanie sidla a kapacitne nepostaujdca
Xigtiarei odpadovyvch véd

Ogtatné negativne javy

- nepriaznivé vplvyvy ¥olezni®nej dopravy (hluk, Jdroviiové Ze-
lezni®neé priecestia)

- stredng zdroje znedigtenia vzduchu (kotolne na tuheé paliwve)

— devastované a neudr¥iavané plochy (plocha pri Rajfanke,
cintorine a polnochospodarskom dvore v Poluvsi)

~ drobné skliadky odpadov

- objekty v zlom technickom stave (rekreaZné =zariadenie
Trineckych Yeleziarni, objekt sluiieb, mliade¥nicky tabor pri
RajXanke, hospoddrske objekty v Peluvei)

— nizka esteticka drovell vyrobnych arealov ( polnohospodarsky
dvor v Poluvei, mechanizafné strediske Statnych lesov,
drevogklad Helier)

- #irkovo a smerove nevvhovujdce miestne komunikacie

- nedostatofne udr¥iavang plochy, chodniky a zariadenia v kd-
pelnom lesoparku

- nesvrodd domoradia s tvarovo nevhodnymi objektami s rovnou
strechou (najmi v Poluvsi)

- ¥ivelna vystavba zahradnych chatiek mimo intravilanu

- pri1li% technicka reguldcia potoka Bygtridka
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5.5. Niavrh organizidcie a funkindho vyuXitia dzemia

a) Po¥ladavky na riefienie urbanistickej koncepcie

Pri nivrhu urbanisticke]j koncepcie sidla Rajecke Teplice sme

vychidzalli =z nasledovnych po¥iadaviek

- zohladnit kupelnd a obyvitnd funkciu ako prioritné funkcie sidla
a obslu¥ni a rekrea¥nd funkciu ako doplnkove funkcie sidla

- pri navrhu rozvoja kdpelnej funkcle zohladnit materidl "NAvrh
smerovania rozveia prirodnvych lisfebnych kipelov" a vytvorit
podmienky pre vyuZitie prirodnych lie¥ebnych zdrejov

- vytvorit podmienky pre rozvoj podnikatelskych aktivit miestnych
obyvatelov v oblasti poskvitovania ubyvtovania a sluZieb

- re¥pektovat ochranné pdsma termalnych wvéd, Zadkon NR SR ¥.
277/1994 2Z.=z. ¢ =zdravotne]j starostlivosti a Statut kdpelného
miesta Rajeckéeé Teplice, schvidleny Uznesenim wvlady Slovengke]
republiky &. 694 zo dia 15.10.1996 (vid dekladovu &ast)

- redpektovat navrh miestneho Uzemnéhoe systému ekologickej
stability a ZAakon SR NR SR &. 28771894 Z.z. O cochrane prirody a
krajiny

- preverit mo¥%nosti rozvoja cobvinej funkcie

- preloZit Xtitnu cestu I/64 mime VKU

— navrhnut’ a doplnit dopravny syvstém sidla wvratane pefSich a
cykloturistickych tras .

- navrhnut a optimalizovalt rozvoj technickej infradtruktary

b) Nivrh urbanistickej koncepcie

Zakladom rie#ienia je vymiestnenie Btatnej cesty I1/64 mimo
vnutorné kupelné Gzemie (VKUI) a vyitvorenie podmienck pre
zriadenie pellej zdény s obmedzenou zasobovacou dopravou v centre
Rajeckych Teplic. Rozveoj kidpelnej funkcie je smercovany do VKU.
V navrhu sa upustilo od wvystavby kapacitnych ubytovacich
zariadeni vo svahu smerom od hotela Enciin k lesoparku. SLK a.s.
uvaXuijyt o vystavbe luxusného hotela s lielfebnou wvybavenecstou.
Nové lied¥ebné centrum 8 modernym vybavenim Jje situcvané aj

zApadne od amfitedtra, o je v atlade s materiidalom "Navrh
smerovania rozveia prirednych liefebnych kupelov!. Sdfasné
kdpelné objekty budd postupne reonsitruovaneé podla zamerov SLK
Rajecké Teplice a.s. Pri lietebnom Ustave Banik navrhujeme
zriadit! balnecterapiu. Pri rozvoji kdpelnej funkcie sa uvaZuje
o zZapcojeni aj inych subjektov (sdikromnikov), ktori budd

pogkvtovat najmd ubyvtovanie a sluZby. Pre tento G¥el je vhodna
ochytno-rekrea¥nid zdéna, vymedzenid ulicami Polna, Sdlovekého, Ka-
giaka, Pri BystriXke a uva¥ovanou zberncou komunikiaciou Kk ul.
Omloboditelov. Tate zdna by sa mala postupne prebudovat na zdénu
g vvgckym podielom zariadeni. poskytujdcich ubytovanie (podnikove
a gukromné penzidny, vily., ubyvtovanie v rodinnych domoch).
Kdpel’ny park je potrebné zrekonditrucovalt a reozfirit zapadnym

smerom.
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Sa—

Okeole Rajecksj cesty sa v obldku rozviija centrum sidla s no—
vym namestim. Na centrum sa napdja zéna nizkopodla¥nych bytovych
domov. Vo vyhlade je potrebné ratat s rozvojiom ob¥ianskei vvbave-—
nosti v navizneosti na centrum, a to popri Rajeckej cegte k SeVaKu
a popri Kuneridskei ceste smerom k 2§.

Osadenie kostola je riefenéd v sutlade s Uznemenim &. 4/97
Mestgkého zastupitelsmtva - vid dokladovya Hast’,

Pre rozvoj Hportu je navrhnuty Sportovy areidl ju¥ne od
areialu 28 Pri refpektovani orienticie pozdi¥nej osi futbalevého
ihriska S-J a 7 ihrisk pre deti a mlide%? v jednotlivyeh
lokalitach IBV tak, aby sa dodrZali optimidlne dochiadzkové

vedialencgti.
Rozvej ostatnych pléch nadvizuje na Jjestvujltce plochy,
prifom v I. etape treba vyuZit mo¥nosti na zastavbu v ramei

intravilanu a a¥ potom plochy PPF mimo intravilan sidla. Dale¥ite
je vpeéie prepojenie navrhovanvych lokalit IBV Vrchy na Centrum
a Z8.

V &asti Poluvsie sa vzhladom na regresivny tvp populicie
nerdta s vvraznou novou vystavbou rodinnvch domov. Potreby bude
mo¥neg uspokaojit v ramci Jestvujdacich rléch rekonZtrukciou
objektov, resp. wvystavbou novwwech na plochach, uvolnenvch po
asandcii nevvhovujdcich objektov.

c) Navrh rozvoja funk¥nveh pléch
Niavrh rieBenia wvvchidza zo sdlfasného funk&éndho vyu¥itia

rpléch a pri re¥pektovani zZnamych =amerowv, ochrannvch pagiem
a invch skutofnosti sa sna2i o optimdlne funk&énd vyu¥itie uvzemia.

V navrhu =14 obsiahnuté opatrenia na =zlepdenie Zivotndho
prostredia v intravildne a ekogtabiliza®¥né opatrenia
v extravilane. Navrhovang funk#né vyuZitie uvzemia je =zreime

z vykregu &. 2 Komplexny urbanisticky nawvrh.

Rozvoi obytnej funkcie je navrhovany v naviznogti na gsudasns
obytnég plochy v rameci intravilianu a mimo intravilinu preva¥ne na
volnych plochach, menej na plochich uvolnenych poe asaniciiach a
v prelukdch, prevaZne formou rodinnvych domowv. Bvtové domy su
situovand na §kolskej ulici (nova 1l12-bytovka, 2 b.j. v objekte
Statnych lesov a 3 b.i. v podkrovi jestvujtcich bytoviek).
Vystavba sdborov IBV je navrhnutad na svahu juhozdpadne od centra
- IBV Vrchy (61 RD), za rekreatnym zariadenim SeVaKu (14 RD), pri
chate Krajského dradu 11 RD, pri MS na ul. Osloboditelov (7 RD),
na ul. Za Dielom (10 RD}), za Raj&ankou (28 RD), v Pecluvail Pod
Haje (22 BRBD}), v Poluvsi pri pelnohospodirskom dvore (4 RD)
a v prelukach (37 RD). Pre pripad rvchlejBieho rastu obyvatelstva
do roku 2015 sU navrhnuté rezervné plochy pre vvystavbu rodinnvch
domov na swvahu juhozipadne od centra (354 RD) a v Poluvsl Pod
Hije (24 RD)}.

V navrhu je dokumentovany mo¥ny rozvej Rajeckych Teplic veo
vyhlYadovom obdobi po r. 2015 na Plochéch, navazujucich na
intravildn Rajeckych Teplic, av¥ak u¥ na katastrilnych Uzemiach
Konskej a Strianskeho. Na vvhladovvych plochiach je mo¥né umiestnit
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cca 190 RD. Vystavba na tvchbtce plochach je mo¥nd iba po dohode so
sugednym cobcami.

Rozvei obdianske] vybévencsti je sistredeny do centrdlne]
¥asti Rajeckvch Teplic. Daliie rozvoiové plochy predstavujid
pozemck kni¥nice, kostola a fary pri Rajeckej ceste, pozemok
gatarej Skely na Kuneradskej ceste (dom cpatrovatelskei slulby),
plocha medzi hotelom Enciidn a vilou Elektrarni ( vybavenost pre
kupel'nyech hosti).

Rozvaoj kipelov je rieBeny v ramci wvndtornédhe kiGpelneho
dzemia v naviznosti na jestvujice objekty kipelov (Kdpelny dom,
Banik, administrativnu budovu kipelov) a kudpalisko Laura (hotel

pre Bportovcov, tenisove centrum, aquacentrum), na luke
v Lesoparku (luxusny hotel g liedebnou vvbavenostiou 120 18&8¥ck)
a v priestore medzi amfitedtrom a aredlom Kredit Altan

g kapacitou 200 18%ck (ako rezerva do r. 2015). Ako atrakcia

v kupelnom lesoparku je navrhnuta rozhladiia.
Rozvoj rekrea¥nych pléch je riedeny iba pri chatove] osade

Dielnice - 30 pozemkov pre vystavbu individuidlnych zidhradnych
chat, ake néahrada za vyvlastnend pozemky a objekty v zdhradkovej
ogade. U ogtatnych rekreadnvych lokalit sa s daldim rozvojom
netrala.

Rozvoj Yportovyeh pléch  je navrhnuty juZne od aredlu z3
(Bportovy aredl, pozostiavajivci =z futbalovéheo ihriska, atleticke]
drihy, tribuny, 3Batni, socidlnych zariadeni, bufetu, posilovnel) a
v ramci pléch zZelene 7 ihrisk pre deti a mlade¥.

Rozvoe]j vyrobnvcech a skladovveh plbch a pléch pre technicku
infragtruktivru je navrhnuty na ploche za aredlom Lesného ziavedu,
pri stolirstve Gramer a pod Poluvsim (Cov).

Rozvoj dopravnych pléch zah¥lia preloXku Ht. cesty 1764,
prelo¥ku %t. cesty III/51810, stancvisko pre autobusy, parkovis-
ki, nové miestne komunikdcie, cvkloturistickeé a pefiie trasvy.

Rozveo] zelene sa navrhuije v navidzneostl na novée liefebné
centrum a lipovi alej, medzi ¥eleznicou, prelo2kou I/64
a Raj¥ankou, pri HBportovom aredli, okole toku Raj¥anka, v ramci
pléch aredlu polnohospodarskeho dvora (izcladnid =zelefl), pri
roz8ireni cintorinov., ockolo vodojemu a fov v Poluvsi.
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6. ORYVATELSTVO, PRACOVNE PRILEZITOSTI, BYTOVY FOND

a) Obywvatelstvo

Measto Rajecké Teplice ma dve ziadkladnéd sidelné jednotky: Po-—
lJuvsie a HRajeckéeé Teplice. Rajecké Teplice do roku 1950 tvorili
jeden celok g obcou Konska.

Retrogpektivny vyvej cobyvatelstva od roku 1869

rok Raj.Teplice Poluvsie Spolu Index rastu
1869 - 320 - -

1900 -~ 359 - -

1910 - 391 - -

1950 870 549 1 419 100
1961 953 664 1 617 113.95
1970 1 659 702 2 361 166.4
1940 2 085 635 2 690 189.6
1991 1 98h6 555 2 540 179.0
1995 - - 2 603 182.4

Najintenzivneisi rozve] zaznamenale mesto Rajecké Teplice
v obdobi rokov 18961 a¥ 1970, kedy celkovy prirastok cobhvvatelov
predstavoval 744 osé8b. V  poslednom 15—rofnom obdeobi polfet obyva-

telov megta stagnuje.

Struktura obyvatelov podFfa pchlavia

rok 1991:

East abce muZi ¥env spolu % 2ien
Poluvsie 279 276 585 49.7
R.Teplice 969 1 016 1 985 51.2
Spolu 1 248 1l 292 2 540 50. 8
rok 1995:

R.Teplice 1 284 1 319 2 603 50.6

V ¥agti obce Poluvsie v celkovom potite obyvatelov prevliadajd
mu¥i a v Rajeckvch Tepliciach zasga 2eny. Podiel ¥ien v roku 1998

g2 nepatrne zni¥il oproti roku 1991,
K 31.3.1996 ¥ile na dzemi megta 2 606 obyvatelov, z toho

1 318 ¥ien.
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Pohvb obvvatelstva cd roku 1991

1991 1992 1993 1994 1995 1996
¥ivonarodeni 67 55 49 38 43 7
zomretil 32 21 17 22 21 8
prir.prirastok 35 34 32 16 22 -1
prigtahovani 60 58 41 37 24 14
vystiahovani 94 65 55 51 40 10
migra®¥né saldo -34 -7 —-14 —~14 —-16 4
celkovy prirastok i 27 18 2 6 3

Celkovy prirastok obyvatelowv za roky 1991 aZ 1995
(k 31.3.1996) predstavuie 57 cos86b a priemerny ro¥fny prirastok bol
11.4 os8b.

Vekove zlo¥enie obyvatelsiva

Vekovi %truktira cbyvatelstva k  3.3.1991 podla ziakladnvch sidel-
nych jednectiek:

Vekova skupina Poluvsie Raj.Teplice Spelu
spolu v spolu v % spolu AV 4

g0 — 14 roi. 112 20.2 421 21.2 533 21.0

15-659,54 ro¥. 320 57.6| 1 214 6l.2 1 534 60. &

60+, 5B+ ro¥. 123 22.2 350 17.6 473 18.6

spclu 555 100 1 985 100 2 540 100
index vitality 91.1 120.3 112.7
ind.ekon.zataZ2enia 73.4 63.5 €5.6

V Z#asti obce Poluvsie 2ije regresivny Lyp populicie. Zastd—
penle predproduktivnehe veku je ni¥%ie ako poprodukiivneho veku.
Index vitality zachytava vztah poftu chyvatelov predproduktivnehe
veku ku 100 osobam v poproduktivnom wveku,

Vv #asti obce Rajeckeé Teprlice index vitality mal hodneotu
120.3, #¥o odpovedad stagnujdcemu tvpu populicie.

Index ekoncomickéhe zata¥enia wvviadruije mieru ekonomického
zat'a¥enia obvvatelstva v produktivnom veku, na ktorom leZi tarcha
starcgtlivosti o detsky a peoproduktivnu zlo¥ku populidcie. Cim je
hodnota indexu ni¥#ia, tvym je situdcia priazniveijlBia. V Zasti ob-
ce Rajeckd Teplice je priaznivejia situicia akeo v ¥asti obce Po-

luvsie,
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Veve] vekovei Btruktdry od roku 1970

rok C-l4roi, 15-59,54 rof. 60+ ,5B+1rod, spolyu
abg. v % abs, v % abs. v % abs. Iv
1870 739 31.3] 1 307 55.4 315 13.3 2 361 |(234.6
1980 692 2b.7| 1 610 59.9 388 14.4 2 680 1178.3
1891 B33 21.0] 1 534 60,4 473 18.6 2 540 (112.7
1995 555 21.3} 1 515 58.2 533 20.8 2 603 {104.1

V tabulke je nizorne zobrazené pogtupnég starnutie populicie.
Zastdipenie predproduktivnehoe wveku pokleslo o 10 % za obdobie 25
rokov a podiel poproduktivneho veku vzradastel o 7.2 %.

Pre porovnanie uvedieme zastidpenie charakteristickych veko-
vych skupin vo vyB&ich dzemnvch celkoch:

Vekova skupina R.Teplice okres Zilina SR
0-14 roi¥. 21.0 25.3 24.9
15-59,54 roi. 60.4 57.8 57.8
60+, 55+ ro¥. i8.6 16.9 17.3

Mesto Rajecke Teplice disponuje relativne najistarsdim obyva-
telstvom, preto¥e podiel obyvatelov v predperoduktivnom veku je
najni¥%s1i a naopak podiel poproduktivneho veku je najvyiBisi.

Ekeonomicka aktivita cobywvatelstwva

Pri sgs&itani Yudu v roku 1991 malo mesto Bajecké Teplice
1 324 ekonomicky aktivnvch obyvatelow, o z celkového politu oby-
vatelov predstavuje 52,1 %. Podiel ekcnomicky aktivnych osé8b na
celkovom polfite cbvvatelov v ramci okresu Zilina Eini 50,5 %. Aj
zapojenie Z2ien do pracovnéhoe procesu v meste Rajeckeé Teplice je
vysoke (46,4 %) .

Ckregny Grad price v Ziline poskvtol Jddaje k decembru 1995,
podlla ktorvch maleo mesto Rajecké Teplice 1 306 ekonomicky aktiv-
nych os8b. Podiel ekonomicky aktivnvch os8b na celkovom podte
ocbyvatelov poklesel na 50,2 %.
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Fkonomicks aktivita cbyvatelstva v jednotlivych Zastiach cbce

Zakladna Ekon.aktivnvych spoeolu z toho Zeny

sidelnd

jednotka abs. v % abs. v %
Poluvsie 276 49,7 118 42.8
Raj. Teplice 1 048 52.8 496 47.3
spolu 1 324 52.1 614 46. 4

Zapoienie obyvatelstva do pracovného procesu je vy¥#fie v Ra-
jeckyech Tepliciach ake v Peluvsi. Je to vplyv vekovej Htruktdary
obyvatelstva a hogpoddrske] zdkladne jednotlivych Hasti obce.

Ekonomicka aktivita obyvatelstva podla narodohospodarskych

advetvi

Narodohogsp. odvetvie MuZi Zeny Spolu v %
poln. a lesnég hospod. 64 27 91 6.9
priemvsel 268 163 431 32.5
stavebnictvo 148 14 162 12.2
doprava a spcie 44 31 75 5.7
obchod 45 100 145 11.0
socidlna innest 61 212 273 20.6
iné Zinnosti 80 67 147 11.1
spolu 710 614 1 324 100

Naiviac ekonomicky aktivnych os@b pracuje v tercidérnom sek—
tore (a¥ 48,4 %). Podiel ekonomicky aktivnych oséb v polnohospo-
darstve a lesnom hospodarstve je najini%2ii - tvori iba 6,9 %.

V meste Rajeckd Teplice hospodirska ziakladia poskytuje maly
po¥et pracovnych miest, preto a% 73,9 % ekonomicky aktivnych oby-—
vatelov cdchidza za pracou do invech sidiel. Z2 #asti obce Poluvsie
odchéddza =za pracou 231 os8b (83,7 % ekoncmicky aktivnych obyvate-—
Yov) a =z ¥asti obce Rajeckd Teplice 747 ombb ( 71,3 %).

Pri sX&itani Yudu =a sledovala odchidzka za pracou rodla jed-
notlivych obci. Tieto UGdaje u¥ v sufasnej dobe neplatia v plnom
rozgahu, ale hlavné smery odchidzky za priaccou zostavaid.
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Odohadzka za pracou deo jednotlivych centier

Ciel odchadzky Mu%i Zeny Spolu v %

Zilina 338 247 635 65.0
Kamenna Poruba 2 8 i0 1.0
Kunerad i 16 17 1.7
Lietavskd LuXka 9 4 13 1.3
Rajec 84 82 166 17.0
Stranske 10 7 17 1.7
Zbyiiov 6 5 11 1.1
ost. obce ckresu 28 15 43 4.4
mime cokres 48 16 64 6.6
do zahrani¥ia 2 - 2 0.2
Celkom 578 400 978 100

Hlavnym centrom odchidzky za pridcou je mesto Zilina, kde od-
chadza a¥ 65 % ekonomicky aktivnych os6b. Druhym centrom odchidz—
ky je mesto Rajec.

V decembri 1995 na Okresnom drade prace v Ziline evidovali
138 uchadzadov o zamestnanie, z tocho 75 Zien. Miera nezamestna—
nosti dosiahla hodnotu 10,57 %. Celockresny priemer miery ne=za—
mestnanosti bol 10,44 %.

V¥ su¥asnej deobe sa centrdlne nesleduje hospodarska zakladha
jednotlivych gidiel. Podla dostupnych ddajov je na Udzemi mesta
pogkytovanych 684 pracovnych prile¥itosti. Intenzita pracovnych
prile¥itosti na 100 obyvatelov dosiahla hednotu 26,3.

Tendencia demografického vyvoia

Bnalyvza wvekovej Btruktury obyvatelstva poukazuje na moXnosti
rastu mesta na ziklade prirodzenych prirastkov.

Migra&neé saldo za poslednych 5 rokov je zAporne vzhladom na
nedogstato¥ny hospodiarsku zakladiiu mesta Rajecke Teplice.

Na zaiklade poznania dynamiky rozvoja mesta Rajecké Teplice
v uplvnulom obdobi, ako aj progndzy rozvoja Vv navrhovom cbdobi,
je mo¥né predpokladat, Ze v roku 2005 dosiahne mesto Rajecké Tep-—
lice velkogt 2 750 cbyvatelowv.

V dalom vyhladovom obdobi sa rata s rychlejisim o¥ivenim
hospodirskych Zinnosti, ako aj s rozvojom kupelov a tvm aj s ich
aktivne jgim vplyvom na demograficky vyvoj.

Optimalnym predpokladom sa javi polet 2 900 obyvatelov v Za-
sovom horizonte k roku 2015,
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Predpcokladany progndézny vvvoi polftu obyvatelov v meste Ra-—
jecke Teplice:

Vychodiskovwy astav obyvatelowv k 31.12.1995 2 603
Prirodzeny prirastck v rokoch 1996 3% 2005 1056
MigraZné prirastky 42
Celkové prirastky 147
Stav k roku 2005 2 780
Prirodzeny prirastok v rokoch 2006-2015 96
Migra#né prirastky 54
Celkovy prirastok 150
Vyhladovy stav k roku 2018 2 900

Predpokladame, ¥Ye v prvej etape index rastu obyvatelstva
Prirodzenou menou dogsiahne hodnotu 104,1 % a v druhej etare kles-—
ne na 103,55 %. Na zaklade predpokladu intenzivnejieho rozvoia
hospodarskych ¥innosti v rokoch 2006 a¥ 2015 predpokladame vvisie
migra&ne saldo ako v prvej &asoveij etape.

Vekovd Etruktidara obvvatelstva

Pre kvantifikdciu wvyveoia vekoveld Btruktary obyvatelstwva
kK navrhovym etapam bolli ake vychodiskoveé ddaje pou¥ité po¥et oby-~
vatelov a jeho vekovd skladba k 21.12.1995 a projekcia obyvatel-—
stva okresu Zilina s migrdciou do roku 2015.

Vo wyvoili vekového zlo¥enia obyvatelstva sa odria¥a velyv su-
Hasnei vwvekoveij Btruktdry populicie, ako aj predpokladany vyvo]
reprodukénéhe procesu (postupneé zni¥2ovanie prirodzenveh prirast-
kov ake v abseoldinvych, tak aj relativnych hednotach).

Vo vekove] #Struktdre sa prejavi aj vplyv kladného migra#néhoe
salda, najm8d8 ni%¥¥ich vekovvych skupin.

V nasleduijdcom tabulkovom prehlade su konkretizovane a kvan—
tifikovane predpoklady wv¥veia vwvekoveého zlo¥enia obvvatelstva
v meste Rajecké Teplice podla navrhovanyvch etdp v abeecldtnvch
a v relativnych hodnotiach

19595 2005 2015
Vekova skupina
abs. v % abs. v % abs. v %
Predproduktivny vek 565 21.3 569 20.7 583 20.1
Produktivny vek 15156 58.21 1609 58.5] 1679 B57.9
Poproduktivny wvek 533 20.5 572 20.8 638 22.0
Spolu 2603 100 2750 100 2900 100

V navrhovom cbdobi predpokladame, 2e proces pogtupného gstar—
nutia bude pokralcvat!, ale miernejfiim tempom. Na zaklade migricie
ziska megto mladi¥ie rotniky obyvatelov a tym je pokleg relativ-—
nych hodnét predproduktivneho veku nepatrny.
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b) Ekonomicky aktivne obyvatelstvo, nezamestnancost a predrcklada-—
ny ve¢voj hogpodarsmkei zakladne

vV navrhovom obdobi predpokladame mierny pokles zapojenia
obyvatelstva do pracovnéhe procesu. V roku 1991 podiel ekonomicky
aktivnych o=68b predstavoval 52,1 %, v roku 1995 sa =zni¥il na
50,2 %, v roku 2005 predpockladdme =zni¥enie na 50,1 % a do roku
2015 na 49,6 %.

Predpokladany wvywveoi ekonomicky aktivneheo obyvatelstva

Ukazovatel 1991 1995 2005 2015
Potet obvyvaitelov 2540 2603 2750 2900
Ekonomicky aktivne obvv. 1324 1306 1378 1440
Podiel ekon. aktiv.obyv. 52.1 50.2 50.1 49.6

Prirastky ekonomlcky aktivneho obyvalelslva sd spdHsobeng veko-
vou =trukturou cbyvatelstva. Tvorba novych zdrojov praceovnych sil
vyvoliava potrebu vytvirania novych pracovnych prileZitosti.

Vyvej nezamestnanosti

Nezamestnancost sprevadza prechod na trhovd ekonomiku a pre—
javuie sa réznouw intenzitou.

Na Jzemi mesta Rajecké Teplice bolo v roku 1995 a¥ 138
uchidza¥ov o zamestnanie a miera nezamestnanosti odpovedala hod-
note 10,56 %,

Existencia trhu priace hoveri o 5 %—-nej nezamestnanosti.
Predpcokladame, ¥e v roku 2005 bude v meste Rajecké Teplice 7 %¥—na&
nezamestnanost a v roku 2015 asi 5 ¥—nd nezamestnanost.

Hospodirska zdkladiia

Hospodarska zakladida je v neustilom procese zmien, priom
podklady o jednotlivvch zariadeniach nie je mo¥né centridlne zis-
tit!. Podklady o prevadzkach boli ziskané prieskumom priamo v te-
réne. V roku 1995 malo mesto Rajecké Teplice 684 pracovnvch
miest. V navrhovom obdobil predpokladime na dzemi mesta rozvoi kG-
pelov a s tym spojeny rozvej dopliiujdcich sluZieb.

Navrhovany rozgah pracovnvch prile¥itosti do roku 2015
- v roku 1995 male mesto 684 pracovnych miest
- v roku 2005 predpokladiame zvvySenie na 850 pracovnych prileX2i-

tostil
- v  roku 2015% celkovy pofet dosiahne hodnotu 1000 praceovnych

miest
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Uvaha o bilancidch pracovnych sil

U kX a z o v a t e I 1995 2005 2015
Po¥et obyvatelov 2603 2750 2900
Potiet ekon. aktivnych oséb 1306 1378 1440
z tohe: odchadzka za priacou 784 682 568

nezamestnani 138 96 72

Pracuje v meste 384 600 800
Poliet pracovnych prileXitesti 684 850 1000
dochddzka za pricou 300 250 200

) Bvtowy fond

Mesto Rajecke Terlice malo k digpozicii 743 bytov
(k 3.3.1991), = tcho 696 trvale obvvanvch a 47 neobyvanych byvtov.
Z celkového potftu bvtov tvorili neobyvang byviy 6,3 % a celookres—
ny priemer predstavoval 8,6 ¥ necbyvanvch bytowv.

Charakteristika domového a bytovehe fondu

Zikladna D o m v B v t v
sidelna&

jednotka Trv. chyvané{ neochb. gspclu | Trv, cbyvane | nech. spolu
Poluvsie 141 15 156 141 15 156
R.Teplice 383 33 416 555 32 587
Spolu 524 48 572 696 47 743

V ¥asti obce Poluvgie je lekalizovanvch 20,3 % trvale obyva-
nych bytowv.

Bilancia trvale obvvanvch byvtov v obdobi rcokov 1980 — 1991

~- trvale obyvané bviy v roku 1980 693
— ¥igty prirastok byviov 3
-~ bytv postavend v rokoch 1980-1991 48
- Ubvtok byitov v rokoch 1980-1991 45
- gtav bytového fondu v roku 1991 696

Gbytok bytoveho fondu za obdobie rokov 1980 aZ% 1991 predsta—
vuje a¥ 94 % novej bvtovei wvystavby za to isté obdobie.

V Hasti obce Poluvsaie je cely bytovy fond situovany v rodin—
nvch domoch a v Rajeckych Tepliciach 65,9 % bvtov je v indivi-
dudlnej bytovei vystavbe.
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Trvale cbyvané byty podla druhu domu za mesto Rajeckeée Teplice

Druh budovy abscl. v %
Rodinné domy 507 72.9
Bvtoveé domy 179 25.7
Ostatné budovy 10 1.4
Spolu 696 100.0
Kvalita bytového fondu sa codzrkadluje v “leneni bytov do

jednotlivych k

ategdérii

Kategdria Tr.ob.bytov Pravny dévod uX¥ivania bytu
bytu

abs. v % viagt.bvt|najom. byt |druZst. byt
I. 528 75.9 431 80 15
IT. 122 17.5 32 28 &2
III. 10 1.4 10 - -
IV. 36 5.2 36 - -
Celkom 696 100 509 108 77
v % 73.1 15.5 11.1

Kategdrie trvale obyvanych bytov podla riefSenvch ¥asti mesta

Rajeckeé Teplic

e

Zakladna I.2 II. kategdria ITI. a IV. kategdria

sidelna

jednotka abs. v % abs. v %

Poluvsie 115 81.6 26 18.4

Raj. Teplice 535 96. 4 20 3.6

Spolu 650 93.4 46 6.6

Byty IIT.a IV. kategdrie nevvhovujd su¥asnému Standardu by-—

vania.
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Technicke vyvbavenie trvale

obyvanych bytowv

Technickeé wvybavenie abs. v %
vodovod v byte 661 95.0
plvyn zo siete 419 60.2
prip.na kanaliza®na siet 283 40.7
kdpelta 650 95.0
ustredné kdrenie 516 74,2
eti¥ové kurenie 17 2.4

Nedostato#ng je pripeojenie bytov na kanalizani siet -

40,7 % =z celkového pofitu bytov.

Bvtovy fond podla velkosti bytov

iba

Velkeost bvtu abs. v %
1 cbytnid miestnost 54 7.8
2 izby 154 22.1
2 izby 264 37.9
4 a wviac izieb 224 32.2
spolu 696 100

Najvyisi podiel v meste Rajeckeé Teplice

(37,9 %) a najiniZsi jedneizboveé byty (7.8 %).

Struktira bvtového fondu podla doby vystavby

maji trojizbové bvtiy

Poluvsie Raj.Teprlice Spolu

Doba vystawvby

abg. v % abs. v % abs. v %
do r.1919 & 4.3 17 3.1 23 3.3
1920-1945 38 26.9 56 10.1 g4 13.5
1946-1970 70 49.6 296 53.3 366 52.6
1971-1980 14 9.9 151 27.2 165 23.7
1981-1990 13 9.3 35 6.3 48 6.9
spolu 141 100 555 100 696 100

Rozhodujlicim obdobim na vystavbu novych bvtov v meste Rajec-
ké Teplice boli roky 1946 a¥ 1970,

z celkového bytového fondu.

kedy sa

postavilo 52.6 %



Ukazovatele drovne byvania v ¥astiach mesta Rajecké Teplice

Ukazovatel Poluvaie Raj.Teplice
Pofiet obyvatelov 555 1 985
Polet trvale obyvanvch bvitov 141 5585
Poliet cenzovych domicnosti 185 668
Priemernd velkost cenz.domac. 3.0 2.97

Na 100 CD pripada 76.2 bvtov 83 bytov
Potiet os8b na 1 bvt 3.94 3.857
Pofet bytov na 1000 obvwv, 254 279.6

Priemerna velkost cenzovej domacnosti v
bola 2,94 os8b, %o je ni¥%i ukazovatel,
Pri porovnavani kvantitativnehc ukazovatel'a po¥tu

ramci okresu Zilina
akc je v riefenom tvizemi.
bytov na 1000

obyvatelov je najnepriazniveifia situicia v ¥asti mesta Poluvsie,
kde ukazovatel dosiahol hodnotu 254 bytov. V Zasti mesta Rajecke
Teplice na 1000 obyvatelov pripadd takmer 280 byvtov, celoockresny
Priemer hovori o 295 bytoch a celoslovensky priemer bol 307 bytov
i 1000 obyvatelowv. :

V¥vei drovne byvania od roku 1980

Ukazowvatel 1980 1991
Pofet obyvatelov 2 690 2 540
Polet trvale obyv. bvtov 693 696
Po¥et cenzovych domdcnosti 827 853
Priem. velkost cen. domacnosti 3.25 2.98

Na 100 CD pripada 83.8 bytov 81.6 bytov
Pollet og8b na 1 byt 3.88 3.65
Polet byvtov na 1000 obywv. 257 .6 274

Od s¥itania Yudu v roku 1991

ga v meste Rajecké Teplice po-

stavile 17 novych bytov a asanovany bol 1 byt. V roku 1995 malo
mesto Rajeckeé Teplice 712 trvale obyvanvych bytov, z toho v Poluv—
s1 147 a v meste 565 bvtowv.

Potreba bytového fondu

Pri vypolte optimdlneho poltu bytov v meste Rajecké Teplice
ame vychddzali z tychto predpckladov

v roku 2005 - 2750 cobyvatelov
v roku 2015 - 2900 obyvvatelov
-~ v roku 1991 mala priemernd cenzovd domdcnost velkost 2,98 ogfb

~ wvhladovy polet obyvatelov
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S o et

Vv navrhovom obdobi sa predpoklada zmenfovanie priemerne]
velkosti cenzovej domdcneosti, o ma dopad aj na aobvyvanost bytov.

V roku 1991 na jeden byt pripadale 3,65 os8b. Do roku 1995
ga pofet os8b na jeden byt nezmenil. Predpokladame, ¥2e do roku
2005 sa po¥et o386b na byt zni%i na 3.45 a do roku 2015 na 3,18.

- Odpad bytovéhe fondu bude minimdlny =z titulu fyzického a mo-—
riélneho copotrebovania bytov. Do roku 2005 predpokladame asani-
ciu 5 bytov a aj v druhej etape odpad byvtov dosiahne hodnotu

5 bytov.
- V meste Rajecké Teplice uvaXujeme o urbanistickej rezerve pre

230 obyvatelowv.

Potreba novej bytovej wvystavby do roku 2005 a 2015

Ukazovatel 1995 2005 2015
Potiet obyvatelov 2603 2750 2900
Pofet byvtowv 712 797 913
Pottet os6b na Jjeden byl 3.66 3.45 3.18
Odpad bvtového fondu - 5 5
Nova byvtova vystavba - 90 121

Prevliddajuca forma novej bytovej vystavby ie individudlna
bytova vystavba, a to v Zasti obce Poluvsie 34 bytov a v Casti
Rajecké Teplice 160 bytov IBV a 17 bytov formou HBV.

Urbanisticka rezerva (do roku 2015) je vy&lenena v Zagti ob-
ce Poluvsie pre 24 rodinnych domov a v meste Rajeckeé Teplice pre
34 rodinnych domov, v ktorych ndjde trvale bydlisko 230 ocbyvate-—
Tov.

Na vyhYadovych plochdch pre bytovd wvystavbu po roku 2015 je
me¥né lokalizovat! cca 190 bytov v reodinnych domoch.
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7. VYROBA, SKLADOVE HOSPODARSTVO

Vyroba predstavuje v sidle len doplnkovd funkeiu a vzhladom
na kupelnd funkciu neuva¥ujeme o podstatnych zmendch oproti
sufasnému stawvu. Plochy vyrobnych a skladovyech =zariadeni sud
lokalizovand preva¥ne v gzapadnej asgti dzemia v naviznosti na
plochy v¥roby v katastri obce Konska. 0d roku 1989 vzniklo
niekoelke novych vyrobnych previadzok, ktoré majdu charakter
vyrobnych slu¥ieb. 84 rozptylend v obytnom dzemi a v prenajatych
priestoroch dopravno—mechanizadnej spravy Lesnéhe zavodu.

Vystavbou prelo¥ky #t. cesty I/64 a stanoviska pre autobusy
déjde k zdberu drevoskladu Helier Rajecké Teplice s.r.o. Tento je
v sudfasnej dobe mimo prevadzku. Plochu medzi novou trasou I/64
a Porubskym potokom za dopravno-mechaniza®nou spriavou navrhujeme
vyu¥it na skladové hospodarstvo, alebo mald vyrobnd prevadzku bez
Xkodlivych wvplyvov na ¥2ivotng prostredle. Aredl Mototransu je
vyuZity pre hospodarsky dvor kupelov. Z2 dreobnych vyrobnych
previdzok v rozptvle maA mo¥nosti na pleBny rozvo] Stelarstve
Gramer. Ostatné drobné prevadzky v obytnom Gzemi su  limitované
po¥iadavkami pre obvlné zZony (nesma abt'a¥ovat aobyvatelov
hluXnostou, prafnostou, =zApachom a pod.).
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