Zmluva o najme nehnutelnosti ¢.: 3/2015
uzatvorena podla ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni
medzi icastnikmi :

Prenajimatel’:

Mesto Rajecké Teplice

Namestie SNP ¢.1/29, 013 13 Rajecké Teplice

ICO: 00321 591, DIC: 2020637124

Bankové spojenie; VUB, a.s. , &islo Giétu: .+~ ~ .. “.a.
Web sidlo: www.rajecke-teplice.sk

Statutarny organ: Mgr. Katarina Holla, primatorka mesta

(dalej len ,,prenajimatel’)

Najomcea:

Ing. Tibor Papso SKALKA

Sidlo : Suja 32, 015 01 Rajec

ICO: 37 649 663, DIC: 1020406530

Zapis v registri: Okresny Girad Zilina, &islo Zivnost. registra: 403-20640
Bankové spojenie: VUB, a.s. ,¢isloadtu: = "7 ()

(dale] len ,,ndjomea®)

Clinok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemku parc. &.
KN-C 1218/1 — ostatné plochy o vimere 30155 m? v kat. tizemi Poluvsie
nad Rajcankou (dalej gj ,nehnutel'nost® alebo ,predmet ndjmu¥)

2. Nehnutelnost je zapisana na LV &. 383, ktory je vedeny pre okres: Zilina,
obec: Rajecké Teplice, kat.Gizemie; Poluvsie nad Rajéankou.

3. Prenajimatel vyhlasil podla 8281 a nasl. Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov obchodnti verejnt siitaZz o najvhodnejsi navrh na
uzatvorenie Zmluvy o nijme nehnutelnosti uvedenej v &l I, ods.1 tejto
zmluvy za GCelom prevadzkovania autokempingu ,Sineéné skaly“.

4. Ngjom nehnutelnosti formou obchodnej verejnej sifaze a podmienky
sutaze schvalilo Mestské zastupitelstvo v Rajeckych Tepliciach na svojom
zasadnuti diia 12.02.2015 uznesenim &. 13/2015,



. Prenajimatel na zaklade vysledkov obchodnej verejnej stufage uzatvara s
vitazom sutaze (najomcom) tto Zmluvu o ndjme nehnutetnosti (dalej len
»Zmluva®) za nasledovnych podmienok :

Clanok 1.
Predmet zmluvy

. Na zéklade tejto Zmluvy prenajimatel prenechava za odplatu najomcovi
do najmu a uZivania nehnutelnost - pozemok $pecifikovany v élanku 1.,
ods.1 a 2 tejto Zmluvy a ndjomca za podmienok upravenych v daldich
ustanoveniach tejto Zmluvy predmet najmu do najmu a uZivania prebera.

. Najomca vyhlasuje, Ze bol pred podpisanim tejto Zmluvy oboznameny so
stavorn predmetu néajmu, tento mu je dobre znamy a v tomto stave
predmet najmu k dohodnutému Gdelu bez akjychkolvek namietok do
najmu a uzivania prebera.

{:lénok 1.
Ucel nijmu

. Prenajimatel prenajima predmet néajmu najomcovi za Tidelom
prevadzkovania autokempingu ,Slneéné skaly® a agroturistiky.

. Ndjomca je povinny v priebehu celej doby ndjmu kazdoroéne zachaovat
a zabezpeovat prevadzku autokempingu. Prevadzku autokempingu je
néjomea povinny prevadzkovat hlavne v letnej turistickej sezéne ( maj a2
august).

. Najomea vyhlasuje, Ze je opravneny vykondvaf Cinnost v zmysle odseku 1
tohto ¢lanku a zavézuje sa predmet nijmu uZivat len v sulade s
dohodnutym uicelom néjmu.

Clanok IV.
Cena ndjmu, platobné podmienky

- Najomné bolo stanovené na zaklade vysledku obchodnej verejnej sufaze
na sumu 4 600,-€ (slovom:StyritisicSeststo,-Eur) roéne za cely predmet
najmu .

. Ngjomné bude nijomca platit roéne vopred do 30. jiina prisludného roka
bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy. Kugelu tuhrady najomného vystavi prenajimatel fakttiru.
Ngjomné za rok 2015 {alikvointi ¢ast ndjomného) je ndjomca povinny
uhradit do 10 dni odo diia Béinnosti tejto Zmluvy.
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V pripade, Ze najomca nedodrzi dojednani splatnost najomného pre rok
2015, povaZuje sa tato skutocnost za rozvdzujacu podmienku podla
ustanovenia § 36 ods. 2 Obéianskeho zédkonnika a tato Ndjomna zmluva
zanika uplynutim posledného dfia splatnosti najomného za r.2015.

Za datum thrady ndjomného sa povaduje datum pripisania finanénych
prostriedkov na Géet prenajimatefa. V pripade, Ze najomny vztah zanikne
v priebehu roka, alikvotna &ast najomného bude vritend na Tdet
néjomcu.

Pre pripad omeSkania s platenim dohodnutého najomného sa najomea
a prenajimatel dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi zmluvmi
pokutu vo vyske 0,05 % z dlZného najomného za kazdy defi omedkania.

Clanok V.,
Doba niajmu, skonéenie nidjmu

» Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, do

31.12.2035.

Najom sa skon&i uplynutim dohodnutej doby néjmu. Pougitie
a uplatnenie ust. § 676 ods.2 Obé&ianskeho zakonnika zmluvné strany
dohodou vylucuji.

V pripade timrtia nijomcu vstupuji do prava najomcu dedidia najomeu,
ktori prevezmu zivnost ndjomcu a buda pokradovat v prevadzkovani tejto
Zivnosti.

Pred uplynutim dohodnutej doby je moZné najom podla tejto zmluvy
ukondéit:

a/na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran,

b/pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela v pripade, ak nijomca
napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu prenajimatela
opakovane poruSuje podmienky tejto Zmluvy, resp. ak je néajomca
v omeSkani s Gthradou najomného viac ako 60 dni,

¢/pisomnou vypovedou zo strany najomcu v pripade, ak najomca nemdze
predmet najmu uZivat vstlade s podmienkami dohodnutymi touto
Zmluvou,

d/odstupenim od zmluvy 2o strany prenajimatefa a nijomcu z dévodov
uvedenych v § 679 Obgilanskeho zakonnika. Odsttpenie od Zmluvy je
uéinné diiom doruéenia pisomného oznamenia o odsttpeni od Zmluvy.

Vypovedna doba pre pripad vypovede podla ods.3 pism. b/ a c/ tohto
¢lanku Zmluvy, je 60 dni a zadina plynut prvym diiom nasledujicim po
doruceni v{povede,
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6. Prenajimatel je okrem dévodov uvedenych v ods.3, pism.d/ tohto &lanku
Zmluvy opravneny jednostranne od Zmluvy odstapit aj v pripade, ak
najomca prenechd Dbez predchadzajiiceho pisomného  sihlasu
prenajimatefa predmet najmu alebo jeho &ast do podnéjmu alebo uzivania
trete] osobe s vynimkou oséb uvedenych vELVI ods.8 tejto zmluyy,
vykona stavebné a terénne tpravy a iné obdohné prace na predmete
najmu bez predchadzajuiceho pisomného sithlasu prenajimatela, alebo pri
uzivani predmetu ndjmu podlia tejto Zmhuvy zavaznym spGsobom porusi
vieobecne zédvizné pravne predpisy.

7. V pripade ukonéenia platnosti ngjomného vzfahu je nijomca povinny do
30 dni na vlastné naklady predmet najmu vypratat s vinimkou
komunikacii a podzemnych sieti a odovzdat ho prenajimatelovi v stave v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, zmeny a
Upravy, ktoré boli v priebehu doby najmu realizované so sthlasom
prenajimatela. O odovzdani predmetu najmu sa spise pisomny protokol.
Ngjomca nema nérok na tthradu nakladov, ktoré mu vznikli v stvislosti s
vybudovanim a umiestnenim stavieb, inZinierskych sieti a technickyjch
zariadeni na predmele ndjmu. Vpripade, 3Ze najomea nevyprace
a neodovzdé predmet nijmu v dohodnutej dobe je prenajimatel opravneny
a touto zmluvou splnomocneny na naklady ngjomcu nadzemné stavby
umiestnené na predmete najmu vypratat, odstranit alebo inym spdsobom
zlkvidovat.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca berie na vedomie, Ze na pozemlu, ktory tvori predmet najmu s
umiestnené stavby a zariadenia rézneho typu ucelovo prispdsobené pre
prevadzku autokempingu (dalej len ,zariadenie autokempingu®). Najomea
bol oboznameny so zariadenim autokempingu a stym, Ze zariadenie
autokempingu je vo vlastnictve predchadzajticeho najomcu — p. Dusana
Zeriavu, bytom v Ziline, Borova &.31.

2. Najomca berie na vedomie skuto&nost, ze ufivanie a pouzivanie zariadeni
autokempingu je viazané na suhlas vlastnika — p. Dusana Zeriavu.
Sthlas s pouZivanim a uZivanim zariadeni autokempingu, resp.
dorieSenie viastnickych alebo uZivacich vzfahov k tymto zariadeniam si
zabezpe¢i priamo najomea na vlastné naklady a zodpovednost.

3. V pripade, Ze ndjomca bude na prenajatom pozemku umiestiiovat stavby
a zariadenia urCené k zabezpeceniu dohodnutého tidelu ngjmu, mdze tak
urobit len na zéklade prisludného projektu a s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatefa. Prenajimatel v pisomnom sthlase
urci podmienky umiestnenia kazdej takejto stavby a zariadenia. Stavby
umiestfiované na prenajatom pozemku musia maf charakter tzv.
»do€asnych” stavieb, ktoré musia byt ku diu skondenia najmu na
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naklady néjomcu odstranené, pokial sa zmluvné strany nedohodnti inak.

Po skonleni najmu nie je n4jomca opravneny pozadovat Uhradu
nékladov; rovnako nie je nijomca opravneny pozadovat protihodnotu
toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnjch strdn

Prenajimatel je povinny fyzicky odovzdat predmet najmu najomcovi v defi
zacatia dohodnute] doby najmu. O odovzdani predmetu najmu bude
spisany odovzdavaci protokol.

Prenajimatel resp. nim poverend osoba je opravnena kedykolvek za
pritomnosti zastupcu néjomcu vstipit na predmet najmu za udelom
kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy. Vo vynimoénych
pripadoch (napr. Zivelnd pohroma, havéria, poZiar a pod.) je opravneny
zéstupca prenajimatefa vstapif na predmet najmu aj bez pritomnosl
zastupcu ngjomen, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto
bezodkladne informovat najomcu.

. Najomea je povinny uZivat predmet najmu so starostlivestou riadneho

hospodara tak, aby na predmete najmu nevznikali z titulu néjmu Ziadne
Skody. N&jomca je povinny uZivat predmet ngjmu v stlade s dohodnutym
GCelom. Najomea je pri uZivani predmetu najmu povinny dodrZiavat
vSetky pravne predpisy o ochrane vdd, pody, ovzdusia, prirody a krajiny,
zivotného prostredia, poZiarnej ochrany a bezpe&nosti pri praci. Najomca
zavazne vyhlasuje, Ze v suvislosti s uZivanim prenajatého pozemku k
dohodnutému tiCelu nedéjde k znehodnoteniu pozemku a jeho aktivity na
prenajatom pozemku nazataZia Zivotné prostredie. Najomca nezodpoveda
za Skody spdsobené Zivelnou pohromou na predmete najmu.

Néjomea je povinny na predmete najmu udrZiavat poriadok a Sistotu na
vlastné naklady. Néjomca bude vykonavat spravu a pravidelnt Gdrzbu
zelene a existujiicich drevin (kosenie, orezy a pod.) na predmete najmu na
vlastné naklady. Vyrub drevin podlieha predchadzajicemu sthlasu
prenajimatela.

- Najomca zodpoveda za vyvoz a likvidaciu vietkého druhu odpadu, ktory

vznikne &innostou najomecu na predmete nadjmu v stwvislosti s uFivanim
predmetu ngjmu k dohodnutému Glelu. Nijomca je povinny nedopustit
na prenajatom pozemku vznik skladky odpadu a ak napriek tomu nejaka
skladka odpadu vznikne, je povinny ju ihned odstranit na vlastné
néaklady.
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. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu

prenajimatela vykonavat na predmete najmu akikolvek stavebnil dinnost
alebo zasahy do pozemku, ktoré by mohli zmenit jeho charakter
a vyuzitie.

V pripade poZiadavky vlastnika a spravcov jednotlivich sieti je najomca
povinny umoznit im pristup na prenajaty pozemok za tidelom vykonania
oprav, Gdrzby a odstranenia havarii.

Najomca je opravneny dat predmet najmu, resp. jeho &ast do podnajmu
tretej osobe len s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimateta.
Prenajimatel tymto dava vopred suhlas s podngjmom predmetu nijmu
tymto pravnickym osobam :

- AGRO SUJA s.r.0., sidlo: Suja 32, 01501 Rajec, ICO: 47 165 014,
- SKALKA SUJA s.r.0., sidlo: Suja 32, 01501 Rajec, ICO: 46 559 621.

. Najomca je opravneny vykondvat zmeny, stavebné a terénne fipravy na

predmete nigjmu len s predchadzajicim pisomnym  sthlasom
prenajimatela, na zéklade platného stavebného povolenia, alebo iného
oprévnenia potrebného na ich vykonanie na viastné naklady a na vlastnt
zodpovednost. Prenajimatel bezdévodne takyto pisomny sihlas
neodmietne.

Néjomea zabezpefuje ochranu predmetu ndjmu vzhladom na el jeho
vyuzitia na vlastné néklady a zodpovednost. Prenajimatel tymto dava
najomcovi predbezny sthlas k zriadeniu bezpednostnych systémov k
zaisteniu ochrany predmetu najmu.

Néajomca zodpoveda za §kodu, ktora vznikne nedodrZanim jeho povinnosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy ako i poruSenim, resp. nedodrfanim
vSeobecne zévaznjch predpisov.

Prenajimatel sa zavézuje poskytnif najomcovi potrebnii stidinnost pri
»egalizacii stavieb, ktoré sa nachédzaji na predmete nagjmu ku dau
podpisania tejto zmluvy. Podmienkou ,legalizacie’ takychto stavieb je
dodrZanie podmienok stavebného zékona a injch predpisov zo strany
njomeu.

Clanok VIII.
Sankcie a zodpovednost za §kodu

Ak ktordkolvek zmluvna strana porudi svoju povinnost vyplyvajiicu z tejto
zmluvy alebo zo zakona, je povinnad nahradit druhej zmluvnej strane
skodu tym spdsobentl bez ohladu na povahu okolnosti, v dosledku
ktorych doslo k poruseniu povinnosti prisluinej zmluvnej strany.
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Najomca je povinny zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 0,2 - nasobku
rotného nijomného, ak bude wuZivat predmet nigmu v rozpore
s dohodnutym téelom nédjmu.

. Najomca je povinny zaplatif zmluvnii pokutu vo vyske O,l-nasocbku

rotného ngjomného za kazdy pripad porufenia povinnosti ustanovenej
mu v Zlanku VI. a VII. tejto zmhuvy,

Zmluvné pokuty dojednané zmluvnymi stranami v tejto zmluve sa stavaju
splatnymi v okamihu vzniku prava na ich zaplatenie opravnene; zmluvnej
strane, pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak. Dojednania o
zmluvnych pokutach v tejto zmluve sa nedotykajii naroku opravnenej
zmluvnej strany poZadovat nahradu 8Skody spOsobenej porudenim
povinnosti zabezpelenej zmluvnou pokutou. Zaplatenie zmluvnej pokuty
nezbavuje porudujicu zmluvni stranu povinnosti dodatodne riadne
splnit zmluvnou pokutou zabezpedenti povinnost.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Pokial' v tejto zmluve nie je uvedené inak, vietky oznamenia alebo ina
komunikédcia podla alebo v suvislosti s touto zmluvou (dalej len
»oznamenie*) musi byt vyhotovena pisomne a dorudovana druhej
zmluvnej strane prostrednictvom univerzilneho podtového dorudovatela,
alebo osobne na koreS$pondeniné Udaje zmluvnych stran uvedené
v zéhlavi tejto zmluvy alebo preukazatelné oznéamené druhej zmiuvnej
strane po uzatvoreni tejto zmluvy. Za den alebo éas dorufenia oznamenia
sa povazuje:

a) ak sa dorufuje prostrednictvom univerzalneho postového doruéovatefa, den
prevzatia zésielky obsahujiicej cznamenie prijimajiicou zmluvnou stranou.
Oznamenie sa povaZuje za dorudené prijimajiicej zmluvnej sirane agj
okamihom vratenia zasielky odosielajiicej zmluvnej strane z dévodu ,adresat
neznamy“, ,zasielka neprevzatd v odbemej lehote®, ,adresat nezastihnuty®,
~adresat poziadal o doposielanie®, alebo z akéhokolvek iného dévodu,

b) ak sa dorufuje osobne, defi alebo &as prijatia oznamenia prijimajicou
zmluvnou stranou.

. Najomca je povinny pisomne oznamovaf prenajimatelovi kazdi zmenu

jeho koreSpondenénych alebo identifikaénych tidajov v lehote 10 dni odo
diia, kedy nastala zmena niektorého z tychto udajov. V pripade, Ze si
najomca povinnost podfa tohto bodu zmluvy nesplni, alebo sa dostane do
omeskania s jej splnenim v Zase, kedy mu prenajimate?! zasle oznamenie,
n&jomca v celom rozsahu zodpoveda za to, Ze sa neoboznamil s obsahom
oznamenia odosielaného prenajimatelom a za to, Ze nastali acinky
nahradného dorucenia podla tejto zmluvy, resp. za iny skodlivy nasledok,
ktory nastal na stranc prenajimatela alebo najomcu v stvislosti s
porusenim tejto povinnosti najomecu. V lehote 10 dni odo dfia, kedy
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nastala tato skuto€nost, je tiez najomca povinny oznamit prenajimatefovi
zruSenie ngjomcu bez likvidicie spolu s oznamenim, na ktory subjekt
prechadzajt prava a zavézKy ndjomceu zo zmluvy,

Najomca nie je opriavneny zapolitat svoje pohladivky vzniknuté na
zéklade tejto zmluvy voli pohfadavkam prenajimatela bez jeho pisomného
shlasu.

Kazda zmluvna strana nie je opravnena postipif pohladavky a iné prava
vypljvajlice z tejto zmluvy voci druhej zmluvnej strane bez jej
predchadzajiceho pisomného suhlasu.

Najomca tymto dava sthlas so spraciivanim svojich osobngch tudajov v
elektronickej a listinnej podobe, vratane ziskavania osobnych udajov
akoukolvek formou v hmotnej alebo elektronickej podobe a ich
zZaznamenavanie na nosic¢och informacii, spristupfiovanim
a poskytovanim osobnych tdajov tretim stranam, a to po dobu
nevyhnutne potrebnn, maximélne v8ak po dobu urdend préavnymi
predpismi na archivaciu dokladov resp. clektronicky evidavangch (idajov.

Akekolvek zmeny viaZuce sa k tejto Zmluve sa mdzu vykonatf len
pisomnymi dodatkami k nej. Pokial tato Zmluva neustanovuje inak,
platia pre nijomny pomer ustanovenia § 663 a nasl. Obé&ianskeho
zakonnika. V otazkach neupravenych v tejto zmluva, platia prisluiné
ustanovenia vSeobecne zavédznych pravnych predpisov,

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze sa riadne oboznamili s obsahom Zmluvy a
nemaji v tejto stvislosti Ziadne podmienky, pripomienky ani navrhy na
doplnenie. Vyhlasuja, Ze Zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, uréito a nie
pod natlakom za népadne nevyhodnych podmienok. Zmiuve porozumeli a
na znak sthlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

Zmluva nadoblda platnost dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a U€innost v zmysle ustanovenia § 47a Ob&ianskeho zakonnika
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenagjimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazdé vyhotovenie ma
pravnu silu origindli, dve vyhotovenia dostane prenajimatel a dve
vyhotovenia najomca
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V Rajeckych Tepliciach, diia: 17. 04. 2015
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