) ZMLUVA
O NAJME POZEMKU A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik®) v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o
najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov)
medzi Gcastnikmi :

Mesto Rajecké Teplice

Namestie SNP ¢€.1/29, 013 13 Rajecké Teplice

ICO: 00 321 591, DIC: 2020637124

Bankové spojenie: VUB, a.s., &islo uétu: 22522432/0200
Web sidlo: www.rajecke-teplice.sk

Statutarny organ: Mgr. Katarina Holla, primatorka mesta

(dalej aj ,, prenajimatel’™)

Obchodné meno: ELZA ElektromontéaZzny zavod Bratislava, a.s.
Odstepny zavod 02 Zilina
Sidlo: Hviezdoslavova 6, 010 01 Zilina
ICO: 31 322 999, DIC: 2020447946 , ICDPH: SK 2020447946
Zapis v obchod. registri: 04. 05.1992
Bankové spojenie: Tatrabanka, a.s. Bratislava ¢. uctu: 2626024249/1100
Statutarny orgéan: Ing. Marian Borodagé, predseda predstavenstva

(dalej aj ,, ndjomeca*)

suhlasne vyhlasuji a svojimi podpismi poturdzuji, Ze k pravnym tkonom sii spésobili
a opravneni a tuto Zmluvu o ndjme pozemku a nebytovych priestorov (dalej len
snajomna zmluva® alebo ,,zmluva®) uzatvaraju za nasledovnych podmienok :

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenagjimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom
uzemi Rajecké Teplice, a to :

» Stavba: Materska Skola ¢islo stp. 456 na parcele K-NC ¢.226/6,
» Pozemky:
- parcela registra ,C“ KN €. 226/6, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 470 m2,
- parcela registra ,C“ KN ¢. 226/1, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 2432 m?2.
(dalej len ,, nehnutelnosti® alebo ,,predmet ndjmu*)



-

Nehnutelnosti st ako vlastnictvo prenajimatela zapisané na LV ¢.866,
ktory je vedeny pre okres: Zilina, obec: Rajecké Teplice, kat. izemie:
Rajecké Teplice.

Prenajimatel vyhlasil podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika v zneni
neskorgich predpisov obchodna verejnu- sutaz o najvhodnejsi navrh na
uzatvorenie najomnej zmluvy na nehnutelnosti uvedené v ¢l. I, ods.1
tejto zmluvy.

Najom nehnutelnosti formou obchodnej verejnej stifaZe a podmienky
stifaze schvalilo Mestské zastupitel'stvo v Rajeckych Tepliciach na svojom
zasadnuti diia 26.11.2015 uznesenim €. 72/2015.

Prenajimatel na zaklade vysledkov obchodnej verejnej stitaze uzatvara s
vifazom sutaZze (najomcom) tato najomnu zmluvu za nasledovnjych
podmienok :

Clanok II.
Predmet zmluvy

. Na zaklade tejto Zmluvy prenajimatel prenechava za odplatu najomcovi

do najmu a uZivania nehnutelnosti tak, ako su Specifikované v ¢lanku I,
ods.l a 2 tejto zmluvy anajomca za podmienok upravenych v dalSich
ustanoveniach tejto zmluvy nehnutefnosti do najmu a uzivania prebera.

. Najomca vyhlasuje, Ze bol pred podpisanim tejto Zmluvy oboznameny so

stavom predmetu néjmu, tento mu je dobre znamy a v tomio stave
predmet niajmu k dohodnutému ucelu bez akychkolvek namietok do
najmu a uzivania prebera.

Clanok IIL
Uéel najmu

Prenajimatel prenajima predmet najmu najomecovi k Gcelu skladovania
tovaru a k iéelu parkovania motorovych vozidiel.

. Najomca sa zavizuje predmet ngjmu uZivat len v sulade s dohodnutym

Géelom najmu.

. Najomca preberda predmet najmu v takom stave v akom s nachadza ku

dfiu podpisania tejto zmluvy. Najomca podpisanim tejto zmluvy
potvrdzuje, Ze predmet najmu je spbsobily na ucel, ku ktorému bol
prenajaty.
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Clanok IV.
Cena najmu, platobné podmienky

1. Najomné bolo stanovené na zéklade visledku obchodnej verejnej sutaze
na sumu 40.500,-€ (slovom: Styridsattisicpétsto,-Eur) na celé obdobie
najmu. Dohodnuta vyska najomného v sebe okrem odplaty za najom

zahifa aj naklady vynaloZené prenajimatelom na zabezpecenie riadneho
uzivania prenajatych nebytovych priestorov (dodavka elektrickej a
tepelnej energie, vodné, sto€né a pod.)

2. Najomné na celé obdobie najmu uhradi najomca vopred v termine do 31.
januara 2016 bezhotovostnym prevodom na néet prengjimatefa uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. K Gi€elu thrady néjomného vystavi prenajimatel
faktaru.

3. Za datum thrady ngjomného sa povaZuje datum pripisania finanénych
prostriedkov na tiet prenajimatela. V pripade, Ze najomny vztah
z dovodov na strane najomcu zanikne v priebehu dohodnutej doby
najmu, alikvotna ¢ast ndjomného sa nevracia a prepada v prospech
prenajimatela ako dohodnuta zmluvna pokuta.

4. Pre pripad omegkania s ithradou dohodnutého najomného v dohodnutom
termine splatnosti sa najomca a prenajimatel dohodli, Ze najomca zaplati
prenajimatefovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlzného ngjomného
za kazdy den omeskania.

Clanok V.
Doba najmu, skonéenie nijmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva sa uzatvara na dobu uréita, od
01.01.2016 do 30.06.2016.

2. Najom sa skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu. Pouzitie
auplatnenie ust. § 676 ods.2 Obcdianskeho zakonnika zmluvné strany
" dohodou vylucuju.

3. Pred uplynutim dohodnutej doby je moZné najom podla tejto zmluvy
ukondit:

a) na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa alebo néjomecu len z
dévodov uvedenych v 8§89 ods. 2 a 3 zédkona o nigme a podnajme
nebytovich priestorov. -

4. Po ukondeni platnosti najomného vzfahu je néjomca povinny do 5
pracovaych dni na vlastné naklady predmet najmu vypratat a odovzdat
ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. O odovzdani a prevzati predmetu najmu je mozné spisat
pisomny protokol s uvedenim pripadnych zavad na predmete namu, ku
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ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu najomca. V pripade, ze
najomca nevyprace a neodovzda predmet najmu v dohodnutej dobe je
prenajimatel opravneny a touto zmluvou splnomocneny na naklady
najomcu predmet néjmu komisiondlne otvorit a vypratat. Pokial bude
prenajimatel ntteny predmet ndjmu komisiondlne nésilne otvorit, za
vietky vzniknuté §kody nesie zodpovednost nijomca. Na naklady
najomcu je prenajimatel opravneny v takomto pripade majetok najomcu
podla povahy veci na naklady najomcu uskladnit.

Clanok VI.
Osobitné podmienky

Najomca bude uzivat prenajaté priestory so starostlivostou riadneho
hospodéara a vykonavat bezné opravy a udrzbu zariadeni a priestorov
spojeni s obvyklym uzivanim. Opravy, Upravy a vSetky prace vyZadujiice
stavebné povolenie alebo suhlas stavebného tradu, Upravy meniace
charakter prenajatych priestorov musia byt najskdr pisomne
odsthlasené s prenajimatelom.

Ak najomca pre mimoriadne okolnosti zapri¢inené technickym stavom
nebytového priestoru, ktoré nespdsobil, nemdze ho uzivat podla zmluvy,
alebo ho mdze uzivat len v obmedzenom rozsahu, ma pravo na pomernu
zlavu na najomnom.

Nijomca zodpoveda v plnom rozsahu za §kodu, ktorii spdsobil na
nebytovom priestore a zariadeni vlastnou cinnostou, alebo ked tato
skoda bola spésobena v stivislosti s podnikatelskou ¢innostou najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda 2za 8§kody spdsobené néjomcovi na jeho
majetku. Ndjomcovi sa doporucuje, aby si vlastny majetok umiestneny
v predmete najmu poistil. Najomca bol oboznameny s tym, Ze budova,
v ktorej sa prenajaté priestory nachadzaji je prenajimatelom poistena
proti poziaru a zivelnym pohromam.

Najomeca je povinny pri uZivani nebytového priestoru na vlastni
zodpovednost dodrziavat prislusné hygienické, bezpeCnostné a pozZiarne
predpisy. V tejto oblasti sa bude tieZ riadit pokynmi zodpovednych
zéstupcov prenajimatefa. Pripadné néklady spojené so 2zvlastnou
Upravou, resp. vybavou nad ramec bezného vybavenia priestorov
v uvedenych oblastiach uhradza a zabezpeluje na vlastné naklady
najomeca.

Najomca méze prenechat nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu
len s predchadzajtcim pisomnym stuhlasom prenajimatefa.

V pripade, Ze pri ¢innosti najomcu v prenajatych priestoroch dochéadza k
produkeii odpadov akéhokolvek druhu /tekuté, plynné, pevné/, je
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najomca povinny nakladat s odpadmi a zabezpecovat ich likvidaciu na
vlastné naklady a zodpovednost v stilade s platnymi pravnymi normami.

Najomca je povinny na vlastné naklady a vlastnti zodpovednost
zabezpecit v prenajatych priestoroch pracovné podmienky v stlade s
poziadavkami platnych pravnych predpisov.

N4jomca je povinny po opusteni prenajatych priestorov tieto riadne
uzamknut a zabezpeéif. Po skoncCeni nijmu je najomca povinny
prenajaté priestory vycistit a dat do pévodného stavu, pokial nebolo s
prenajimatelom dohodnuté inak.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

. Pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak, vetky oznamenia alebo ina

komunikacia podla alebo v suvislosti s touto zmluvou musi byt
vyhotovena pisomne a  dorucovana druhe] zmluvnej strane
prostrednictvom univerzalneho postového dorucovatela, alebo osobne na
koreSpondenéné Gidaje zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny zapocitat svoje pohladavky vzniknuté na
zaklade tejto zmluvy voéi pohladavkam prenajimatela bez jeho
pisomného stihlasu.

KaZzda zmluvna strana nie je opravnenda postupit pohladavky a iné prava
vyplyvajice z tejto zmluvy voéi druhej zmluvnej strane bez jej
predchadzajiiceho pisomného stihlasu.

Najomca tymto dava sthlas so spractvanim svejich osobnych tidajov v
elektronickej a listinnej podobe, vratane ziskavania osobnych udajov
akoukolvek formou v hmotnej alebo elektronickej podobe a ich
zaznamenavanie na nosic¢och informacii, spristupfiovanim
a poskytovanim osobnych udajov tretim stranadm, a to po dobu
nevyhnutne potrebnt, maximéilne vSak po dobu uréenti pravnymi
predpismi na archivaciu dokladov resp. elektronicky evidovanych tidajov.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa riadne oboznamili s obsahom zmluvy a

nemaja v tejto stivislosti ziadne podmienky, pripomienky ani navrhy na
doplnenie. Vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, uréito a nie
pod natlakom za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluve porozumeli
a na znak sthlasu s jej obsahom ju potvrdili svojimi podpismi.

Zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a i¢innost v zmysle ustanovenia § 47a Obdianskeho zakonnika
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dnom nasledujuocim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

7. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych kazdé vyhotovenie ma
pravnu silu origindlu, dve vyhotovenia dostane prenajimatel a dve

vyhotovenia najomca

V Rajeckych Tepliciach, dha: 76- /2. 424~

Prenajimatel :
Mesto Rajecké Teplice

sssases ssasos 9000660000000 408000900000000000300800300300800003008003888

Mgr. Katarina Holla, priméatorka mesta

sas

Najomea : 3
ELZA Elektromontazny zavod Bratislava, a.s., Od§tepny zavod 02, Zilina

Ing. Marian Bor6dac




