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A. ZAKLADNE UDAJE
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a) HLAVNE CIELE RIESENIA

Uzemny plan sidelného Utvaru Rajecké Teplice - Zmeny a doplnky &. 13 sleduje tento ciel :
zapracovat do UPN SU Rajecké Teplice poziadavku vlastnikov pozemkov na zmenu funkéného
vyuzitia plochy G2, doplnit’ obytné plochy na vystavbu rodinnych domov, dopnit plochy pre ob&iansku
vybavenost, doplnit’ siet miestnych komunikacii a parkovisk podfa poziadaviek mesta.

b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan sidelného utvaru Rajecké Teplice bol schvaleny 7.12.1998 uznesenim
Mestského zastupitelstva v Rajeckych Tepliciach &. 9/98. Uzemny plan rie$i rozvoj mesta do roku
2015. Koncepcia urbanistického a dopravného rieSenia bola pozmenena desiatimi zmenami a
doplnkami, ktoré urobili korekcie vo funk&énom vyuZzivani Uzemia, doplnili nové plochy pre rozvoj a
zmenili aj pévodny zakladny dopravny systém mesta.

Do spracovania Zmeny a doplnku €. 13 boli vypracované a schvalené tieto doplnky :

- Doplnok & 1 UPN SU Rajecké Teplice (rozsirenie cintorina Poluvsie) bol schvaleny MZ

v Rajeckych Tepliciach uzn. &. 1/2000, bod 3 zo dna 09.02.2000,

- Doplnok & 2 UPN SU Rajecké Teplice (rekreaéno-oddychova zéna) bol schvaleny MZ

v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 5/2002, bod 3a) - 3e) zo dina 04.09.2002,

- Doplnok & 3 UPN SU Rajecké Teplice (Lany - Lugky) bol schvaleny MZ v Rajeckych

Tepliciach uzn. . 4/2004 zo dna 24.06.2004,

- Zmena a doplnok &. 4 UPN SU Rajecké Teplice (Chatova osada Cizova), bol schvaleny MZ

v Rajeckych Tepliciach uzn. &. 2/2009 zo dra 26.03.2009,

- Zmena a doplnok &. 5 UPN SU Rajecké Teplice (Sportovy aredl, IBV), bol schvaleny MZ

v Rajeckych Tepliciach uzn. ¢. 2/2009 zo dra 26.03.2009,

- Zmena a doplnok & 6 UPN SU Rajecké Teplice (Uprava funk&nych regulativov pre obytné
zony €. C2 az C12 a obytno-rekreaénu zénu E1) bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach

uzn. €. 2/2009 zo dna 26.03.2009,

- Zmena a doplnok &. 7 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.

€. 2/2008 zo dna 27.03.2008.

- Zmena a doplnok &. 8 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.

€. 90/2011 zo dria 29.9.2011.

- Zmena a doplnok &. 9 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.

¢. 2/2015 zo diia 12.2.2015.

- Zmena a doplnok &. 10 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach

uzn. ¢. 9/2016 zo dna 10.3.2016.

- Zmena a doplnok &. 11 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach

uzn. €. 25/2018 zo dna 14.6.2018.

- Zmena a doplnok &. 12 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach

uzn. €. 74/2019 zo dna 12.12.2019.

c) UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Zmeny a doplnky & 13 UPN SU Rajecké Teplice st vypracované v sulade s Uzemno-
hospodarskymi zasadami pre vypracovanie Uzemného planu sidelného utvaru Rajeckeé Teplice, ktoré
boli schvalené MZ v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 3/1998 zo dna 29.4.1998 a so zakonom €. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich Uprav ako aj s vyhlaskou ¢.
55/2001 MZP SR o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej dokumenté&cii.

Mesto Rajecké Teplice obstardva Zmeny a doplnky &. 13 UPN SU Rajecké Teplice
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pre obstaravanie UPP a UPD, ktorou je Ing. arch. Jan
Burian (reg. €. 229).
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a) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie Zmien a doplnkov &. 13 predstavuje 16 lokalit v k.U. Rajecké Teplice a
Poluvsie nad Raj¢ankou, ktoré su vymedzené hranicou rieSeného Gzemia na priesvitnych nalozkach
k vyrezom jednotlivych vykresov platného UPN SU Rajecké Teplice.

Zmeny a doplnky €. 13 rieSia doplnenie novych funk&nych pléch a funkéné zmeny niektorych
uz schvalenych pléch podla dohody s objednavatelom.

Zoznam lokalit rieSenych v ramci Zmien a dopinkov ¢. 13:
1 Zahradnictvo,
2 Parkovisko pri autobusovej stanici,
4 Parkovisko tenisova hala,
5 Prepojenie ulic J.Gabcika a Rie¢nej,
6 ZruSenie parkoviska,
7 1BV medzi ulicami J.Gabcika a Rie€na,
8 Rodinny dom,
9 Rodinny dom,
10 Rodinny dom,
11 Funk&na zmena vyrobnej zony,
12 Rodinny dom,
13 Rodinny dom,
14 IBV pod vodojemom,
15 Rodinny dom,
16 Rodinny dom,
17 IBV Poluvsie juh,

Poznamka: lokalita €. 3 Autoumyvaren bola z rieSenia vypustena.

b) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU

Pri rieSeni Zmien a doplnkov €. 13 uzemného planu sidelného utvaru Rajecké Teplice je
potrebné reSpektovat uzemny plan regiénu - Uzemny plan velkého tzemného celku Zilinského kraja,
ktorého zavazna &ast bola vyhlasena Nariadenim VIady SR €. 223/1998 zo diia 26.5.1998 v zneni
Zmien a doplnkov €. 1 az 5, ktorych zavazné &asti boli vyhldsené V8eobecne zavaznymi nariadeniami
Zilinského kraja.

Schvalené zavazné regulativy a verejnoprospesné stavby vyplyvajuce z aktualizovanej
Zavaznej asti UPN VUC Zilinského kraja pre katastralne Gzemia Rajecké Teplice a Poluvsie nad
Raj¢ankou boli uvedené v Zmene a doplnku €. 10 uzemného planu sidelného utvaru Rajecké Teplice
a ostavaju v platnosti.

c) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY

Tato problematika je popisana v kapitole €. 6. Obyvatelstvo, pracovné prileZitosti sprievovnej
spravy UPN SU Rajecké Teplice.

Zmeny a doplnky &. 13 dopifaju do uzemného planu 12 existujlcich rodinnych domov a
plochy pre vystavbu asi 60 rodinnych domov pre asi 180 obyvatelov. Zmena demografickych Udajov
nema zasadny vplyv na socialne a ekonomické rozvojové predpoklady.
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d) RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Tato problematika je popisana v kapitole &. 3. Sirsie vztahy sprievovnej spravy UPN SU
Rajecké Teplice. RieSenie Zmien a dopinkov €. 13 nema zasadny vplyv na rieSenie zaujmového
Uzemia a SirSie vztahy. Text kapitoly ostava v platnosti podla Uzemného planu v zneni doplnkov.

Vykres 8ir8ich vztahov bol doplneny o rieSené lokality.

e) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Zakladna urbanistickd koncepcia priestorového usporiadania ostava v platnosti podfa
Uzemného planu v zneni zmien a doplnkov. Zmeny a doplnky &. 13 dopifiaju funkéné plochy byvania,
menia funk&né vyuzitie niektorych ploch, dopifiaju a upravujd trasy miestnych obsluznych komunikacii,
rusia a doplifiaju plochy parkovisk. Zmeny a doplnky &. 13 sa dotykaji 16- tich lokalit. Zmeny a dopinky
su navrhnuté na nalozke k vykresu €. 2 Komplexny urbanisticky navrh s priemetom ochrany prirody a
tvorby krajiny v mierke 1: 5 000.

Popis lokallit

1 Zahradnictvo

V uzemnom plane je plocha navrhnuta bez zastavby ako plocha zelene.

V zmenach a doplnkoch €. 13 je plocha rieSena pre obdiansku vybavenost - plocha je v
su€asnosti vyuzivana pre zahradnictvo.

2 Parkovisko pri autobusovej stanici
V uzemnom plane je plocha navrhnuta na parkovaci dom pre navstevnikov kupefov a sluzby

pre kupelnych hostov ako plocha A7. V uzemnom plane su pre plochu A7 schvalené tieto regulativy:

"A7 obclianska vybavenost

Pripustné funkcie: parkovaci dom pre navstevnikov kupelov a sluzby pre kupefnych hostov, potrebna
technicka vybavenost, plochy zelene; vySka zastavby na ploche A7 sa obmedzuje na max. 3
nadzemné podlazia vratane podkrovia,

Nepripustné funkcie: €innosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zapach, hluk a pod.) ovplyviiuju kvalitu
obytného Uzemia a vnutorného kupefného Uzemia; z hladiska ochrany prirodnych lie€ivych
zdrojov v Rajeckych Tepliciach nie je mozné realizovat podzemné garaze - tuto skuto&nost
zohladnit' v dalSich stupfioch dokumentacie.

DoplhAujuce ustanovenia: vhodnym spdsobom vyuzit svahovité Uzemie; pri severnom okraji
navrhovanej plochy ponechat pas zelene popri chodniku pre peSich do lipovej aleje a Lucok -
Lanov."

V zmenach a dopinkoch €. 13 je na Casti plochy A7 pri ulici Farska navrhnuté parkovisko pre
kupelnych hostov. Pri vyuZiti konfiguracie terénu je tu mozZnost realizacie parkoviska ako
dvojuroviového.

4 Parkovisko tenisova hala
V Uzemnom plane je plocha navrhnuta pre novostavbu tenisového centra v ramci rekreacno-
rehabilitacného komplexu D6. V izemnom plane su pre plochu D6 schvalené tieto regulativy:
"D6 rekreacno-rehabhilitacny komplex
zakladna funkcia obsluzna
doplfiujuca funkcia rekreacna
prevladajuci typ stavebnej €innosti - rekonstrukcia, dostavba, novostavby
spbsob zastavby : hotel max. 2 podlazia + podkrovie; novostavba tenisového centra a aquacentra;
hotel Laura - pri rekonstrukcii odstranit nevhodné pristavby, objektu vratit Stylova Cistotu
funkcionalistickej architektuary"
Objekt nedokoncéenej tenisovej haly dihé roky chéatra. Spa Aphrodite Rajecké Teplice chcu
halu vyuZit na zriadenie parkoviska pre kupefnych hosti.
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V zmenach a doplnkoch €. 13 sa zamer na vyuZitie haly akceptuje. V ramci parkoviska pri
tenisovej hale umiestnit zelené ostrovCeky a pas zelene po jeho obvode.

5 Prepojenie ulic J.Gabcika a Rie€nej

V uzemnom plane_nie je prepojenie ulic J.Gabc&ika a Rie€nej navrhnuté.

V zmenach a doplnkoch &. 13 sa dopifia dopravny systém mesta o prepojenie ulic J.Gab&ika a
Rie€nej vratane vystavby nového mostu pri kupalisku Laura. Prepojenie ulic J.Gablika a Riecnej
prechadza v trase existujucej ucelovej komunikacie.

6 ZruSenie parkoviska

V Uzemnom plane je navrhnuta plocha pre parkovisko na ulici Osloboditelov.

V zmenach a dopinkoch €. 13 sa podfa poziadavky mesta rusi parkovisko na ulici
Osloboditelov. Plocha bude vyuzita pre verejnu zelen.

7 IBV medzi ulicami J.Gabcika a Rie€na

V Uzemnom plane je plocha navrhnuta bez zastavby.

V zmenach a dopinkoch €. 13 je v zmysle poziadaviek vlastnikov pozemkov vymedzena
plocha navrhnuta na vystavbu rodinnych domov.

8 Rodinny dom
V uzemnom plane je plocha navrhnuta bez zastavby.

V zmenach a doplnkoch &. 13 sa dopifia do Uzemného planu plocha pozemku existujiceho
domu ako stav.

9 Rodinny dom
V Uzemnom plane je plocha navrhnuta bez zastavby.

V zmenach a doplnkoch &. 13 sa dopifia do Uzemného planu plocha pozemku existujuceho
domu ako stav.

10 Rodinny dom

V izemnom pléne je plocha navrhnuta bez zastavby.

V zmenéch a doplnkoch &. 13 sa dopifia do Gzemného planu plocha pozemku existujuceho
domu ako stav.

11 Funk&na zmena vyrobnej zény

V uzemnom pléne je plocha navrhnuta pre vyrobnu zépnu G2.

V zmenach a doplnkoch €. 13 sa navrhuje zmena funkéného vyuzitia vyrobnej zény na obytnu
plochu pre vystavbu rodinnych domov - rozSiruje sa obytna zéna C10. Na ploche su postavené 2
rodinné domy.

12 Rodinny dom

V uzemnom pléne je plocha navrhnuta bez zastavby.

V zmenéch a doplnkoch &. 13 sa dopifia do Uzemného planu plocha pozemku existujiceho
domu ako stav.

13 Rodinny dom
V tzemnom plane je plocha navrhnuta bez zastavby.
V zmenach a doplnkoch €. 13 sa doplfia do uzemného planu plocha pre vystavbu rodinného

domu.

14 1BV pod vodojemom

V uzemnom plane je velka Cast plochy navrhnuta bez zastavby a iba mala ¢ast plochy na
vystavbu rekreacnych domov.

V zmenach a doplinkoch €. 13 je v zmysle poZiadaviek vlastnikov pozemkov vymedzena
plocha navrhnuté na vystavbu rodinnych domov.

15 Rodinny dom
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V uzemnom plane je plocha navrhnuta bez zastavby.
V zmenach a doplnkoch €. 13 je v zmysle poziadaviek vlastnikov pozemkov vymedzena
plocha navrhnuta na vystavbu rodinnych domov.

16 Rodinny dom

V Uzemnom plane je plocha navrhnuta bez zstavby.

V zmenach a doplnkoch &. 13 sa dopifia do Uzemného planu plocha pozemku existujiceho
domu ako stav.

17 1BV Poluvsie juh

V uzemnom plane je plocha navrhnuta na vystavbu rodinnych domov vo vyhlade.

V zmenéach a doplinkoch &. 13 sa do Uzemného planu dopifia plocha pre vystavbu rodinnych
domov podla spracovanej urbanistickej Studie. Plochy, na ktoré nebol odsuhlaseny zaber
polnohospodarskej pddy su navrhnuté ako vyhlad. Zapracovana je aj Uprava miestnych komunikacii.

f) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Navrh funkéného vyuzitia lokalit rieSenych v Zmenach a doplnkoch €. 13 je zrejmy z nalozky k
vykresu ¢. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia v mierke
1: 5000. Na nalozke su nové rozvojové plochy a zmeny funkéného vyuzitia pléch znazornené
Srafovanou plochou, existujuce plochy plnou plochou. Doplnené su trasy miestnych komunikacii a
plochy parkovisk.

g) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE

g) 1. Byvanie

Zmeny a doplnky &. 13 dopifiaju do Uzemného planu tieto plochy pre vystavbu rodinnych
domovv lokalitach:
RD stav RD navrh  Pocet obyv. navrh

7 IBV medzi ulicami J.Gabcika a RieCna 2 14 42 obyv.
8 Rodinny dom 1

9 Rodinny dom 1

10 Rodinny dom 1

11 Funk&na zmena vyrobnej zény 2

12 Rodinny dom 1

13 Rodinny dom 1 3

14 1BV pod vodojemom 18 54

15 Rodinné domy 3 9

16 Rodinny dom 1

17 1BV Poluvsie juh 3 24 72
Pocet bytov a obyvatelov v rodinnych domoch 12 60 180 obyv.

Poznamka: pocet rodinnych domov a pocet obyvatelov je smerny.

g) 2. Obcianske vybavenie

Zmeny a doplnky €. 13 navrhuju tieto plochy ob¢&ianskej vybavenosti:

1 Zahradnictvo
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V zmenach a doplnkoch &. 13 je plocha rieSena pre obCiansku vybavenost - plocha je v
sucasnosti vyuzivana pre zahradnictvo.
g) 3. Vyroba

Zmeny a doplnky €. 13 nenavrhuju nové plochy vyroby. RuSi sa plocha vyroby G2 a na jej
ploche sa rozsiruje obytna zéna C10. Na ploche su postavené 2 rodinné domy.
g) 4. Rekreacia

Zmeny a doplnky €. 13 nenavrhuju nové plochy pre rozvoj rekreacie. Rusi sa mala plocha pre

rekreatné domy pod vodojemom a plocha je navrhnutd na vystavbu rodinnych domov ako sucast
lokality 14 1BV pod vodojemom.

h) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Zmeny a doplnky €. 13 navrhuju rozsSirenie zastavaného tzemia obce (mesta) o plochy lokalit

14 IBV pod vodojemom, 15 Rodinné domy, 16 Rodinny dom, 17 IBV Poluvsie juh.

i) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A OCHRANNYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

Text kapitoly ostava v platnosti podla tzemného planu v zneni zmien a dopinkov.
Do rieSeného uzemia Zmien a doplnkov €. 13. zasahuju tieto ochranné pasma:
- hranica vnutorného kupelného uzemia,

- ochranné pasmo |. stupfia prirodnych lie€ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach,
- ochranné pasmo Il. stupfia prirodnych lie€ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach,

- ochranné pasmo Zeleznice 60 m,

- ochranné pasmo letiska Zilina

- verejny vodovod 1,5 m (od pddorysného okraja potrubia),
- kanalizaény zbera¢ do DN 500 mm 1,5 m (od pddorysného okraja potrubia),
- VN elektrické vzdusné vedenia 10 m (od krajného vodic¢a),

- VN a NN elektrické kablové vedenia 1m,

- STL plynovod v zastavanom uzemi obce 1m,

- telekomunikagné kable 1,5 m.
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j) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED
POVODNAMI

Zaujmy obrany Statu

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju zariadenia sluziace pre obranu Statu.
Poziarna ochrana

Text kapitoly ostava v platnosti podla Uzemného planu v zneni zmien a doplnkov.
Ochrana pred povodihami

Zaplavova Ciara Q100 zobrazena na mapach povodriového ohrozenia a mapach povodriového
rizika je vyznaCena na vykrese €. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia v mierke 1: 5 000.

Podla map povodriového ohrozenia a map povodrniového rizika sa v inundaénom (zaplavovom
uzemi) vodného toku Raj¢anka nachadzaju tieto rozvojové lokality, resp. Casti lokalit: 4 - parkovisko, 5
- technicka infrastruktura, 6 - verejna zelen, 7 - IBV, 8 - 1 RD - stav, 11 - 2 RD - stav. Rozvojové
lokality 12 - 1 RD - stav a 13 - 1 RD sa nachadzaju na uzemi, kde je zaplavova Ciara vyznacena len
orientaCne, a rozvojova lokalita 9 - 1 RD - stav sa nachadza v blizkosti vodného toku Raj¢anka, mimo
vyznacenej zaplavovej Ciary.

Slovensky vodohospodarsky podnik OZ Piestany pripravuje realizaciu Uprav na rieke
Rajéanka z dbévodu protipovodnovej ochrany intravilanu mesta (projekt "Rajecké Teplice - tok
RajCanka, protipovodfiova ochrana mesta"). Po realizacii Uprav na toku Raj¢anka budu uvedené
lokality pred povodfiami ochranené.

k) NAVRH ’OCHRANYAPRiRODY A TVORBY KRAJINY A NAVRH OCHRANY KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT

k) 1. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

V ramci schvaleného UPN SU Rajecké Teplice bol pre k.u. Rajecké Teplice a k.u. Poluvsie
nad Raj¢ankou vypracovany Miestny Uuzemny systém ekologickej stability, ktory spracovala firma
MIKRO-TOP, ateliér krajinarskej tvorby, Slovenska LupCa. Poziadavka reSpektovania prvkov
uzemného systému ekologickej stability je zakotvena v regulativoch Uzemného rozvoja (zavaznej
Casti) schvaleného uzemného planu.

V Zmenach a doplnkoch €. 13 nedochadza k stretom so zaujmami ochrany prirody. Prepojenie
ulic J.Gabc¢ika a Rie€nej prechadza popri biokoridore regionalneho vyznamu Rajéanka v trase
existujucej ucelovej komunikéacie.

k) 2. Navrh ochrany kultirno-historickych hodnét

Obsah kapitoly bol doplneny v ramci Zmeny a doplinku €. 8. Doplneny text ostava v platnosti.
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I) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1) 1. Doprava a dopravné zariadenia

1) 1.1. Napojenie na vyssi dopravny systém

Text podkapitoly zostava v platnosti podlfa schvaleného Uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.

1) 1.2. Navrh zakladného dopravného systému mesta

Text podkapitoly zostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.

1) 1.3. Navrh dopravného napojenia rieSeného tuzemia

Zmeny a doplinky &. 13 upravuju a dopifiaju na rieSenom Uzemi trasy miestnych obsluznych
komunikacii podla poziadaviek mesta. Zmeny v dopravnom systéme su zobrazené na vykresoch €. 2
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia a ¢. 3 Vykres rieSenia
verejného dopravného vybavenia v mierke 1: 5 000. Dopravny systém mesta sa upravuje a dopifia v
nasledovnych lokalitach:

2 Parkovisko pri autobusovej stanici,

4 Parkovisko tenisova hala,

5 Prepojenie ulic J.Gabcika a Rie¢nej,

6 Zrusenie parkoviska,

14 IBV pod vodojemom,

17 IBV Poluvsie juh.

1) 1.4. Funkéné Elenenie a kategorizacia ciest

Funkéné €Elenenie a kategorizacia ciest na rieSenom Uzemi je navrhnuté v zmysle STN 736110
Projektovanie miestnych komunikacii :
- miestne obsluzné komunikacie C3 MO 6,5/30,
- miestne obsluZné komunikacie MOK 4,0/30 s vyhybhami.

Navrhovany mostny objekt cez vodny tok Raj¢anka pri kupalisku Laura rieSit v stlade s STN
73 6822 "Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi".

Nové premostenie navrhnut na prevedenie prietoku Q1o s (bezpecnostou) volnou vyskou pod
mostnymi objektami min. 0,5 m. Most navrhovat bez budovania pilierov v prietoénom profile vodného
toku.

1) 1.5. Koncepcia hlavnych peSich a cyklistickych tras

Text podkapitoly zostava v platnosti podfa schvaleného Uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.

1) 1.6. Staticka doprava

Zmeny a doplnky &. 13 dopifiaju plochy pre parkovanie a odstavovanie automobilov v
nasledovnych lokalitach :

2 Parkovisko pri autobusove;j stanici,

4 Parkovisko tenisova hala,

Kapacita parkovisk bude stanovena v naslednej projektovej dokumentacii.

Rusi sa parkovisko na ulici Osloboditelov - lokalita 6.
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1) 1.7. Systém hromadnej dopravy

Text podkapitoly zostava v platnosti podla schvaleného Uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.

1) 1.8. Hlukové a ochranné pasma

Text podkapitoly zostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.

1) 2. Vodné hospodarstvo

1) 2.1. Zasobovanie pithou vodou

Zmeny a doplnky &. 13 dopifiaju do Uzemného planu obytné plochy na vystavbu rodinnych
domov, plochy pre obgiansku vybavenost, dopifiaju siet miestnych komunikéacii a parkovisk podia
poziadaviek mesta. Vac¢sinou ide o malé lokality 1 - 2 RD a malé sukromné zariadenia obclianskej
vybavenosti.

Lokality pre navrhované rodinné domy

Lokalita RD navrh Pocet obyvatelov
7 IBV medzi ulicami J.Gabcika a Rie¢na 14 42
13 Rodinny dom 1 3
14 IBV pod vodojemom 18 54
15 Rodinné domy 3 9
17 IBV Poluvsie juh 24 72
Spolu 60 180

Koncepcia zasobovania mesta Rajecké Teplice pithou vodou ostava v platnosti podla
schvaleného uzemného planu. Lokality sa nachadzaju v dosahu existujuceho resp. navrhovaného
verejného vodovodu a budu zasobované pitnou vodou z existujuceho vodojemu v Poluvsi. Domy nad
hladinou tlakového pasma budu zasobované pitnou vodou pomocou dotlacacej stanice.

Potreba pitnej vody
3 Potreba pitnej vody pre obyvatelov je vylislena pre navrhované rodinné domy podla vyhlasky
MZP SR ¢&. 684/2006 Z.z. a prilohy ¢. 1 k vyhlaske na vypoCet maximalnej dennej potreby vody

a maximalnej hodinovej potreby vody.

Vypocet potreby vody podla vyhladky &. 684/2006 Z.z. pre odhadovany navrhovany pocet obyvatelov

145 l/osobu/deh 180 osbb

Priemerna denna potreba vody Qp = 145 x 180 = 26 100 I/den

Maximalna denna potreba vody Qd max = Qp X ka = 26 100 x 1,6 = 41 760 l/den

Maximalna hodinova potreba vody Qh max = Qd max X kn : 24 =41760x1,8:24=3132I/h
=0,87 /s

Priemerna ro¢na potreby vody Qr priem = 26,1 x 365 = 9 526,5 m3/rok

Rodinné domy budu napojené na existujuci a navrhovany verejny vodovod vodovodnymi
pripojkami z HDPE.

1) 2.2. Odkanalizovanie a €istenie odpadovych véd

Splaskové vody
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Odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd z rieSenych lokalit musi zohladnovat poziadavky na
Cistenie vdd v zmysle zdkona o vodach €. 364/2004 Z.z. a NV SR ¢&. 269/2010 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

Verejna splaskova kanalizacia mesta Rajecké Teplice je suCastou skupinovej kanalizacie s
gistenim v COV v Hornom Hritove. Rodinné domy a zariadenia obgianskeho vybavenia budu
napojené kanalizacnymi pripojkami na existujicu a navrhovanu verejnu kanalizaciu.

Dazdové vody

Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch je potrebné v maximalnej miere zadrzat v uzemi
na jednotlivych pozemkoch, zachovat retenénu schopnost uzemia akumulaciou do zbernych nadrzi a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnoZzstve
vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky. V ramci odvadzania dazdovych véd a véd
z povrchového odtoku je potrebné realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v uzemi tak,
aby odtok z daného Uuzemia nebol zvySeny vodi stavu pred realizaciou navrhovanej vystavby.

Dazdové vody z miestnych obsluznych komunikacii budi odvedené dazdovou kanalizciou,
ktora bude napojena na existujucu dazdovl kanalizaciu v sprave mesta Rajecké Teplice alebo do
otvorenych rigolov pozdiz komunikacii.

Dazdové vody z parkovacich pléch musia byt pred odvedenim do recipientu zbavené ropnych
latok, ako aj plavajucich a unasanych vacsich Castic.

1) 2.3. Vodné toky

Pri vSetkych &innostiach vyplyvajucich z uzemnoplanovacej dokumentacie reSpektovat Zakon
o vodach €. 364/2004 Z.z., Zakon ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami a prislusné platné normy
STN 75 2102 "Upravy riek a potokov", STN 73 6822 "Krizovanie a stbehy vedeni a komunikacii s
vodnymi tokmi" a pod.

Navrhovany mostny objekt cez vodny tok Raj¢anka pri kupalisku Laura riesit v sulade s STN
73 6822 "Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi".

Nové premostenie navrhnut na prevedenie prietoku Q1o s (bezpecnostou) volnou vyskou pod
mostnymi objektami min. 0,5 m. Most navrhovat bez budovania pilierov v prietoénom profile vodného
toku.

1) 3. Navrh zasobovania elektrickou energiou

Suéasny stav
Riesené lokality sa nachadzaju v dosahu uz existujucich trafostanic (t.j. do 350 m).

Napocet elektrického prikonu pre lokality rieSené v ramci Zmeny a dopinku ¢. 13
Pri napocte elektrického prikonu sa bralo do Uvahy, Zze mesto RajeckéTeplice ma v sucasnosti
vybudované celoplo$né rozvody zemného plynu a pre zasobovanie objektov teplom bude pouZity

zemny plyn. Napocet elektrického prikonu pre navrhované objekty je uvedeny v nasledovnej tabulke.

Merné ukazovatele : - podielovy prikon na rodinny dom 3,6 kW,
- objekty oblianskej vybavenosti odhad

Elektricky prikon pre navrhované objekty

Merné jednotky Elektricky prikon kW
1 Zahradnictvo 5,0
4 Parkovisko tenisova hala, 20,0
7 IBV medzi ulicami J.Gabcika a Rie¢na 14 RD 50,4
13 Rodinny dom 1RD 3,6
14 1BV pod vodojemom 18 RD 64,8
15 Rodinné domy 3 RD 10,8
17 IBV Poluvsie juh 24 RD 86,4
Spolu 241,0
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Celkovy nérast elektrického prikonu pre navrhované objekty predstavuje asi 240 kW.
RieSené lokality budu zasobované elektrickou energiou z existujucich trafostanic
prostrednictvom NN kéblovych rozvodov.

Sekundarny rozvod

NN rozvody v rieSenych lokalitach navrhujeme budovat sekundarnou kablovou sietou
napajanou s dvoch stran. Verejné osvetlenie rieSit sadovymi osvetlovacimi stoziarmi s kablovym
rozvodom.

Ochranné pasma od elektrickych rozvodov a zariadeni

VN elektricky kabel v zemi Tm
NN elektricky kabel v zemi Tm

1) 4. Zdsobovanie zemnym plynom

Sucasny stav
Mesto Rajecké Teplice je plosne plynofikované. RieSené lokality sa nachadzaju v dosahu
existujucich STL rozvodov plynu.

Navrh

Navrhované lokality 1BV, ktoré sa nachadzaju v blizkosti existujucich a navrhovanych STL
plynovodov navrhujeme zasobovat zemnym plynom. Je potrebné vybudovat nové rozvody plynu.
Zemny plyn sa navrhuje na vykurovanie, pripravu teplej Uzitkovej vody a na varenie.

Zakladné udaje pre napocet potreby plynu:
- hodinova potreba plynu pre 1 RD 1,6 m3

- ro¢na spotreba plynu pre 1 RD 2425 m?3

Potreba plynu pre navrhované rodinné domy
Lokalita RD navrh m3/h tis. m3/rok
7 IBV medzi ulicami J.Gabc¢ika a Riecna 14 22,4 33,950
13 Rodinny dom 1 1,6 2,425
14 1BV pod vodojemom 18 28,8 43,650
15 Rodinné domy 3 4.8 7,275
17 IBV Poluvsie juh 24 38,4 58,200
Spolu 60 96,0 145,500

1) 5. Zdsobovanie teplom

Klimatické podmienky lokality :

Vonkajsia vypoctova teplota te =-15°C

Vykurovacie obdobie n =232 dni

Priemerna vykurovacia teplota vo vykurovacom obdobi tp=2,7°C

Merna potreba tepla pre 1 RD : 14 kW ; 80 GJ/rok

Zakladné Udaje o rieSenom Uzemi : pocet navrhovanych RD 60

Napodet potrieb tepla pre navrhované rodinné domy
Lokalita Pocget mernych kW GJ/rok

jednotiek

7 1BV medzi ulicami J.Gab¢ika a Rie€na 14 196 1120
13 Rodinny dom 1 14 80
14 1BV pod vodojemom 18 252 1440
15 Rodinné domy 3 42 240
17 IBV Poluvsie juh 24 336 1920
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| Rodinné domy spolu | 60 | 840 | 4 800 |

Rodinné domy budu zasobované decentralizovanym spdsobom z kotolni na zemny plyn. Pri
zasobovani teplom je mozné vyuzivat aj iné ekologické spbésoby - slne¢né kolektory, tepelné Cerpadla
a pod.

1) 6. PosSta a telekomunikacie

Posta
Postové sluzby na Standardnej urovni zabezpecuje postova prevadzka v Rajeckych
Tepliciach. V dalSom obdobi je rozvoj postovych sluzieb plne v kompetencii Slovenskej posty, a.s.

Telekomunikacie

V pripade zaujmu o pripojenie na telekomunikacnu siet je mozné rozsirit' telekomunikacnu siet
do rieSenych lokalit. Body napojenia pre lokality budu uréené v podmienkach pri tzemnom konani.
Telefénne stanice pre lokality rieSené v Zmenach a dopinkoch ¢&. 13 budu zriadované podfa
poziadaviek vlastnikov rodinnych domov a ob¢ianskeho vybavenia.

Ochranné pasma

Ochranné pasma a ochranu proti ruSeniu pre Elektronické komunikaéné siete rieSi Zakon
610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach, § 67 Ochranné pasma, odst. (2) a § 68 Ochrana proti
ruseniu.

Na ochranu vedeni sa zriaduje ochranné pasmo. Ochranné pasmo vznika diiom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o umiestneni stavby prislusného stavebného uUradu alebo dfiom doruéenia
ohlasenia drobnej stavby § 27a).

Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vyska ochranného pasma je 2 m od Grovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v
okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

1) 7. Civilna ochrana

Text kapitoly zostdva v platnosti podla schvéleného Uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.

m) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Ochrana ovzdusia

Rodinné domy budu vykurované zemnym plynom alebo inym ekologickym spdsobom.
Ochrana povrchovych a podzemnych véd

Pre zabezpelenie ochrany povrchovych a podzemnych vdd je nevyhnutné vybudovat
splaskovu kanalizaciu do rozvojovych lokalit.

Ochrana pred hlukom

Z dévodu hlukového zatazenia od ZelezniCnej trate a cesty 1/64 budu investori v ramci
stavebného konania upozorneni na zabezpecenie protihlukovych opatreni na stavbach rodinnych
domov, napr. na vyber stavebnych materialov s vaésim timenim hluku, vyplne okien a dveri.

Miesta vystavby nachadzajuce sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy,
mdzu byt ohrozené negativhymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie)
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spdsobenymi beznou Zelezni€nou prevadzkou. To znamena, Ze sucCastou akejkolvek vystavby
v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na
eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zeleznitnej prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢.
355/2007 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a vyhla8ky MZ SR €. 549/2007 Z.z. na navrhovanu
vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity
Zelezni¢nej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj
v pripade, Zze predmetné opatrenia budu musiet byt vykonané priamo na zariadeniach zelezni¢nej
trate.

Po realizacii stavby v uvedenom uzemi jej vlastnici nebudu méct voéi prevadzkovatelovi
zelezniCnej trate uplathovat akékolvek poZiadavky na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zeleznicnej
prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej
dokumentacie realizovat takéto opatrenia, pretoZze negativhe vplyvy Zeleznitnej dopravy v Case
realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

Ochrana pred radénovym Ziarenim

RieSené lokality sa podfa podkladu, ktory zaslalo Ministerstvo zivotného prostredia SR
nachadzaju v oblasti so strednym a nizkym radoénovym rizikom. Vhodnost’ a podmienky stavebného
vyuzitia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit’ podla zakona €. 355/2007 Z.z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢&. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného ziarenia.

Nakladanie s odpadmi
a) pri rieSeni odpadového hospodarstva je potrebné vychadzat zo schvaleného Programu
odpadového hospodarstva mesta Rajecké Teplice,
b) dobsledne realizovat separovany zber odpadov s cielom vyuzit druhotné suroviny a znizit

mnozstvo odpadov, vyvazanych na skladky,
c) zamedzit znelistovanie okolitych pozemkov pri vystavbe.

n) VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A
DOBYVACICH PRIESTOROV

V rieSenom Uzemi nie su evidované ziadne prieskumné Uzemia, chranené loziskové Uzemia a
dobyvacie priestory.

o) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Text kapitoly zostdva v platnosti podla schvaleného Uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.
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p) VYHODNOTENIE DOSLEDKOV NAVRHOVANEHO STAVEBNEHO ROZVOJA A INYCH
ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE

Vyhodnotenie dbsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode
je spracované v zmysle zadkona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pbdy
aozmene zakona &. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zzivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pre spracovanie zaberov pddy boli pouzité podklady z pévodného UPN SU Rajecké Teplice.
Navrhované lokality odfiatia polnohospodarskej pédy (vykres €. 5) su vo vykresovej ¢asti oznaované
poradovym ¢&islom ZaD (v naSom pripade ¢.13) a Cislom rieSenej lokality ako je uvedena vo vykrese €.
2 Komplexny urbanisticky navrh s priemetom ochrany prirody a tvorby krajiny. Toto oznacCenie bolo
zavedené v ZaD ¢&.11.

p) 1. Prirodné podmienky

Riesené lokality su zaradené do klimatickych regiénov:
07 - mierne teply mierne vlhky, suma priemernych dennych teplét nad 10°C za rok je 2500 - 2200,
dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 215 dni, klimaticky ukazovatel zavlaZenia (rozdiel
potencialneho vyparu a zrazok) za obdobie jun - august je 100 - 0 mm, s priemernou teplotou vzduchu
v januari -2 - -5°C a s priemernou teplotou vzduchu za vegetacné obdobie april - september 13 - 15°C.
08 - mierne chladny mierne vlhky, suma priemernych dennych teplét nad 10°C za rok je 2200 -
2000, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 208 dni, klimaticky ukazovatel zavlaZenia (rozdiel
potencialneho vyparu a zrazok) za obdobie jun - august je 100 - 0 mm, s priemernou teplotou vzduchu
v januari -3 - -6°C a s priemernou teplotou vzduchu za vegetacné obdobie april - september 12 - 14°C.

Na dotknutych lokalitach sa na pddotvornych substratoch vytvorili tento typy péd:

06 FMm - fluvizeme typické, stredne tazke,

14 FM - fluvizeme (typ), stredne tazké az lahkeé, plytké,

64 KMm - kambizeme typické na mineralne bohatych zvetralinach flySa, tazke,

82 KM - kambizeme (typ) na flySi, na vyraznych svahoch: 12 - 25°, stredne tazké az tazké,

Dotknuté BPEJ su zaradené do kvalitativnej skupiny: 5 - 0706025,
7 - 0714065, 0864503.
9 - 0882673.

Dotknuté lokality su z hfadiska zrnitosti pddy zaradené do nasledujucej kategérie (7. miesto
kédu): 3 - tazké pody - ilovitohlinité,

5 - stredne tazké pody - lahSie (piesoCnatohlinité).

Kategorie zrnitosti pddy vychadzaju z Novakovej klasifikacnej stupnice zrnitosti.

p) 2. Vyhodnotenie doésledkov navrhovaného stavebného rozvoja a inych zamerov na
pol'nohospodarskej poéde

Zmeny a doplnky & 13 UPN SU Rajecké Teplice rieSia rozvoj funkénych pléch byvania,
obdianskej vybavenosti, komunikacii, parkovisk, ako aj zmeny funkéného vyuzitia niektorych lokalit.

Lokality, pri ktorych nedochadza k zaberom polnohospodarskej pédy:

V lokalitach oznacenych vo vykrese €. 2 s poradovymi Cislami 1, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 16
nedochadza k zaberom polnohospodarskej pddy z dévodu, Ze sa jedna bud o nepolnohospodarske
pozemky, alebo ide o vyznacenie skutkového stavu.

Lokality, pri ktorych sa navrhuje zmena funkéného vyuzitia:

2 - pévodny zaber (81a) Parkovaci dom, sluzby - pripusta sa vyuzit ast plochy na parkovisko,
14 - pévodny zaber (11-23) Rekrea&né domy pod vodojemom v Poluvsi sa navrhuju na IBV.

UPN SU Rajecké Teplice - Zmeny a doplinky &. 13 19



Tabulka: Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde - zmena funkéného
vyuzitia

Predpokladana vymera polnohospodarske;j
Loka Katastral Funkcne Vymera Z toho Vykonané | Uzivatel
lita ne vyuzitie lokality Kdd/skupina najkvalit. | investicné polno
gislo Uzemie pévodné / celkova Celkom BPEJ v ha poda zasahy hosp.
navrhované v ha v ha v ha v ha pody
81a RT ov/ 0,74 0,32 0702015/6 0,32 - SO
parkovisko
11-23 PNR rekreacné 0,15 0,15 0882673/9 0,15 -
domy / rodinné SO
domy
Lokality spolu 0,89 0,47 0,47

Skratky: RT - Rajecké Teplice, PNR - Poluvsie nad Raj¢ankou, SO - Sukromné osoby
Poznamka: Tuénym pismom su vyznacené BPEJ patriace do zoznamu najkvalitnejSej polnohospodarskej pody.

Lokality, pri ktorych dochadza k novym zaberom polnohospodarskej pody:

Ozn. lokality Ozn. lokality Popis funkéného vyuzitia
vo vykr. €.2 vo vykr. .5
7 13-7 Doplnenie IBV v ramci existujucej zastavby
13 13-13 IBV Poluvsie pri trati
14 13-14 IBV Poluvsie pod vodojemom
15 13-15 IBV Poluvsie pod vodojemom
17 13-17 IBV Poluvsie juh

Tabulka: Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej péde

Predpokladana vymera polnohospodarske;j
Loka Katastral Funkcneé Vymera Z toho Vykonané | Uzivatel
lita ne vyuzitie lokality Kéd/skupina najkvalit. | investi¢né pofno
gislo Uuzemie celkova Celkom BPEJ v ha pdda zasahy hosp.
v ha v ha v ha v ha pbdy
13-7 RT 1BV 2,18 0,65 0706025/5 0,65 0,65 - SO
13-13 PNR 1BV 0,15 0,05 0714065/7 0,05 0,05 - SO
13-14 PNR 1BV 2,30 0,78 0882673/9 0,78 0 - SO
13-15 PNR 1BV 0,25 0,10 0882673/9 0,10 0 - SO
13-17 PNR 1BV 3,03 1,21 0864503/7 1,21 1,21 melioracie SO
Lokality spolu 7,91 2,79 2,79 1,91

Skratky: RT - Rajecké Teplice, PNR - Poluvsie nad Raj¢ankou, SO - Sukromné osoby, IBV - individualna bytova vystavba
rodinnych domov
Poznamka: Tuénym pismom su vyznacené BPEJ patriace do zoznamu najkvalitnejSej polnohospodarskej pody.

Celkovo sa predpoklada rozvoj na ploche 7,91 ha. Z tejto plochy bude zaber pofnohospo-
darskej pody 2,79 ha.

Dotknuté BPEJ patriace do zoznamu najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v katastralnych

uzemiach Rajecké Teplice a Poluvsie nad Rajéankou podla prilohy €. 2 k nariadeniu vlady
€.58/2013 Z.z.
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Nariadenim vlady SR ¢&. 58/2013 z 13. marca 2013 o odvodoch za odnatie a neopravneny
zaber pofnohospodarskej pbédy sa niektoré pddy preradili do zoznamu najkvalitnejSej
polnohospodarskej pddy. V zozname najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy su v katastri obce
Rajecké Teplice zapisané tieto BPEJ 0706025, 0711035, 0711045, 0712033 a v k.u. Poluvsie nad
Rajc¢ankou BPEJ 0714065, 0770403, 0772003, 0794002, 0864403, 0864503, 0870403, 0879465.

Predpokladana vymera zaberu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pédy je 1,91 ha.

Zdovodnenie zaberov najkvalitnejSej polnohospodarskej pody

Mesto Rajecké Teplice je kupelné mesto uréené hlavne pre byvanie a rekreacné vyuzitie.
Stavebny rozvoj bytovej vystavby je mozny vramci zahrad rodinnych domov a na vymedzenych
plochach schvalenych v Uzemnom plane v nadvaznosti na zastavané uzemie. Z urbanistického
hladiska je logické pokraCovat v rozvoji obce v nadvaznosti na zastavané uzemie a vybudovanu
technicku infrastruktaru. Vzhladom k tomu, Ze najkvalitnejSie polnohospodarske pddy sa nachadzaju
po obvode zastavaného Uzemia, neda sa vyhnut ich zaberu. Navrhované lokality na rozvoj sa budu
zastavovat postupne, tak aby sa polnohospodarska péda dala vyuzivat’ ¢o najdlhSie.

p) 3. Vyhodnotenie dosledkov navrhovaného stavebného rozvoja a inych zamerov na lesnej
pode

V ramci Zmien a doplnkov €. 13 nedochadza k zaberu lesnej pody.

q) HODNOTENIE NA\[RHOVANE!-IO RIESENIA Z _ HCADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Zmeny a doplnky €. 13 zohladfiuju poziadavky mesta a vlastnikov pozemkov. Meni sa funkéné
vyuzitie niektorych pléch, upravuje sa a dopifia siet miestnych komunikacii, rusia a dopifiaju sa plochy
pre staticki dopravu. Prinosom pre rieSenie statickej dopravy na uzemi mesta bude vybudovanie
parkovisk pre kupelnych hosti.

Navrhované rieSenie je z hladiska environmentélnych, ekonomickych, socialnych a
uzemnotechnickych désledkov vyhovujuce.

r) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

V navrhu zavaznej Casti s uvedené iba texty, ktoré sa dotykaju lokalit rieSenych v Zmenach a
doplnkoch ¢&. 13, priCom :
- text, ktory bol schvéleny a ostava v platnosti je napisany kolmym pismom,

- text, ktory sa rudi vramci Zmien a dopinkov & 13 je napisany kelmympismom—a-textije
Siarknuty. ’
- text, ktory sa doplfia v ramci Zmien a doplnkov €. 13 je napisany hrubym a Sikmym pismom,
Clanok 1
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia

(1) V Zmendch a doplnkoch ¢. 13 sa meni priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie
Uzemia nasledovne:

a) plosne sa zvdcsuje funkéna zéna A6,
b) sa rusi funkéna zéna G2 - na jej plochu sa rozsiruje obytna zéna C10,
c) plosne sa zvdcsuju obytné zény C6, C7, C9, C10, C12, C13 a C14.
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Clanok 2
Pripustné, obmedzujuce a vyluéujuce podmienky na vyuzitie jednotlivych ploch

Pre funkénu zénu A6 platia schvalené regulativy.

A6 obdianska vybavenost

Pripustné funkcie: obchody a sluzby, potrebna technicka vybavenost, nevyhnutné odstavné plochy
pre automobily, plochy zelene; vySka zastavby na ploche A6 sa obmedzuje na max. 2
nadzemné podlazia vratane podkrovia,

Nepripustné funkcie: zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a vSetky ostatné cinnosti s
negativnymi vplyvmi (zapach, hluk, nakladna doprava, zvySeny vyskyt hlodavcov a pod.).
Doplhujuce ustanovenia: na pozemkoch zariadeni OV vyclenit dostatoéné plochy pre parkovanie

navstevnikov.

Pre obytné zény rodinnych domov C6, C7, C9, C10, C12, C13 a C14 platia schvalené regulativy.

C6, C7 obytné zény rodinnych domov

zakladna funkcia obytna

doplnkova funkcia - nezavadné sluzby max. v 1/8 objektov bez Skodlivych vplyvov na obytné
prostredie

prevladajuci typ stavebnej Cinnosti - rekonstrukcie, zobytnenie podkrovia, dostavba preluk,
vystavba na volnych plochach

spbsob zastavby - izolované rodinné domy, pocet podlazi max. 1+1+1, alebo 1+2

drobnochov obmedzeny na malé hospodarske zvierata

C9 obytna zéna rodinnych domov za cestou 1/64 a zeleznicou a pri Zelezni¢nej zastavke
Poluvsie

zakladna funkcia obytna

doplnkova funkcia - nezavadné sluzby a vyroba max. v 1/2 objektov
prevladajuci typ stavebnej €innosti - udrZiavacie prace, rekonstrukcie, prestavby
spbsob zastavby - jedno a dvojtraktové rodinné domy, pocet podlazi max. 1+1+1
drobnochov obmedzeny na malé hospodarske zvierata

C10 obytna zéna medzi Zzeleznicou a Rajéankou v Poluvsi

zakladna funkcia obytna

doplnkova funkcia - nezavadné sluzby a vyroba max. v 1/4 objektov

prevladajuci typ stavebnej Cinnosti - JV rekonstrukcie, zobytnenie podkrovia, SZ novostavby
spbsob zastavby - izolované rodinné domy, polet podlazi max. 1+1+1

drobnochov obmedzeny na malé a stredné hospodarske zvierata

C12 obytné zény v Poluvsi

zakladna funkcia obytna

doplnkova funkcia - nezavadné sluzby, vyroba a rekreacna funkcia v max. 1/4 objektov

prevladajuci typ stavebnej Cinnosti - rekonStrukcia, zobytnenie podkrovia, nova vystavba na
plochach uvolnenych asanaciou nevyhovujucich objektov v zahradach

spbsob zastavby - izolované rodinné domy, pocet podlazi max. 1+1+1

drobnochov obmedzeny na malé a stredné hospodarske zvierata, vynimocne pri dodrzani
hygienickych predpisov je mozné povolit aj chov velkych hospodarskych zvierat

C13 obytna zéna pre vystavbu rodinnych domov Poluvsie pod vodojemom
zakladna funkcia obytna
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doplinkova funkcia - nezavadné sluzby bez Skodlivych vplyvov na obytné prostredie, ubytovanie
v sukromi a penziony do 15 16Zok

typ stavebnej €innosti - vystavba novych objektov na volnych plochach

spbsob zastavby - izolované rodinné domy, pocet podlazi max. 1+1+1 (suterén + prizemie +
podkrovie)

drobnochov obmedzeny na malé hospodarske zvierata,

v pripade poskytovania ubytovania zabezpedit plochy pre parkovanie aut hosti na svojom
pozemku.

C14 obytna zéna pre vystavbu rodinnych domov Poluvsie juh

zakladna funkcia obytna,

doplinkova funkcia - nezavadné sluzby bez Skodlivych vplyvov na obytné prostredie, ubytovanie
v sukromi a penziény do 15 16Zok,

typ stavebnej €innosti - vystavba novych objektov na volnych plochach,

spbsob zastavby - izolované rodinné domy, pocet podlazi max. 1+1+1 (suterén + prizemie +
podkrovie),

drobnochov obmedzeny na malé hospodarske zvierata,

v pripade poskytovania ubytovania zabezpedit plochy pre parkovanie aut hosti na svojom
pozemku,

reSpektovat trasu skupinového vodovodu,

prelozit dialkovy telefénny kabel.

RusSia sa regulativy pre vyrobni zénu v Poluvsi G2.

Clanok 3
Zasady a regulativy umiestnenia ob¢€ianskeho vybavenia

Znenie ¢lanku 3 sa nemeni - ostava podfa uzemného planu mesta Rajecké Teplice v zneni zmien a
doplnkov.

Clanok 4
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia uzemia

(1) Zasady a regulativy pre rozvoj verejného dopravného vybavenia Gzemia sa dopifiaju o text :

- v naslednej projektovej dokumentdcii rieSit komunikdcie navrhované v Zmendch a
dopinkoch ¢. 13 vo funkcnej triede C3 a kategorii MO 6,5/30 a MOK 4,0/30 s vyhybriami,

- na parkovisku pri tenisovej hale umiestnit zelené ostrovéeky a pas zelene po jeho
obvode,

- za ucelom ochrany vodohospoddrskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku
migracnych bariér, $kéd a poruch na vodnych tokoch, ako izabezpecenia riadnej
udrzby vodnych tokov (vzmysle § 48 a § 49 zakona 364/2004 Z.z. o vodach) nové
dopravné a technické rieSenie tzemia, miestne komunikdcie resp. dopravné vybavenie
akéhokol'vek druhu, ktoré budu krizovat’ vodné toky navrhnut’:

- ako jednotnu zbernu komunikaciu pre ucelenu oblast’ (urbanisticky obvod, lokalitu
a pod.), ktora v pripade vhodnych technickych podmienok méze byt v subehu
s vodnym tokom, a s naslednym - iba jednym spoloénym krizovanim vodného toku,
umiestnenym vo vhodnom profile vodného toku,
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- kriZzovanie s vodnymi tokmi technicky rieSit' v sulade s STN 73 6822 ,,KriZzovanie
a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ av sulade s STN 73 6201
»Projektovanie mostnych objektov*,

- premostenie vodnych tokov poZadujeme dimenzovat’ na prieto¢ny profil Q1o + min.
50 cm rezerva.

- Ziadna cast’ navrhovanych objektov nesmie zasahovat’ do prietocného profilu
vodného toku,

- za ucelom optimalizacie a reguldacie novych mostnych objektov krizujicich vodné
toky, navrh situovania (umiestnenia) eSte pred zahdjenim spracovania
podrobnejsej projektovej dokumentacie odsuhlasit’ so spravcom toku a v pripade
moznosti prednostne vyuZivat' uz vybudované mostné objekty, ak to technické
vybavenie zaujmového tzemia umozniuje.

(2) Zasady a regulativy pre rozvoj vodného hospodarstva sa doplifiaju o text :

-V ramci odvadzania dazd’'ovych véd a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat’
opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v tzemi tak, aby odtok z daného izemia nebol
zvyseny vocéi stavu pred realizaciou navrhovanej vystavby.

(3) Zasady a regulativy v oblasti zasobovania elektrickou energiou - ostavaju v platnosti
(4) Zasady a regulativy v oblasti zasobovania zemnym plynom a teplom - ostavaju v platnosti
(5) Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii - ostavaju v platnosti
Clanok 5
Zasady a regulativy zachovania kultirno historickych hodnét,
ochrany prirody a tvorby krajiny
Znenie ¢lanku 5 sa nemeni - ostava podla uzemného planu mesta Rajecké Teplice v zneni zmien a
doplnkov.
Clanok 6
Zasady regulativov starostlivosti o zivotné prostredie
Znenie ¢&lanku 6 sa dopifia v odsekoch (2) a (8)
(2) Na ploche navrhovanej na vystavbu parkovisk (lok. é. 2, . 4) v ZaD é&. 13 UPN SU Rajecké

Teplice je potrebné zabezpecit dékladnu ochranu kvality povrchovych a podzemnych véd,

zabranit neZiaducemu uniku Skodlivych Iatok do povrchovych a podzemnych véd

a vykonat’s tym suvisiace potrebné opatrenia (§ 39 vodného zakona ¢. 364/2004 Z.z.)

(8) Opatrenia zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, ktoru spracovalo
MZP 01/2014 v zneni jej aktualizacie schvalenej Uznesenim viady SR ¢. 478/2018 :

a) Opatrenia vo i astejSim a intenzivnejSim vinam horucav:
- zabezpedit' realizaciu, ochranu a starostlivost’ o zelen v sidlach,
- zachovat’ a zvySovat’ podiel vegetacie v okoli dopravnych komunikacii,
c) Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha:
- minimalizovat podiel nepriepustnych povrchov a nevytvarat’ nové nepriepustné
plochy na antropogénne ovplyvnenych pédach v urbanizovanom tzemi sidla,

d) Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zraZok:

UPN SU Rajecké Teplice - Zmeny a doplinky &. 13 24



- diverzifikovat’ odvadzanie dazdovej vody (do prirodnych alebo umelych
povrchovych recipientov, do kanalizacie iba v nevyhnutnom pripade),

- zabezpecit' protipovodriovid ochranu sidiel (protizaplavové hradze, bariéry, suché
poldre).

Clanok 7
Vymedzenie zastavaného Gzemia

(1) Zmeny a doplinky ¢&. 13 navrhuju rozsirenie zastavaného tizemia o plochy lokalit : 14 IBV pod
vodojemom, 15 Rodinné domy, 16 Rodinny dom, 17 IBV Poluvsie juh.

Clanok 8
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

Znenie Clanku 8 sa nemeni - ostava podla uzemného planu mesta Rajecké Teplice v zneni zmien a
doplinkov.

Clanok 9
Plochy pre verejnoprospesné stavby a na asanaciu

Znenie ¢lanku 9 sa nemeni - ostava podla uzemného planu mesta Rajecké Teplice v zneni zmien a
doplinkov.

Clanok 10
Plochy, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ (zemny plan zény

(1) Po schvaleni Zmien a doplnkov ¢. 13 nie je potrebné obstarat’ a schvalit tzemny plan zény.

Clanok 11
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Znenie ¢lanku 11 sa nemeni - ostava podla uzemného planu mesta Rajecké Teplice v zneni zmien a
doplnkov. Na Uzemi rieSenom v Zmenach a doplnkoch €. 13 su tieto verejnoprospesné stavby:

obsluzné komunikacie,

parkoviska,

rozSirenie verejného vodovodu, poziarny vodovod,

rozSirenie verejnej kanalizacie,

rozSirenie rozvodov plynu,

rozSirenie rozvodov elektrickej energie,

rozSirenie telekomunikaénych rozvodov,

odvodriovacie kanaly a rigoly,

k protipovodiiova ochrana Uzemia a stavby s tym suvisiace.

3~ =
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C. DOPLNUJUCE UDAJE
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PODKLADY POUZITE PRI VYPRACOVANiI ZMENY A DOPLNKU C. 13

a) Schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia, vztahujica sa k rieSenému Uzemiu

Uzemny plan sidelného utvaru Rajecké Teplice schvaleny 7.12.1998 uznesenim mestského
zastupitelstva v Rajeckych Tepliciach &. 9/98. (hlavny rieSitel Ing. arch. M. Pivargi, 1998,
mierka 1:5 000, 1:25 000),

Uzemny plan velkého Gzemného celku Zilinského kraja (Zdruzenie ,VUC Zilina“, 1998,
mierka 1:50 000); zavazna &ast UPN VUC Zilinského kraja bola vyhlasena Nariadenim viady
SR €. 223/1998 zo dna 26.5.1998,

Uzemny plan velkého tuzemného celku Zilinského kraja — Zmeny a doplinky (Ing. arch. M.
Pivargi, Ing. arch. P. Kropitz, 2005); zavézna &¢ast Zmien a doplnkov UPN VUC Zilinského
kraja bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Zilinského samospravneho kraja &.
6/2005 zo dfia 7.4.2005. Uzemny plan velkého tzemného celku Zilinského kraja — Zmeny a
doplnky (Ing. arch. M. Pivarci, Ing. arch. P. Kropitz, 2005); zavazna €ast Zmien a doplnkov
UPN VUC Zilinského kraja bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Zilinského
samospravneho kraja €. 6/2005 zo dna 7.4.2005.

Uzemny plan velkého uzemného celku Zilinského kraja — Zmeny a doplnky &. 4 (Ing. arch. M.
Pivargi, zavézna éast Zmien a doplnkov & 4 UPN VUC Zilinského kraja bola schvalena
zastupitelstvom Zilinského samospravneho kraja uznesenim &. 26/2011 zo diia 27.6.2011.
Doplnok &. 1 UPN SU Rajecké Teplice (rozsirenie cintorina Poluvsie) bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. ¢. 1/2000, bod 3 zo dna 09.02.2000,

Doplnok & 2 UPN SU Rajecké Teplice (rekreadno-oddychova zéna) bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 5/2002, bod 3a) - 3e) zo dna 04.09.2002,

Doplnok &. 3 UPN SU Rajecké Teplice (Lany - Lugky) bol schvaleny MZ v Rajeckych
Tepliciach uzn. €. 4/2004 zo dfia 24.06.2004,

Zmena a doplnok &. 4 UPN SU Rajecké Teplice (Chatova osada Cizova), bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. &. 2/2009 zo dfia 26.03.2009,

Zmena a doplnok &. 5 UPN SU Rajecké Teplice (Sportovy aredl, IBV), bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. &. 2/2009 zo dfia 26.03.2009,

Zmena a doplnok &. 6 UPN SU Rajecké Teplice (Uprava funkénych regulativov pre obytné
zony €. C2 az C12 a obytno-rekreacnu zénu E1) bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 2/2009 zo dna 26.03.2009,

Zmena a doplnok &. 7 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
€. 2/2008 zo dna 27.03.2008.

Zmena a doplnok &. 8 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
€. 90/2011 zo dna 29.9.2011.

Zmena a doplnok &. 9 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
¢. 2/2015 zo dfia 12.2.2015.

Zmena a doplnok &. 10 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 9/2016 zo dfia 10.3.2016.

Zmena a doplnok &. 11 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 25/2018 zo dna 14.6.2018.

Zmena a doplnok &. 12 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 74/2019 zo dna 12.12.2019.

b) Ina dokumentacia

Podklady poskytnuté mestom Rajecké Teplice k Zmenam a doplnkom €. 13,

Projekt "Rajecké Teplice - tok Rajcanka, protipovodnova ochrana mesta"

Vyhodnotenie pripomienok dotknutych organov Statnej spravy, samospravy a pravnickych
0s6b k Zmenam a Doplnkov &. 13 UPN SU Rajecké Teplice

Zaznam z opatovného prerokovania Zmien a Dopinkov &. 13 UPN SU Rajecké Teplice s
Okresnym dradom, Odborom opravnych prostriedkov v Ziline, konaného dfia 25.5.2020 v
Ziline

c¢) Udaje z Katastra nehnutelnosti

d) Udaje o bonite polnohospodarskej pody
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