Zmluva o nijme nebytovych priestorov
66/2016/MAJ

uzavretd v zmysle § 3 zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnéjme
nebytovych priestorov ( v platnom zneni)

Mesto Rajecké Teplice

zastipenie: Mgr. Katarina Holl4, primétorka mesta
sidlo: Nam. SNP 1/29, 013 13 Rajecks Teplice
ICO: 00321 591

bankové spojenie:  CSOBa. s, IBAN SK27 7500 0000 0040 0860 2354

( d'alej Ien prenajimater’)

a
MUDr, Peter Babjak, s.r.o.
zastipenie; MUDr. Peter Babjak
sidlo: Rajecka cesta 13/19, 013 13 Rajecké Teplice

1C0: 50 386 964
bankové spojenie:  IBAN SK66 0900 0000 005] 1942 3687
( dalej len najomea)

uzatvaraji tito najomna zmluvu

L Predmet ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory nachddzajiice sa v budove
Zdravotného strediska Mesta Rajecks Teplice , ul. Rajecka cesta 19/13, 013 13 Rajecké

Teplice .

Vymera prenajimanych priestorov $ini:
ambulantné priestory: 35,7m2
spoloéné priestory: 55,0m2

IL. Ucel ndjmu
Néjomea bude uvedené priestory uZivat za Gtelom vykonédvania lekarskej praxe.

ITI. Ndjomné
Dohodnuté ndjomné &ini: prevadzkové priestory: 21,26 EUR/m2/ok
spolotné priestory: 17,71 EUR/m2/rok

Rogné ndjomné &ini: 1760,03 EUR
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Za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov sa povaZuju:

Teplo- UK(podl'a m2) EUR/rok 1328,00
TUV(os.) EUR/rok 92,00
Vodne+ stodné(os.) EUR/rolk 108,00
Elektrickd energia{m2) EUR/rok 450,00
Upratovanie{m2) EUR/rok 1054.00
Celkom " EURok 3024,00
Rotné ndjomné EUR/rok 1760,03
Sluzby EUR/rok 3024,00
Prendjom DHIM EUR/rok 62.50
Spolu EUR/rek 4846,33
Mesatna Ohrada 403,88 EUR

Platby za ndjomné a sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov bude ndjomea uhradzat
zélohovo v mesadnych terminoch,

V pripade, Ze po uzatvoren{ zmluvy dgjde k zvyfeniu cien sluZieb spojenych s uFivanim
nebytového priestoru, ndjomcea sthlasf s Ghradou faktdr v zmysle upravenych cien,
Prenajimatel’ sa zavizuje 1 mesiac vopred pisomne ozndmif ndjomcovi zmenu cien za
poskytované sluzby.

IV. Prenjom hmotného majetka

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi hmotny majetok, ktorého sdpis tvori prilohu &. 1 tejto
zmluvy. Za prendjom tohto majetku sa ndjomea zavizuje uhrddzat’ ndgjomné vo vyike 5%
rogne zo zostatkovej hodnoty prenajatého hmotného majetku, o predstavuje rogne

62,50 - EUR,

V pripade, Ze hmotny majetok alebo jeho Zast’ sa stane nie z viny n&jomeu nepouivatelny,
poZiada o jeho vyradenie zo zoznamu prilohy €. 1 a o nasledné zniZenie najomného za
hmotny majetok.

V. Splatnost’ najmu
Platba za ndjomné a sluzby je splatnd mesaéne najneskdr do 25.dia prislusného mesiaca, a
plati sa bezhotovostnym prevodom na déet prenajimatela, pricom ako variabtiny symbol
uvedd svoje ICO. Za omeskanie s platenim bude né&jomca platit' prenajimatelovi tirok z
omeskania vo vyske 0,5% za kazdy defi omeskania.
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Prenajimatel’ najneskér v lehote do konca marca nasledujticeho roku vykona zigtovanie
skutoénych nékladov, pripadajicich na ndjomeu pomerne, podPa prenajatej plochy
nebytovych priestorov a predloZi refakturdciu preddavkov a skutoénych nékladov. Najomea
ma pravo nahliadout® do faktir, na zdklade kiorych sa vykonmalo rozudtovanie dodivok
sluzieb.

VI. Povinnosti najomcu

Néjomca je povinny zaistovat' a hradit’ opravy spojené s obvyklym udr¥iavanim prenajatych
priestorov, vratane drobuych oprav ( priloha &.2). N4jomea hradi néklady, ktoré si vyZiada
zmena podmienok prevadzky, prenajatého priestoru alebo . instaldcia novych alebo inych
zariadeni, vratane mal'ovania a néterov, d’al§ich oprév a préc tak vyvolanych. Néjomca
nemdZe menit’ dohodnuty el ndjmu a vykonavat' stavebné tpravy bez predchadzajiiceho
pisomného sihlasu prenajimatela. Ndjomea je povinny pii skondeni ndjmu vratit nebytové
priestory v stave v akom ich prevzal. N&jomea si v prenajatych prevadzkovych priestoroch
zabezpeCuje poZiamnu ochranu na vlastné naklady.

VII. Doba nijmu

Téato zmluva sa uzatvdra od 01.10.2016 na dobu neuréityi,

VI Vypovedanie zmluvy
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno vypovedat s trojmesatnou vypevednou
Jehotou alebo dohodou zmluvnych stran.
V pripade, Ze je nijomca v omeskani s platenim za nijom a slu¥by viac ako 1 mesiac,
zmluvné strany sa dohodli na mesadnej vypovednej lehote, ktord zagne plyndt’ prvym diiom
po doruceni pisomnej vypovede.

IX. Zaverefné ustanovenia
Tato zmluvu je moZné menit’ len na zaklade dohody zmluvnych stréan pisomnym dodatkom.
Tato zmluva je prejavom slobodnej a vaZnej vle zmluvnych stran, na znak &oho ju tieto
podpisuj,
Zmluva je vyhotovena v dvoch exempléroch pre kazdu stranu po jednom exemplari.

V Rajeckych Tepliciach, diia 30.09.2016
f

te

prenaj najomea
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Priloha €. 1

Ambulancia-MUDr. Peter Babjak

Drobny hmotny investi¢ny majetok

jednot. cena ks spolu

Stolicka Cal. Gakaren 24,23 g 678,44
Svietidlo stojanové 57,59 2 115,18
Vaha osobné s vyikomerom 61,41 1 61,41
Hodiny kyslik. davkov. 37.61 1 37,61
Sterilizator 220.90 | 220,90
Frasa kyslikova 55,86 1 55,86
Chladnidka 56,43 1 56,43
Vozik na kyslikovi bombu 9,13 1 9,13
Kyslikové hodiny 15,26 1 15,26
Celkova hodnota prenajatého majetkn 1250,22
Ro¢né prenajimand hodnota 62,50 EUR

V Rajeckych Tepliciach 30.09.2016

2!

Prenajimatel

Najomea



Priloha 8.2

Drobné opravy stvisiace s uZivanim prenajatych
priestorov

1. Drobnymi opravami v nebytovych priestoroch stvisiacimi s jeho uZivanim { dalej len
drobné opravy) sit opravy, ktoré st sigastou ich prisluienstva. zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobaych sii¢iastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré st
uvedené v prilohe tohto nariadenia.

2. Drobnymi opravami nebytovych priestorov st aj opravy prisludenstva, zariadenia a
vybavenia ako aj vymena stitiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré
nje st uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak naklad na jednu opravu nepresiahne swmu 500,-
Sk.

3. Néklady spojené s beZnou tidrzbou nebytového priestoru st naklady za préce, ktoré sa
obvykle vykondvaji pri dlh§om uZivani ( d'alej len obvykle udr#iavacie naklady) ako napr.
mal'ovanie, napti$t'anic xylolitovej pedlahy, drdtkovanie a pastovanie parkiet, udr¥iavanie
dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nébytku { opravy a vymeny zamkov a néfery)

Priloha:

A/ Sanitdrne zarigdenia;

1. upevnenie uvolneného umyvadla. zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zdchodovej nadrze, zrkadla, schrénok, pfuvadla, konzol, vesiakov
2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohttika

3. oprava, vymena sifénu a lapaéa tuku

4, oprava odpadového a prepadového ventilu

5. oprava batérie

6. oprava pevnej a hadicovej sprchy

7. vymena tesnenia

8. vymena retiazok a zétok k vietkym predmetom

9. oprava, vymena vesiakov, vailovych drZadiel

10. oprava, vymena podpier, ruie, tahadiel

11. oprava, vymena popolnika, schrénky na toaletny papier, vymena galérie

12. distenie zanesenych odpadovych rir len do kanalizatného stiipadla

13. oprava, vymena nésosky splachovaga, plavakovej gule s pakou, padakového drdtu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadr¥ou, zachodovej
manZety

14. zabrisenie padakového sedla

15. vymena tesnenia, prip. kiZelly na ventily

16. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivich drobnych stcasti

17. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkéch

B/ Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypina€ov vietkych druhov, poistiek, istitov vietkych druhov, zasuviek,
tladidiel, objimok, zvongekového a signalizaéného zariadenia, vratane tladidla pri vehode
2. oprava osvetPovacich telies, prip. vymena ich jednotlivych sti&asti




C/ Chladiace zqriadenie

. vymena napine na chladiace zmesi alebo oleje
. mazanie a &istenie motora a kompresora

. vymena tesnenia

. vymena rozbehového kondenzitora

. vymena hnacieho remefia

. nastavenie termostatu

. oprava, vymena privodového kébla

~1 O L e L e

D/ Kovanie g zdmky
1. oprava, vymena kluky, olivy, 3titka, tlatidla, prizmatického skla, podtovej schranky,
néraznikov, medzidverovych spojov, zachytavadov roliet zapadick, zdvesov kol'ajnidiek,

rEY)

kladiek, ventildcii, retiazok, fahadiel, zamkov, vloZiek do zamkov, kIitov

£/ Okngi q dvere

1. tmelenie okien

2. mendia oprava, vymena deliacich priedel a 1i8t zasklenych dveri
3. zasklievanie jednotlivych okien

4. mengia oprava, vymena &asti obloZenia okennych parapetov

F/ Podiahy
1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m,

2. upevnenie, vymena prahu
3. upevnenie, ndhrada podlahovych it

G/ Rolety a zaliizie

1. oprava, vymena navijacieho mechanizmu
2. vymena 3ndry

3. oprava vyklapacieho zariadenia Zaltizie
4. spojenie list, vymena plieSku




