Mesto Rajecké Teplice
Stavebny urad

Namestie SNP 29/1, 013 13 Rajecké Teplice

Cislo: MSURT-S2026/00285-3/P V Rajeckych Tepliciach dha: 17.04.2025

OZNAMENIE O PODANOM ODVOLANI

Mesto Rajecké Teplice, ako stavebny trad prislusny podla § 12 pism. ¢) a § 15 ods. 1 v
sulade s § 84 zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (stavebny zékon) v nadvéznosti na zdkon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni u¢innom do 31. marca 2025 (d’alej len ,,stavebny zakon®) a
podl'a § 117 ods. 1 stavebného zdkona, na zéklade ziadosti o vydanie stavebného povolenia,

ktora dia 24.09.2025 podal a dia 30.01.2026 naposledy doplnil

Byvanie pri kiipePoch, s.r.o., ICO: 45 869 600, Zilinska cesta 507/78A, 013 11 Lietavska
Lucka, v zastupeni INGO, s.r.o., ICO: 43 813 640, Radova 1080/28, 010 03 Zilina,

(dalej len ,stavebnik), vydalo dia 16.03.2026 pod & MSURT-S2026/00285-2/P
rozhodnutie - stavebné povolenie na stavbu:

""Radové rodinné domy — I. etapa "'

Stavebné objekty:

SO 01.1-SO01.30- Novostavba radového rodinného domu + pripojky inZinierskych
sieti (vodovodna, splaskovej kanalizacie, dazd’ova kanalizacia do
vsaku, elektricka NN) a oplotenie

SO 02 Oporné mury

SO 03 Arealové osvetlenie

(d’alej len "stavba"), na pozemkoch register ,,C* parc. ¢. 561/110-113, 561/115-129, 561/131,
561/132, 561/134, 561/135, 561/149-156, 561/162, 561/166, 561/266-561/268 a 561/271 v
katastralnom uzemi Rajecké Teplice.

Proti tomuto rozhodnutiu podali:
Slovenské lieCebné kupele Rajecké Teplice, a.s., ICO: 31 642 284, Panenska 33, 811 03

Bratislava

(d’alej len "odvolatel™) v zakonnej lehote dita 09.04.2026 odvolanie. Kopia tohto odvolania je
priloZena v prilohe.

Ugastnici konania sa mozu vyjadrit’ k podanému odvolaniu v lehote do
5 pracovnych dni odo diia dorucenia tohto oznamenia.

K neskor podanym vyjadreniam sa nebude prihliadat’.

Ing. Ambroéz Hajnik PhD.
primator mesta
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Priloha: kopia odvolania

Tento dokument sa doruuje verejnou vyhlaskou v zmysle § 69 ods. 1 a2 stavebného zakona
Vv nadviznosti na § 26 ods. 2 zakona ¢. 71/1976 Zb. o spravnom konani /spravny poriadok/,
Vv zneni neskorSich predpisov/ a vyvesi sa na dobu 15 dni na tradnej tabuli a na internetovej
stranke Mesta Rajecké Teplice. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené od: oo do:

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznamenia.

Dorudi sa:

- ucastnikom konania sa v zmysle § 69 ods. 1 a 2 stavebného zakona (rozsiahla stavba) a § 26 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani toto oznamenie doruci verejnou vyhlaskou (t.j. osobam, ktoré
maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich vratane susediacich pozemkov a
stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam mo6zu byt tymto konanim
priamo dotknuté a projektant (vlastnici pozemkov a stavieb zadpadne od kostola, nad Lipovou alejou
a pod Rajeckou cestou €. 111I/2106 v k.. Rajecké Teplice)

Na vedomie:

INGO s.r.0., Radova 1080/28, 010 03 Zilina, ICO: 43813640 — splnomocneny zastupca

Slovenské lie¢ebné kupele Rajecké Teplice, a.s., Panenska 33, 811 03 Bratislava, ICO: 31 642 284
SOU Rajecké Teplice - spis
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V Rajeckych Tepliciach, diia 9.4.2026

Mestsky urad RT
Spolo¢ny stavebny arad
Nam. SNP 29/1

01313 Rajecké Teplice

Vec: Odvolanie proti stavebnému povoleniu / podnet na preskiimanie zdkonnosti postupu
spravneho organu vo veci vystavby rodinnych domov v lokalite medzi Lipovou ulicou a
Rajeckou cestou v bezprostrednej blizkosti kiipel'ov Rajecké Teplice

Spolo¢nost’ Slovenské lie¢ebné kupele Rajecké Teplice a.s., ako prevadzkovatel kapel'ov v
Rajeckych Tepliciach, si tymto dovol'uje podat’ odvolanie, pripadne podnet na preskimanie
zédkonnosti stavebného povolenia & MSURT-S2026/00285-2/P zo diia 16.3.2026 vydaného vo
veci pripravovanej vystavby rodinnych domov v lokalite medzi Lipovou ulicou a Rajeckou
cestou, nachadzajucej sa v bezprostrednej blizkosti kiipelného Gzemia.

Dévodom tohto podania st zavazné skuto¢nosti, ktoré podla nasho nazoru spochybiiuju
zakonnost’ postupu v predmetnom konani, ako aj vecnu spravnost’ samotného rozhodnutia. Z
dostupnych podkladov totiZ vyplyva, Ze kiipele neboli zahrnuté medzi G€astnikov konania, a to
napriek tomu, Ze predmetna stavba sa ma realizovat’ v tzemi priamo susediacom s kiipel'nym
arealom a jej realizacia mdZe mat’ bezprostredny dopad na Cinnost’ kiipel'ov, ich d’alsi rozvoj, ako
aj na ochranu lie¢ivych zdrojov.

Takyto postup povaZzujeme za zasadné porusenie procesnych prav dotknutého subjektu. Podl'a
prislu§nych ustanoveni stavebnej legislativy ma byt’ ti¢astnikom konania kazdy subjekt, ktorého
vlastnicke alebo iné prava moézu byt’ rozhodnutim priamo dotknuté alebo ktorého pravom
chranené zaujmy mozu byt navrhovanou stavbou ovplyvnené. Sme presvedceni, Ze kupele tieto
podmienky v plnom rozsahu spliiaja.

V tejto stvislosti Vam davame opitovne do pozornosti judikat Najvyssieho spravneho sudu SR

¢. ECLI:SK:NSSSR:2024:7021200507.1 zo diia 27.8.2024, kde sa uvadza v bode ¢.25:
Slovenské lie¢ebné kupele Rajecké Teplice a. s., Panenska 33, 811 03 Bratislava
Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, Oddiel: Sa, VloZka islo: 3929/B

ICO: 31642284 Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IC DPH: SK2020450784 IBAN: SK8611000000002622823860
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V administrativnej praxi mdze dojst’ k situdcii, kde pocet Gi¢astnikov konania dosahuje také &islo,
ktorého premietnutie do obsahu rozhodnutia by bolo netinosne. V takomto pripade je potom
namieste akceptovat’ aj iné hromadné oznalenie u&astnikov konania, av§ak vykonané takym
spdsobom, aby ucastnici konania boli bez d’al§icho zistiteI'ni. V zastavanych oblastiach je
nalezitym prostriedkom oznacenie adresy (ulice s orientaénym ¢islom budovy), resp. uvedenie
sipisnych ¢isel stavieb alebo parcelnych ¢&isel pozemkov

Predmetna lokalita sa zaroveii nachadza v priestore rozsireného kiipel'ného centra, ktoré ma
zasadny vyznam pre d’al§i rozvoj kiipel'nictva, cestovného ruchu a verejnej infraStruktury mesta.
Podr'a dostupnych informacii bolo na umoZnenie predmetnej vystavby potrebné pristipit’ k zmene
tzemného planu. Tato skutoénost’ v8ak podl'a nasho nézoru nebola transparentnym spdsobom
komunikovana vietkym dotknutym subjektom, ¢o vyvolava opodstatnené pochybnosti o
transparentnosti a riadnosti celého procesu izemného planovania a nasledného povol'ovania
stavby.

Za mimoriadne zdvaZzna povaZujeme aj otazku mozného zasahu do lie€ivych vod a
hydrogeologickych pomerov v danom tzemi. Z odbornych stanovisk vyplyva, Ze daZzd’ové vody
maju byt” odvadzané vsakovacim spésobom do podloZia, pri¢om kupele odvadzaji vody
kontrolovane do kanalizaéného systému. Vzhl'adom na charakter izemia a jeho kapelny vyznam
je nevyhnutné désledne posudit’, & navrhovany spdsob nakladania s vodami nemdZe negativne
ovplyvnit’ kvalitu, stabilitu alebo reZim podzemnych lie¢ivych zdrojov, ktoré predstavuju
zékladny predpoklad existencie a fungovania kapel'ov. Ochrana tychto zdrojov je nepochybne
verejnym zaujmom, ktory musi byt’ nadradeny individudlnym zdmerom bytovej vystavby.

Sucasne poukazujeme aj na dlhodoby strategicky dopad predmetnej vystavby na rozvoj kipel'ov
a kiipel'ného uzemia ako celku.

Za neprijate'ny povaZzujeme aj sposob pripravy a prerokovania projektu. Podl'a dostupnych
informacii bol projekt pripravovany bez $irSej odbornej diskusie a samotné konanie prebiehalo
verejnou vyhlaskou, bez redlneho a efektivneho zapojenia kl'i¢ovych dotknutych subjektov.
Takyto postup nie je podla n48ho nazoru v stilade s principmi transparentného, odborného a
zodpovedného rozhodovania vo veciach, ktoré maju zasadny dopad na verejny zaujem, kiipel'né
Uzemie a buduci rozvoj mesta.

Slovenské lietebné kupele Rajecké Teplice a. s., Panenska 33, 811 03 Bratislava
Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Mestského sddu Bratislava [ll., Oddiel: Sa, Vlozka Cislo: 3929/B

ICO: 31642284 Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IC DPH: SK2020450784 IBAN: SK8611000000002622823860
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konania a priznanie Statatu Slovenskych lie¢ebnych kipelov Rajecké Teplice, a.s. ako ucastnika
konania, o preskiimanie moZnych vplyvov stavby na lie¢ivé zdroje a kupel'né izemie, ako aj o
postdenie suladu predmetného zdmeru s Uzemnym pldnom a jeho zmenami. V pripade zistenia
procesnych alebo vecnych nedostatkov zaroveti Ziadame o zruSenie predmetného rozhodnutia
alebo jeho vratenie na nové konanie.

Kupele vnimaju predmetnu situciu ako zdsadnu z pohl’adu ochrany verejného zdujmu,
zachovania kipel'ného charakteru mesta Rajecké Teplice a zabezpecenia dlhodobého a
udrzate'ného rozvoja celého regionu. V danom pripade totiZ nejde len o posudenie jednej
konkrétnej stavby, ale o rozhodnutie, ktoré mdze vyznamnym spésobom ovplyvnit’ smerovanie
celého kiipel'ného izemia na najblizsie desatrocia.
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Panenskd | L \
Zdenek Miskolci Zdenko Miskolci
Predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
SLK Rajecké Teplice, a.s. SLK Rajecké Teplice, a.s.

Na vedomie:1.) Okresny trad Zilina odbor vystavby a bytovej politiky, Predmestska 1613/80, 01001 Zilina
2.) MURT, Spoloény stavebny arad, Nam.SNP 29/1, 01313 Rajecké Teplice
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