MESTO RAJECKE TEPLICE
Nam. SNP 29/1, 013 13 Rajecké Teplice

Stavebny urad
MSURT-52026/00139-5/L§ V Rajeckych Tepliciach, 24.04.2026
STAVEBNE POVOLENIE

Mesto Rajecké Teplice ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny
urad) podl'a §84 ods. 8 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov ( Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 117
ods. 1 zak. ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov (dalej len stavebny zakon) a ¢l. I. § 5 pism. a) bod 1 zék. ¢.
608/2003 Z.z. o statnej sprave pre tzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie
a 0 zmene a doplneni stavebného zakona v spojeni s § 27 ods. 1 zakona ¢. 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov prerokovalo ziadost’ stavebnika
o vydanie stavebného povolenia zo dna 31.03.2025 v stavebnom konani a po
preskumani podl'a § 62 stavebného zakona rozhodlo takto:

Stavba:

Stavebné upravy, pristavba a nadstavba jestvujiceho liecebného domu s. ¢. 133
»SKALKA*“ v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel — ¢ast WELLNESS

Clenenie stavby:
SO 01 Wellness
SO 01.1 Arealovy rozvod vody
SO 01.2 Arealova splaskova kanalizacia
SO 02 Dazd’ova kanalizacia a vsak — stavba ma charakter vodnej stavby podl'a §
52 vodného zakona a bude podliehat’ vydaniu stavebného povolenia podla § 26
vodného zakona prisluSnym organom §tatnej vodnej spravy
SO 03 Spevnené plochy
SO 04 Oplotenie

umiestnend na pozemkoch registra ,,C* parc. ¢. 17/1, 17/22, 18/3 v katastralnom
tizemi Rajecké Teplice, okres Zilina.

pre stavebnika:

OSZ Zilina, a. s, Rajecka cesta 133, 013 13 Rajecké Teplice ICO: 36416126, v
zastupeni: BEPRIM, s. r. o., Rajeckd cesta 134, 013 13 Rajecké Teplice ICO:
51960192, v substituénom zastapeni: ALORA STORE s. r. o.. Skultétyho 2869/30,
010 01 Zilina ICO: 46279733 sa podl'a § 66 stavebného zakona



povoluje.

Na stavbu bolo vydané uzemné rozhodnutie mestom Rajecké Teplice zo dna
26.05.2025 pod ¢. MSURT-S2025/00411-3/R, rozhodnutie vydané Okresnym uradom
Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, v zistovacom konani podla § 29
zékona €. 24/2006 o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie, v zneni neskorSich
predpisov, pod ¢. OU-ZA-OSZP3-2023/008519-020 zo dna 08. 08. 2023, pravoplatné
11.09.2023. Vzhl'adom na charakter Cinnosti, informacie uvedené v oznameni o
zmene navrhovanej ¢innosti a dorucené stanoviskd sa ulozili opatrenia uvedené v
predmetnom rozhodnuti. Dokument je pristupny na stranke:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/prestavba-liecebneho-domu-skalka-raiecke-

teplice

|. Popis stavby:

SO 01 — Wellness: Navrhovany wellness je rieSeny ako novostavba, ktory bude tvorit’
doplnkovt funkciu s i€¢elom zabezpecenia oddychu a relaxacie pre apartmanovy
hotel, vratane kompletného riesenia technickej infrastruktary. Cielom navrhu je teda
vybudovanie novych relaxa¢no - oddychovych priestorov a tym doplnenie atraktivne;j
funkcie objektu hotela, ktorého hlavnou funkciou je objekt na kratkodobé ubytovanie.
Wellness bude pozostavat’:

Hlavny vstupny objekt (recepcia, kancelaria, sklad Cistého a Spinavého pradla, Satne,
WC, obcerstvenie so sedenim a oddychové zazemie, zdzemie pre persondl, zdzemie
pre obcerstvenie, sklady ) prizemie. Na druhom podlazi sa bude nachadzat’ oddychova
miestnost’. Tato Cast’ je rieSend ako pristavba k objektu hotela ako samostatny staticky
nezavisly objekt.

2. Relaxacny bazén 13,0x7,0x1,2m
3. Saunovy objekt 1, sprchy, WC a technoldgia bazéna: 20,62x18,9m
4. Saunovy objekt 2 (Ritudlna a metlickova sauna, a sprchy): 34,12x11,60m
5. Saunovy objekt 3 8,08x6,51m

6. Saunovy objekt 4 5,80x4,16m

7. Saunovy objekt 5 a technologia ochladzovacieho bazéna  7,33x7,20m

8. Saunovy objekt 6 4,80x4,80m

9. Vonkajsie sprchy

10. Zahradny domcek 4,15%3,15m
11. Ochladzovaci bazén 7,6x9,2x1,2m
Sirka objektu: 33,15m

Dizka objektu: 59,75m

Max. vyska objektu od terénu: 8,375m

Nadmorska vyska + 0,000: 412,93m/m

Kapacita wellness-u: 389ks

Pocet nadzemnych podlazi PD: 2.NP

Pocet podzemnych podlazi PD: 0.PP

Max. uzitkova plocha objektov: 1883,3m2

Novostavba wellnessu bude napojena na vSetky existujuce inZinierske siete z
objektu hotela podruznym meranim, bez nutnosti zmien existujucich inzinierskych
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pripojok.Wellness bude napojeny na objekt hotela. Uvazuje sa s napojenim na rozvod
elektroinstalacie, vody a splaskovej kanalizacie. Napojenie na dazd’ova kanalizaciu
bude do novych vsakov.

SO 01.1 Arealovy rozvod vody

Navrh riesi rozsirenie aredlového vodovodu pre objekty Wellnessu z existujicej
vodovodnej pripojky hotela z pitného verejného vodovodu (v sprave Sevak a.s.).
Stcast'ou projektu je aj navrh rozsirenia aredlového vodovodu uzitkovej (zliabkovej)
vody.

Rozsirenie aredlového vodovodu pre objekty wellness-u bude z existujicej
vodovodnej pripojky hotela. Sucastou bude aj rozsirenie arealového vodovodu
tzitkovej vody z vodného zdroja Zliabkova.

Zdrojom pitnej a poziarnej vody bude odbocka z hlavnej vodovodnej pripojky DN8O.
V mieste napojenia sa osadi zemny posuva¢ DN80 a na potrubi sa osadi
zelezobetonova vodomernd Sachta s podruznym vodomerom DN50- Qnl5 a
prislusnymi armatirami.

Vo vodomernej Sachte sa zhotovia odbocky vodovodov s moznostou samostatného
uzavretia pre objekty 1, 3 a 5. Objekty 3, 5 a ochladzovacie jazierko maji v mieste
rozdelenia navrhnut armatarnu Sachtu. Vsetky vodovodné vetvy pre objekt 1 a
spolo¢né vetva pre objekty 3, 5 a ochladzovacie jazierko budi mat’ dimenziu DN50.
Samostatné vetvy pre objekty 3 a 5 budi mat’ dimenziu DN25. V objekte 3 sa bude
napajat’ len pitna fontanka.

Hlavnd vodovodna vetva pre Wellness bude v technickej miestnosti vonkajSicho
bazéna rozdelena na vetvu DN8O pre hlavnil budovu (zazemie wellnessu) a na vetvu
DN50 pre saunovy objekt 2. Pri objekte 2 sa bude vodovod vetvit na samostatné
vetvy DN25 pre saunovy objekt 2, DN35 pre sprchy muzi, sprchy zeny a vonkajsie
sprchy s vlastnou armatiarnou Sachtou s moznost'ou vypustenia cez zimu.

Pouzité vodovodné potrubia:

DNB80 - 090x5,4 PN10 - 44m

DNS50 - 063x3,8 PN10 - 88m

DN32 - 040x3,7 PN10 - 38m

DNZ25 - 032x3,0 PN10 - 24m

Ako zdroj uzitkovej vody bude sluzit’ novobudovana odbocka DNS50 z existujiiceho
arealového Zliabkového vodovodu DN8O, bude sluZit’ na zavlahu (samostatna PD,
ktora bude stiéastou sadovych uprav). Bude z potrubia DN50 - 063x3,8 PN10 dizky
16 m.

Potreba pitnej vody (sumar):

Priem. denné potreba Qp = 0,59 I/s; max. denna potreba Qm = 1,18 1/s; ro¢na potreba
12 410 m3/rok.

Bilancia vody Zliabkova:

Qr = 1250 m3/rok.

1. Rozsirenie arealového rozvodu pitnej vody

Ako zdroj pitnej a poZiarnej vody pre rieSené objekty wellness-u bude sluzit’ odbocka
z hlavnej vodovodnej pripojky DN80 hotela. Odbocka sa zrealizuje vsunutim T kusu
80/80/80, kde sa napoji vodovodné potrubie dimenzie DN80-HDPE-PE100 PN10-
090x5,4. V mieste napojenia sa osadi zemny postiva¢ DN80 s moznost’ou uzavretia
vodovodnej pripojky cez zemnu stpravu.

2. Rozsirenie arealového rozvodu uzitkovej (Zliabkovej) vody



Ako zdroj uzitkovej vody pre areal wellness-u bude sluzit novobudovana odbocka
DN50 z existujiceho arealového Zliabkového vodovodu DN80. Odbocka sa zrealizuje
navitavacim pasom 50/80, kde sa napoji vodovodné potrubie dimenzie DN50-HDPE-
PE100 PN10-063x3,8. V mieste napojenia sa osadi zemny posiva¢ DNS50 s
moznost'ou uzavretia uzitkového vodovodu pre Cast’ wellnessu cez zemnu stipravu.
Novobudovana vetva uzitkového vodovodu bude sluzit’ na napojenie betonovej Sachty
1500x1400x1800 pre zavlahu aredlu. V armatirnej Sachte sa osadia uzatvaracie
armatiry pre napojenie vetiev zavlahy. Zavlaha bude rieSena samostatnym projektom,
ktory bude sucastou sadovych uprav.

SO 01.2 Areilova splaSkova kanalizacia: Vyustenie splaskovej kanalizacie z
rieSenych objektov je rieSené cez revizne kanaliza¢né Sachty s liatinovymi poklopmi.
Objekty budu odkanalizované do jednej hlavne kanalizac¢nej stoky DN200, ktora sa
napoji na existujucu precerpavaciu stanicu splaskovych vod aredlu. Jednotlivé objekty
arealu wellness-u budi napojené pripojnymi vetvami splaskovej kanalizacie DN150.
Napojenie na existujucu aredlovu splaskovu aredlova kanalizaciu sa zrealizuje
zaustenym do zrekonstruovanej kanalizadnej Sachty SSlex. V tejto Sachte sa upravi
kyneta Sachtového dna. Potrubie splaskovej kanalizacie sa ulozi v minimalnom spade
2%.

Pouzité potrubia:

PVC/PP DN 200 - 123,5m

PVC/PP DN150 - 99,5 m.

SO 03 Spevnené plochy: Predmetom rieSenia je navrh a vytvorenie spevnenych ploch
pre zabezpecenie bezpecného pohybu navstevnikov v areali wellnessu a vytvorenie
esteticky pritazlivého priestoru. Chodniky pre navstevnikov spajaju jednotlivé
priestory v areali. Chodniky na pozemku investora st riesené zo zamkovej dlazby.
Odvodnenie bude rieSené pozdiznym a prieénym sklonom spevnenych pléch do
okolitého terénu.

SO 04 Oplotenie: Navrhovany areal wellnessu bude oploteny zo strany od Statnej
cesty gabionovym oplotenim Sirokym 1,0m a vysokym 3,5m. Ostatnd Cast’ aredlu bude
oplotena prirodnym oplotenim vysokym 2,5m zdrevenej konStrukcie plnym
neprichladnym leSenim.

Vyhodnotenie podmienok z rozhodnutia zo zist'ovacieho konania:
Rozhodnutie Okresného tradu Zilina, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
(¢. OU-ZA-0SZP3-2023/008519-020, zo dna 08.08.2023).

V ramci rozhodnutia zo zistovacieho konania boli urené vo vyrokovej Ccasti
nasledovné podmienky s ndslednym vyhodnotenim:

a) Preukazat sulad navrhovanej ¢innosti s platnou uzemnoplanovacou

dokumentéciou.

Odpoved: Navrhovana stavba je v sulade s platnym UPN sidelného utvaru Rajecké
Teplice v zmysle Zmien a doplnkov e. 14. Parcely C-K N ¢. 17/1,18/1 sa (podla
funkénych regulativ a ndvrhu vyuzitia) nachddzaju v lokalite D2 — rekreacno-
rehabilitacné zariadenie Skalka. zdkladné funkcia rekreacia a sluzby
pripustny typ stavebnej ¢innosti - novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné upravy,
terénne upravy a udrziavacie prace



spdsob zastavby - primerane reSpektovat’ povodné architektonické rieSenie objektov,
vyska zéstavby sa obmedzuje na max, 5 nadzemnych podlazi vratane podkrovia
reSpektovat’ existujicu hodnotni vysokt zelei a ak je to mozné zapojit' ju do
koncepcie rieSenia Pripustné vyuzitie izemia: hotelové ubytovanie (izby, apartmany),
reStauracné zariadenia,

spolocenské a reprezentacné priestory, obchody a sluzby primerané charakteru
rekreédcie, relaxaéné zariadenia, potrebnd administrativna a technicka vybavenost’,,
nevyhnutné odstavné plochy a podzemné garaze pre navstevnikov, plochy parkovej
zelene, vodné plochy, Nepripustné vyuzitie izemia; iné ako pripustné

Doplitujuce ustanovenia: plochy pre parkovanie motorovych vozidiel na teréne
doplnit’ stromovou zeletiou

b) Zapracovat' do projektovej dokumentacie pre nasledny povolovaci proces
podmienky stanovené Generdlnym riaditel'stvom Slovenskej spravy ciest a
Generalnym riaditel'stvom Zeleznic slovenskej republiky.

Odpoved: Podmienka splnena v stavebnom objekte Uprava existujuceho dopravného
napojenia.

c) Vo vztahu k parkovacim miestam implementovat’ prvky elektromobility.
Odpoved: V ramci stavebného objektu parkovacieho domu sa navrhované samostatné
statia s moznost'ou pripojenia na nabijacie stanice elektromobilov.

d) Zachovat Gzemnt rezervu pre zvySenic najvySSej tratovej rychlosti na
zelezni¢nej trati &. 114 Zilina — Rajec.
Odpoved: Navrhovana stavba plne re$pektuje koridor Zelezniénej trate Zilina - Rajec,
dopravné napojenie nijako neobmedzuje pripadné zmeny na predmetnej zeleznicnej
trati.

e) V PD riesit stavebnotechnické zabezpeCenie objektu na zamedzenie
negativnych vplyvov na objekt a jeho sucasti pred hlukom z dopravy.
Odpoved: Vysledok hlukovej stidie nepreukazal negativny vplyv na hlukové pomery
v okoli navrhovanej stavby. Stavebno-technické rieSenie vnutornych priestorov je
rieSené protihlukovymi prieckami, ako aj protihlukovym izolaénym tesnenim na
potrubnych systémoch. Okna budi zodpovedat’ navrhu na zvukova nepriezvucnost’
definovanu v hlukovej §tudii.

f) V PD rozpracovat’ objekty dazd’ovej kanalizacie, objekty na kanalizacii a
zaustenie vod z povrchového odtoku.

Odpoved: Dazdové vody zo strechy stavebného objektu hotela budu zachytdvané
streSnymi vtokmi a odvadzané gravitacnym spOsobom kanalizacnym protihlukovym
potrubim. Odpadové protihlukové potrubie dazd'ovej kanalizacie bude pod stropom
I.LPP objektu napojené na navrhnuté lezaté zvodové potrubie dazd'ovej kanalizacie,
ktoré bude nésledne napojené do navrhnutého potrubia pripojky dazd’ovej kanalizacie
z objektu do exist. dazd’'ovej kanalizacie do navrhovaného vsakovacieho objektu.
Dazd’'ové vody z parkovacieho domu buda precistené cez ,,ORL" a zaustené do
navrhovaného vsakovacieho objektu.

g) Navrhnat' vhodné vsakovacie objekty, ktorymi moézu byt aj prvky zelenej
infrastruktiry ako aj technického charakteru — vysadba vegetacie, podzemné



reten¢né zasobniky na vyuzivanie zrazkovej vody, vsakovacie bloky,

vsakovacie Sachty, rigoly, dazd’ové zahrady, zberné jazierka a podobne.
Odpoved: Dazd’ové vody budu odvadzané existujucou dazd’'ovou kanalizaciu, kde sa
doplni jazierko s kapacitne regulovanym odtokom a doplnia sa vsakovacie kose.

h) Vypracovat' hydrogeologicky posudok pre zistenie priepustnosti, rychlosti
pradenia a absorpcie vod z povrchového odtoku a preskimania mozného
rizika znecistenia a zhorSenia kvality podzemnych vod.

Odpoved: Hydrogeologicky posudok bol spracovany spolocnostou AQUAMIN, s.r.o.
Dolné Rudiny 1, 010 91 Zilina v 07/2022 a bude dolozeny k izemnému konaniu.

i) Doplnit privod vody z vodojemu Zliabkova a vyuzitie tychto vod.
Odpoved’: Zasobovanie vodou bude ponechané prostrednictvom existujicej pripojky
SEVAK z ulice Osloboditel'ov. Vyuzitie vodného zdroja z vodojemu Zliabkova bude
sluzit’ ako doplnkovy zdroj pre potreby alternativneho pripojenia wellness casti.

j) Dolozit zavdzné stanovisko vydané v zmysle § 16a vodného zakona.
Odpoved: Ziadost’ o zadvizné stanovisko bola podana na Okresny tirad Zilina, OSZP.

k) Realizaciu a prevadzku planovanej vystavby je navrhnat tak, aby
neohrozovala, neobmedzovala bezpecnost’ ani ziadnym inym spdsobom
neovplyviiovala prevadzku ZSR.

Odpoved: Navrhovana stavba plne repektuje koridor Zelezniénej trate Zilina - Rajec,
dopravné napojenie nijako neobmedzuje pripadné zmeny na predmetnej zelezni¢nej
trati.

I) V pripade akychkol'vek budicich zasahov riesit vSetky novobudované
krizenia komunikécii so Zelezni¢nou tratou ako mimouroviové.
Odpoved’: Navrhovana stavba plne re$pektuje koridor Zelezniénej trate Zilina - Rajec,
dopravné napojenie nijako neobmedzuje pripadné zmeny na predmetnej Zeleznicnej
trati.

m) Respektovat’ povodné architektonické rieSenie objektov.
Odpoved’: Objekt hotela je existujuca stavba so Styrmi nadzemnymi podlaziami a s
jednym podzemnym podlazim. Zmena spociva vtom, Ze sa objekt hotela od stropu nad
3.NP komplet odstrani (asanuje) a realizuji sa dve nové podlazia, ¢im sa zvysi
ubytovacia kapacita a samotny pocet izieb. Pri rekonStrukcii sa existujica vyska
hotela v najvyssom bode nezmeni.

n) Zachovat prepojenie chodnika pre pesich na ul. Rajecka cesta v meste Rajecké
Teplice s chodnikom pre peSich v ramci arealu parku LD Skalka ako aj
moznosti vyuzitia arealu LD Skalka k uspokojeniu potrieb rekreacie a Sportu
Sirokej verejnosti.

Odpoved’: Splnené, pristup pre peSich v priestore LD Skalka zostane zachovany.

0) Objekt SO 02 Parkovaci dom prepojit’ s existujucim chodnikom parku.
Odpoved’: Pesie prepojenia zostavaju zachované v povodnom usporiadani. Hlavné
pesie napojenie objektu nadvdzuje na existujice chodniky pre peSich vedenych
subezne s touto komunikéciou, ktoré s d’alej napojené na siet’ chodnikov. Pohyb



pesich v ramci aredlu bude zabezpeceny predovsetkym vnutornymi komunikacnymi
priestormi.

p) Odvadzanie precistenych dazdovych vod zo stavby primarne rieSit
vsakovanim do terénu napr. drendZznymi vsakovacimi stenami/koSmi a
existujucu dazd’ovu kanalizaciu s vypustanim do vodného toku Rajcanka
riesit’ ako dopliujucu.

Odpoved: Dazd’'ové vody zo strechy stavebného objektu hotela budu zachytavané
streSnymi vtokmi a odvadzané gravitatnym sposobom kanaliza¢nym protihlukovym
potrubim. Odpadové protihlukové potrubie dazd’ovej kanalizacie bude pod stropom
I.LPP objektu napojené na navrhnuté lezaté zvodové potrubie dazdovej kanalizacie,
ktoré bude nasledne napojené do navrhnutého potrubia pripojky dazd’ovej kanalizacie
z objektu do exist. dazdovej kanalizacie do navrhovaného vsakovacieho objektu.
Dazdové vody z parkovaciecho domu budu precistené cez ,,ORL" a zaustené¢ do
navrhovaného vsakovacieho objektu.

q) Vypracovat’ projekt sadovych tprav, kde bude rieSena aj inovacia kiipel'ného
parku.

Odpoved: Po ukonceni stavebnej Cinnosti budi v rieSenom uzemi zrealizované
sadové Upravy a to najmi vysadbou solitérnych stromov, krikovych skupin v
udrziavanych plochach travnika. Cielom sadovych tuprav je vytvorenie novych
vysadieb ako plosnych a liniovych prvkov zelene v izemi. Umiestnenie stromov v
plochach zelene vytvara zdzemie objektu, stromy svojou korunou budu poskytovat
tien, zlepSovat’ mikroklimatické podmienky, znizovat’ praSnost. Okrem hygienickych
funkcii budu plnit’ aj funkciu esteticku.
Celkova koncepcia rieSenia tizemia je navrhovana tak, aby boli umoznené sadovnicke
upravy nového priestoru, a to komplexnymi upravami pléch na rastlom teréne. V
tychto miestach je technické rieSenie prispdsobené umiestneniu substratu o
dostatocnej mocnosti. Vysadby su situované ako dopliujica a izolacné zelei. Aby
mohli plochy plnit’ svoju funkciu, je potrebné zabezpecit' dostatocnu hrubku zeminy
(substratu). Na plochy, kde je zemina 0 mocnosti 30-50 cm buda umiestnené krikové
skupiny kvitnice v réznom vegetacnom obdobi ako 1 stadlozelené dreviny. Pre vysadbu
vzrastlych stromov bude vymedzena plocha s dostatocnou mocnost'ou substratu.

r) Navrhnat opatrenia pre znizenie vplyvu hluku statickej dopravy na kvalitu
zivota navstevnikov LD Skalka a Sirokej verejnosti.
Odpoved: Stavebno-technické rieSenie vnutornych priestorov je rieSené
protihlukovymi prieckami, ako aj protihlukovym izolacnym tesnenim na potrubnych
systémoch. Oknd budt zodpovedat’ ndvrhu na zvukovu nepriezvu¢nost’ definovanu v
hlukovej studii.

s) Riesit’ v ramci PD sadovych tprav zaclenenie parkovacieho domu tak, aby sa
minimalizoval vplyv koncentracie emisii z dopravy na kvalitu Zivota
navstevnikov LD Skalka a Sirokej verejnosti.

Odpoved’: Vid’ odpoved’ na bod q).

t) Zapracovat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov ¢innosti uvedené v
odovodneni tohto rozhodnutia.



Odpoved: Akceptované a zapracované do jednotlivych stavebnych objektov
projektovej dokumentacie.

I1. Technické udaje stavby:

1. Polohopisné a vySkové umiestnenie stavby: v zmysle vypracovanej projektovej
dokumentacie.

a) Zakladné rozmerové udaje stavby:

Sirka objektu: 33,15m
Dizka objektu: 59,75m
Max. vyska objektu od terénu: 8,375m
Nadmorska vyska + 0,000: 412,93m/m
Kapacita wellness-u: 389ks
Pocet nadzemnych podlazi PD: 2.NP

Pocet podzemnych podlazi PD: 0.PP

Max. uzitkova plocha objektov: 1883,3m2

3.) Projektova dokumentaciu spracovali:

Zodpovedny projektant: Ing. arch. Jozef Sobcak, r. ¢. 1508AA, SOARCH s. r. 0.,
Byt¢icka 16. 010 01 Zilina

Déatum vypracovania 08/2025

Konstrukcie: Ing. arch. Jozef Sobcék, r. ¢. 1508AA
Staticky posudok : Ing. Ivan Tatala, r. ¢. 5740*13
Elektroinstalacia: Ing. Cubomir Gecik, r. ¢. 5283*14

PBS: Ing. Miroslav Sulik, r. &. 46/2018 BCO
Vykurovanie: doc. Ing. Andrej Kapjor, PhD., r. €. 5405*14
Vzduchotechnika: doc. Ing. Andrej Kapjor, PhD., r. €. 5405*14
Zdravotechnika: Ing. Jan Bator, 1. ¢. 6172*14

Tepelnotech. Posudok: Ing. Peter Mancik, r. ¢. 4667*SP*A1

Vodné hospodarstvo: Ing. Miroslav Remis, r. ¢. 4289*7Z*4-24

I11. Na uskuto¢nenie stavby sa urcuju tieto zadvizné podmienky:

1. Stavba bude umiestnena na pozemkoch registra ,,C* evidovanych na katastralne;j
mape, parc. €. 17/1, 17/22, 18/3 v katastralnom uzemi Rajecké Teplice, okres
Zilina v katastralnom tizemi Rajecké Teplice, okres Zilina.

2. Stavba je v sulade s platnym tzemnym planom mesta Rajecké Teplice schvalenym
MsZ v Rajeckych Tepliciach uznesenim ¢. 9/1998 zo dna 07.12.1998 v zneni
Zmien a doplnkov ¢. 1-14.

3. Podla § 2 odst. 1 pism. f) zakona ¢.50/1976 Zb. O Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon) z hl'adiska architektonicko - urbanistického
rieSenia s predlozenou projektovou dokumentaciou suhlasime.

4. K ziadosti o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia je potrebné dolozit’ porealizatné
zameranie stavby so vSetkymi ndlezitostami pre polohopisné a vyskopisné
zameranie skutocného stavu predmetného objektu/ov.

5. Stavba bude uskuto¢nena podla dokumenticie overenej v stavebnom konani,
ktora je prilohou tohto rozhodnutia pre stavebnika. Pripadné zmeny nesmu byt




10.

11.

12.

vykonavané bez predchadzajuceho povolenia stavebného uradu.

Pri uskutociiovani stavby je nutné dodrziavat' ustanovenia vyhl. ¢. 147/2013Z.z.

O bezpecnosti prace a technickych zariadeni pri stavebnych préacach.

Pri stavbe budu dodrzané ustanovenia § 43d, § 43e, § 47 az § 53 stavebného

zékona, upravujuce poziadavky na uskutoctiovanie stavieb a prislusné technické

normy.

Stavba bude zacatd do 2 rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti tohto

rozhodnutia.

Stavba bude dokoncena do 2 rokov od zacatia vystavby.

Sposob uskutocnenia stavby: dodavatelsky — dodavatel bude vybraty vo

vyberovom konani, stavebnik je povinny oznamit stavebnikovi vybratého

dodavatela do 15 dni odo dna konania vyberového konania.

K ziadosti o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia je potrebné dolozit’ pravoplatné

kolauda¢né rozhodnutie na stavbu : Stavebné upravy, pristavba a nadstavba

jestvujuceho lie¢ebného domu s. €. 133 ,,SKALKA®“ v Rajeckych Tepliciach na
apartmanovy hotel — ¢ast WELLNESS- SO 02 Dazd’ova kanalizacia a vsak.

Stavebnik je povinny:

* (Oznamit’ stavebnému uradu zacatie stavby.

» V zmysle § 100 stavebného zakona umoznit' organom S$tatneho stavebného
dohladu a nimi prizvanym znalcom vstupovat na stavenisko a do stavby,
nahliadnut’ do projektovej dokumentécie a vytvarat predpoklady pre vykon
Statneho stavebného dohl'adu.

= Stavebnik je povinny realizovat stavbu podla projektu a to so vSetkymi
technickymi poziadavkami na vystavbu.

» Viest’ stavebny dennik, pri jednoduchych stavbach jednoduchy zdznam o
stavbe, ktory spolupodpisuje osoba vykonavajuca stavebny dozor. V denniku,
resp. zdzname je povinny uviest’ aj osoby vypomahajuce na stavbe.

= Ak na stavbe bude pracovat’ viac ako 20 pracovnikov, alebo viacero firiem,
zabezpeCit' poveren¢ho koordinatora BOZP a koordindtora dokumentécie,
podla §3, §5, §6 Nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 o minimélnych
bezpecnostnych a zdravotnych rizikach.

» Udrziavat poriadok a ¢istotu v okoli stavby a znizit' na minimum jej negativny
dopad na vlastnikov susednych nehnutel'nosti.

» Vzniknuté odpady zo stavby likvidovat' v sulade zo zakonom o odpadoch na
povolenej skladke, podl'a pokynov jej spravcu.

* Neuskladiiovat’ stavebny material na verejnom priestranstve bez povolenia
obce Rajecke Teplice.

» Qdstranit’ pripadné Skody na susednych nehnutelnostiach, ktoré vzniknu
stavebnou ¢innost'ou.

* Premavka na pozemnych komunikaciach nesmie byt v dosledku realizicie
stavebnych ¢innosti obmedzovand nad ramec schvaleného, urceného
a realizované¢ho dopravného znacenia.

= Miestne komunikéacie nesmi byt v dosledku realizécie stavby znecistované,
resp. pri ich pripadnom zneCisteni musia byt bezodkladne ocistené a
v dosledku realizacie stavby nesmie dojst’ k poskodeniu prilahle; miestnej
komunikacie a zaneseniu ulicnych vpusti.

= ZabezpeCit' stavebné prace tak, aby v priebehu vystavby neunikli do
podzemnych vod nebezpecné latky a neohrozili ich akost’ a nezdvadnost’



= Stavebnik je povinny trvale az do ukoncenia stavby zabezpecit' stavenisko
podla § 431 stavebného zdkona a v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 396/2006
Z.z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na
stavenisko.

= Stavebnik je povinny realizovat’ stavbu v zmysle vyhl. MZP SR &. 532/2002
Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu.

1. Poziadavky vyplyvajiuce z podmienok mesta, dotknutych orgdnov $tatnej spravy a
dotknutych organizicii a poziadavky vyplyvajuce zo vSeobecnych technickych
poziadaviek na vystavbu a zo STN (niektoré podmienky uvedené Vv jednotlivych
stanoviskach su zapracované v inej ¢asti tohto rozhodnutia):

Mesto Rajecké Teplice ako prisluSny organ prvého stupia vo veciach ochrany
prirody a krajiny pod ¢ MSURT-S52025/000204-1/ZP zo dia 11.02.2025 vydava
sthlas na vyrub 28 ks drevin.

Mesto Rajecké Teplice - organ izemného planovania zo dna 28.01.2025 pod ¢.
MSURT- S2025/00262-2/R Mesto Rajecké Teplice ako organ uzemného planovania
podla § 6, odsek (2), b) 1. zédkona ¢&. 200/2022 Z.z., (v zmysle § 24 zdkona ¢.
200/2022 Z.z. o uzemnom planovani, v nadvédznosti na § 140b a § 140a, odsek (3) a
(4) zakona €. 50/1976 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku), vydava
nasledovné zavdzné stanovisko:

Mesto Rajecké Teplice méa spracovani tizemnoplanovaciu dokumentaciu - Uzemny
plan sidelného twtvaru Rajecké Teplice /UPN-SU Rajecké Teplice/ schvaleny
uznesenim MZ ¢.9/1998 zo dna 07.12.1998, v zneni neskorSich zmien a doplnkov ¢. 1
- 14.

V zmysle vysSie uvedenej platnej uzemnopldnovacej dokumenticie mesta Rajecké
Teplice, konkrétne Zmeny a Doplnku ¢. 14 UPN-SU Rajecké Teplice, pre riesené
uzemie platia nasledovné zaviazné regulativy:

Pripustné, obmedzujuce a vylucujuce podmienky na vyuzitie jednotlivych ploch:

(5) D - ktipel'né zariadenia

Pévodné znenie regulativu D2 sa nahradza

nasledovnym znenim: b) D2 -rekrea¢no-rehabilitaény

areal Skalka Zakladné funkcia: rekreacia a sluzby

Pripustny typ stavebnej innosti: novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné tpravy,
terénne Upravy a udrZiavacie prace.

Sposob zéstavby: primerane reSpektovat’ povodné architektonické rieSenie objektov,
vyska zastavby sa obmedzuje na max. 5 nadzemnych podlazi vratane podkrovia.
Respektovat’ existujucu hodnotni vysoku zeleni a ak je to mozné zapojit' ju do
koncepcie riesenia.

Pripustné vyuzitie uzemia: hotelové ubytovanie (izby, apartmdny), reStauracné
zariadenia, spoloCenské a reprezentacné priestory, obchody a sluzby primerane
charakteru rekreacie, relaxa¢né zariadenia, potrebna administrativna a technicka
vybavenost’, nevyhnutné odstavné plochy a podzemné gardze pre névstevnikov,
plochy parkovej zelene, vodné plochy. Nepripustné vyuzitie uzemia: Iné ako
pripustné.

Dopliiujiice ustanovenia: plochy pre parkovanie motorovych vozidiel na teréne
doplnit’ stromovou zeletiou.




Po presktimani predloZzenej PD a postdenia jej suladu so zaviznymi ¢astami platne;j
UPD mesta Rajecké Teplice konstatujeme, Ze:

Zakladné funkcia: VYHOVUJE

Pripustny typ stavebnej ¢imiosti:

VYHOVUJE Spodsob zastavby:

VYHOVUJE Pripustné vyuzitie

uzemia: VYHOVUJE

Predlozena projektova dokumentacia pre uzemné konanie ,,Stavebné tpravy, pristavba
a nadstavba jestvujuceho lie¢ebného domu s.¢. 133 ,,Skalka” v Rajeckych Tepliciach
na apartmanovy hotel - wellness" je v siilade S UPN-SU Rajecké Teplice v platnom
zneni. Vzhl'adom na rozsah a obsah projektovej dokumenticie uvedenej stavby,
uzemné konanie nebude zlucené s konanim stavebnym.

Projektova dokumentacia /zodp. proj. Ing. arch. Jozef Sobcak/, ku ktorej je vydané
toto zavizné stanovisko bola overend Mestom Rajecké Teplice.

Toto zavazné stanovisko nenahradza vyjadrenia inych organov $tatnej spravy.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza stanovisko mesta Rajecké Teplice ako
pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi PD
uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Na zéklade uvedeného zavizného stanoviska organu tizemného planovania stavebny
urad konstatuje, Ze navrhovana stavba vo vyssSie uvedenych stavebnych objektoch je v
stlade s platnym tizemnym planom mesta Rajecké Teplice.

Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia na useku EIA zo dina
10.04.2026 pod ¢. OU-ZA-0SZP3-2026/040828-002
- je vstlade so zakonom o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic a
rozhodnutim zo zistovacieho konania vydanym Okresnym uradom Zilina,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek ZP pod &.j.: OU-ZA-OSZP3-2023/008519-020 zo dia 08.
08. 2023.

Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Stitna sprava ochrany prirody
a krajiny ako prisluSny organ miestnej Statnej spravy podl'a § 2 a § 4 zdkona ¢.
180/2013 Z.z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov ako prisluSny organ Statnej starostlivosti o Zivotné
prostredie zo dna 12.01.2026 pod ¢. OU-ZA-OSZP3-2026/019342-002 suhlasi s
vydanim stavebného povolenia na vysSie uvedent stavbu, za predpokladu
akceptovania nasledovnych podmienok:

- Pripadny vyrub drevin a krovin bude realizovany az po vydani pravoplatného
rozhodnutia, v ¢ase mimo hniezdneho obdobia vtdkov, t.j. v termine od 1.
oktobra do 28. februara v roku.

- Pri poruseni podneho krytu stavebnou cinnostou ako aj sprievodnymi
aktivitami investor zabezpeéi, aby nedochadzalo k nadmernému rozsirovaniu
nepdvodnych nitrofilnych a ruderdlnych druhov rastlin.

- Pri vykopovych pracach bude zabezpecené, aby sa vykopové ryhy nestali
pascami pre zivoCichy a to ich v€asnym zasypanim; v pripade uviaznutia



zivocicha, bude tento z vykopu Setrne odobraty a vypusteny do prirody, v
pripade potreby investor zabezpec¢i odbornu asistenciu s NP Mala Fatra ( tel.c.
041/5692311).

Zavazné stanovisko nie je rozhodnutim v spradvnom konani a nenahradza
povolenie ani sthlas organu Statnej spravy ochrany prirody a krajiny vydavané
podla zak. ¢. 543/2002 Z. z., ale je zavdaznym stanoviskom podla § 140b zak.
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zak. €.
479/2005 Z. z.

OKresny trad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, na useku Statnej vodnej

spravy zo dna 03.03.2026 pod ¢. OU-ZA-OSZP3-2026/019298-003 je mozna za
splnenia tychto podmienok:

Napojenie stavby na arealovy rozvod vody a splaskovej kanalizacie je
potrebné odsuhlasit’ aj vlastnikom a prevadzkovatel'om verejného vodovodu a
verejnej kanalizécie.

Stavba ,,SO 02 Dazd’ova kanalizacia a vsak* ma charakter vodnej stavby
podla § 52 vodného ziakona, ktora podlieha vydaniu stavebného
povolenia podla § 26 vodného zikona tunajSim organom S$tiatnej vodnej
spravy. Nakol’ko bude objekt odkanalizovany do vsakovacieho systému,
ktory bol navrhnuty pre I. etapu vystavby (samotny objekt
apartmanového domu) ale tento bude zvicSeny, je potrebné Ziadost’ o
stavebné povolenie rieSi spolo¢ne pre obe etapy vystavby a tomu
prisposobit’ aj projektovii dokumentaciu.

Taktiez hydrogeologicky posudok na vsakovanie vod z povrchového odtoku
bude vypracovany sumarne pre vsetky objekty. V hydrogeologickom posudku
musia byt zhodnotené aj mozné rizik4 znecistenia podzemnych vod, nakol’ko
v ramci I. etapy vystavby st odkanalizované spevnené plochy s moznym
znecistenim ropnymi latkami.

Sucastou Ziadosti o stavebné povolenie bude aj Ziadost' o vydanie povolenie
na osobitné uzivanie vod - povolenie na vypustanie vod z povrchového
odtoku.

Stavebnik mé& vydané povolenie na osobitné uZivanie vod pre odber
podzemnej vody zo zdroja Zliabkova (rozhodnutie & OU-ZA-OSZP3-
2020/039470-006/Ros zo dna 03.12.2020), ktorym je povoleny maximalny
odber vody v mnozstve Qrok = 7128 m3/rok. Stavebnika preto upozoritujeme
na dodrziavanie podmienok vydaného rozhodnutia.

Pri zaobchédzani so zne€istujucimi latkami pocas vystavby, ako aj buduce;j
prevadzky je stavebnik povinny urobit’ potrebné opatrenia, aby tieto
znecistujuce latky nevnikli do povrchovych vod alebo do podzemnych vod
alebo neohrozili ich kvalitu (§ 39 vodného zakona).

Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, na useku Statnej spravy
odpadového hospodarstva zo dina 11.12.2024 pod ¢. OU-ZA-OSZP3-2024/084877-
002 suhlasi za splnenia tychto podmienok:



- odpady vyprodukované pocas stavby investor (alebo dodavatel’ stavby)
odovzda opravnenému subjektu alebo zabezpeci ich zhodnotenie alebo
zneskodnenie vo vhodnom zariadeni alebo na povolenej skladke,

- investor je povinny zmluvne zabezpeCit u doddvatela (zhotovitela) stavby
doklady o mnozstve a druhu vzniknutych odpadov a o spdsobe d’alSicho
nakladania s nimi,

- vykopovu zeminu prednostne vyuzit’ v ramci uvedenej stavby na spétné zasypy
alebo d’alSie terénne upravy,

- dodavatel'om (zhotovitel'om) stavby v pripade jeho prevzatia zodpovednosti za
nakladanie s odpadni moze byt len taky oprdvneny subjekt:, ktory ma v
predmete podnikania ¢innost” “Podnikanie v oblasti nakladania s inym ako
nebezpecnym odpadom™ alebo "Podnikanie v oblasti nakladania s
nebezpeénym odpadom" a potvrdenu registraciu v stlade s § 98 zdkona o
odpadoch,

- doklady o zdkonnom nakladani s vyprodukovanymi odpadmi pocas realizacie
stavby (zabezpecenie zhodnotenia alebo zneSkodnenia odpadov v povolenych
zariadeniach) preukaze stavebnik (investor) stavebnému uradu v kolauda¢nom
konani.

Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, na iseku ochrany ovzdusia zo
dna 18.12.2024 po ¢. OU-ZA-OSZP3-2024/085082-002 suhlasi s vydanim stavebného
povolenia bez pripomienok.

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Ziline zo dia 26.02.2026
pod & RUVZZA/OHZPaZ/472/2111/2026 sthlasi

- Ku kolaudicii je potrebné predlozit’ laboratdrny rozbor pitnej vody, ktory musi
vyhovovat’ Vyhlaske MZ SR ¢. 91/2023 Z.z., ktorou sa ustanovuju
ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup
pri monitorovani pitnej vody, manaZment rizik systému zasobovania pitnou
vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov.

- VSetky priestory musia byt vetrané. Do vSetkych priestorov prevadzky a
skladov zabezpecit' privod vzduchu prirodzene alebo vzduchotechnikou.
Vyfuk odpadového vzduchu sa musi zhotovit a umiestnit’ tak, aby
neobt'azoval a neohrozoval okolie.

OKkresné riaditeP’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Ziline zo dia 09.03.2026
pod ¢. ORHZ-ZA1-2026/000223-002 sthlasi.

MINISTERSTVO ZDRAVOTNICTVA, Inspektorat kipelov a Zriediel zo dia
11.09.2025 pod & S24217-2025-IKZ-5 si v citovanom stanovisku uplatnila
nasledovné podmienky:
- Pri realizacii prac buda poc¢as manipulacie so strojnymi mechanizmami prijaté
ucinné opatrenia na zamedzenie znecistenia podzemnych vod ropnymi latkami
a na okamzité rieSenie pripadnych havarijnych stavov (Havarijny plan).
- Ak budl pri vykonavani zemnych préac zistené Zriedelné vyvery alebo suché
vyrony plynov, budi d’alSie price okamzite zastavené, miesta Uniku riadne



utesnené¢ a bezodkladne sa poda, v zmysle § 4 zdkona ¢. 538/2005 Z. z.,
hlasenie InSpektoratu kupel'ov a zriediel, ktory rozhodne o d’alSom postupe.

Pri realizacii stavby budu pouzité také technické postupy, rieSenia, materidly a
vyrobky, aby sa zabezpecila ochrana zivotného prostredia s dorazom na tsek
ochrany vdd. Odpad, ktory bude vznikat pri realizacii stavby bude likvidovany
v sulade s prisluSnymi predpismi na tiseku odpadového hospodarstva.

V sulade so zavermi hydrogeologického postdenia overenia schopnosti
horninového prostredia v dostatoénej miere absorbovat dazdové vody
(zodpovedny riesitel: RNDr. Peter Feke¢, GEOTECHNIK SK, s.r.o.) bude
vsakovaci systém umiestneny tak, aby jeho sty¢nd plocha odvadzanych
dazd’'ovych vod mala kontakt so StrkopiesCitou vrstvou. Pre spravnu funkciu
vsakovacieho systému bude vybaveny filtrom mechanickych necistot a
vhodnymi geotextiliami proti zaneseniu systému pripadne inym analogickym
opatrenim.

Pred uvedenim stavby do prevadzky budi v nadvdznosti na bod 3. tohto
stanoviska vykonané vSetky predpisané skusky a merania a predlozené
prislusnému spravnemu organu doklady o atestoch pouzitych vyrobkov a o
overeni pozadovanych vlastnosti vyrobkov.

Stavebné prace budu realizované s maximalnym ohl'adom na zabezpecCenie
kl'udového rezimu kipel'nych pacientov a na zabezpecenie ochrany kupelného
prostredia v kipel'nom uzemi Rajecké Teplice.

Vsetky prace budu vykonané podl'a predlozenej projektovej dokumentacie a
pri zabezpeCeni odborného dozoru. Pripadné navrhované zmeny budu
predlozené na zaujatie stanoviska Ministerstvu zdravotnictva SR.

Pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia bude Ministerstvu zdravotnictva SR
predlozena ziadost’ o vydanie vyjadrenia ku kolauda¢nému konaniu; v pripade
zasadnych zmien oproti povodnej projektovej dokumentacii ziadame predlozit
doplnent projektovii dokumentaciu (projekt skutoéného vyhotovenia stavby).

SEVEROSLOVENSKE VODARNE A KANALIZACIE, a. s. zo dia 19.12.2024
pod ¢. 48696/2024 K predlozenej ziadosti ako dotknuty organ v zmysle stavebného
zékona €. 50/1976 Z.z §140b ddvame nasledovné suhlasné stanovisko pri dodrzani
uvedenych podmienok:

Zaujmovym uzemim predmetnej stavby navrhovanej v k.4. Rajecké Teplice sa
toho Casu nenachddzaji inzinierske siete v sprave naSej spoloCnosti. S
uvedenou stavbou stthlasime bez pripomienok.

S predmetnymi stavebnymi Upravami, pristavbou a nadstavbou jestvujuceho
lie¢ebného domu s.¢. 133 na apartmanovy hotel - ¢ast’ wellness v k.. Rajecké
Teplice suhlasime. Zaujmovym uzemim danej stavby toho ¢asu neprechadzaju
inZinierske siete v sprave nasej spolo¢nosti.

Na existujuci objekt toho casu evidujeme odberné miesto OM 1255-480
evidované na spol. OSZ Slovakia a.s. Fakturacia vodného a sto¢ného bude aj
nad’alej prebiehat’ na zaklade uvedeného OM. Upozornujeme, ze potrebu
poZiarnej vody nezabezpecime.

V ramci zemnych a stavebnych prac je potrebné zabezpecit' existujice
pripojky inZinierskych sieti proti poSkodeniu a zachovat ochranné pasmo
potrubia.



- Upozornujeme, Ze vykonavat’ zdsahy na zariadeniach verejného vodovodu a
verejnej kanalizécie v sprave nasej spolo¢nosti je cudzim osobam zakazané.

- Potrebu pitnej vody pre zasobovanie objektu zabezpecime iba do kapacity
vodovodnej siete a tlakovych pomerov VV v danej lokalite. Podmienka plati
tiez pri pouziti tlakovych splachovacov a inych tlakovych vnutornych
zdravotechnickych zariadeni.

- Upozoriujeme, ze v objekte nesmie byt prepojena voda z 2 vodnych zdrojov
(vodovod, studna). V zmysle zdkona ¢&. 442/2002 Zb.z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach §7 je vlastnik vodovodnej pripojky povinny
zabezpecit', aby vodovodna pripojka bola vybudovana tak, aby nemohlo dgjst
k znecisteniu pitnej vody vo verejnom vodovode a aby nemohlo dojst’ k
zmieSaniu vody z in¢ho zdroja s vodou vo verejnom vodovode. Za oddelenie
systémov vlastného zdroja a verejného vodovodu sa nepovazuje oddelenie
systémov ventilom. Kazdy systém musi byt samostatny bez akychkol'vek
potrubného prepojenia. PremieSanim vody v systéme SEVAK a.s. nebude
zabezpecovat’ kvalitu pitnej vody v stanovenych ukazovatel'och.

- Kvalita vypustanych odpadovych vdéd musi zodpovedat maximalnym
povolenym koncentratnym limitom vypustanej odpadovej vody v sulade s
Vyhlaskou ¢. 55/2004 Z.z a taktiez musia byt dodrzané vsetky stanovené
limity znegistenia uvedené v kanalizaénom poriadku VK Zilina.

-V zmysle zakona ¢.442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach § 4
odsek 7 a 8 vlastnik vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky je povinny zabezpecit
opravy a udrzbu vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky na vlastné naklady.

SPP a. s. zo dita 07.01.2026 pod ¢&. TD/NS/0005/2026/Sk SUHLASI bez pripomienok
s vydanim stavebného povolenia na vyssie uvedenu stavbu (bez jej plynofikacie)

Slovensky vodohospodarsky podnik §. p., zo dna 29.01.2026 pod ¢. SVP
3188/2026/2 stihlasi za dodrzania nasledovnych podmienok:

Z hladiska poziadaviek ochrany vod pred znecistenim:
- Pozadujeme v plnej miere reSpektovat odportcania z priloZzeného
hydrogeologického posudku.
- Vsakovanim zrazkovych vod nesmi byt negativne ovplyviiované okolité
pozemky, nehnutelnosti ¢i existujice inzinierske siete (podmacanie a pod.).
- Navrhom a realizaciou predmetnej stavby nemdze ddjst’ k ohrozeniu kvality
podzemnych a povrchovych vod.

Z hladiska technicko-prevadzkovych zaujmov spravcu vodnych tokov a
protipovodiiovej ochrany:

- Podmienky zo stanoviska pre uzemné rozhodnutie ostavaji nad’alej v platnosti
(ochrana stavby vo¢i moznym u¢inkom zvySenych prietokov, Sachty
splaskovej a dazd’'ovej kanalizacie s vodotesnym poklopom).

- Na pripadné zmeny stavby pred, ako aj pocas jej realizacie, ziadame
neodkladne upozornit’ a nésledne ich odsuhlasit’ s naSou organizéciou.

Z hladiska poziadaviek sprdvy majetku:
- Predmetnou stavbou neddjde k zasahu do majetku SR v sprave SVP $.p..




Upozornenie:

SVP §. p. v zmysle zékonov €. 364/2004 Z. z. o vodach a ¢. 7/2010 Z. z. o
ochrane pred povodnami, v zneni neskorSich predpisov nezodpovedd za
pripadné Skody spdsobené mimoriadnou udalost'ou - G€¢inkami vod, splavenin
a ladu, za Skody vzniknuté uzivanim vodnych tokov, za Skody spdsobené
samotnou stavbou ako ani za Skody, ktoré vzniknu prevadzkovatel'ovi stavby
pri vykone oprav a udrzby vodnych tokov.

Vzhl'adom k blizkosti vodného toku a jeho zaplavového tizemia nie je mozné
vylucit’ ohrozovanie predmetného tizemia mimoriadnymi udalost’ami.

V zmysle § 47 ods.3 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorSich
predpisov vlastnici stavieb umiestnenych vo vodnom toku a v inundacnom
uzemi su povinny na vlastné naklady, okrem iné¢ho dbat’ o ich riadnu tdrzbu, o
ich staticki bezpecnost’, aby neohrozovali plynuly odtok vod a odstrafiovat
nanosy a prekdzky vo vodnom toku braniace jeho nehatenému odtoku.

Ziadnu &ast’ stavby v zmysle projektovej dokumentacie nepreberie SVP §. p.
ako spravca vodnych tokov, do vlastnictva ani tdrzby.

Vyjadrenie spravcu dotknutych vodnych tokov nenahrddza vyjadrenie, ani
suhlas vlastnikov pozemkov, na ktorych bude stavba realizovana.

Slovak Telekom a.s., vyjadrenie ¢. 6612431270 zo dna 11.05.2025 Slovak Telekom,
a.s. dava nasledovné stanovisko pre vyznacené zaujmové tizemie. Dojde do styku so
sietami elektronickych komunikécii (d’alej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.
a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0.

Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. pozaduju zahrnat do podmienok
uréenych stavebnym uradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo
stavebného povolenia VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré st neoddelitel'nou
sucast’'ou tohto stanoviska. Zaroven je stavebnik povinny respektovat’ nasledovné:

p<

Existujace zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§68 zakona
351/2011 Z. z.) a zaroven je potrebné¢ dodrzat’ ustanovenie §65 zakona ¢.
351/2011 Z. z. o ochrane proti ruseniu.

Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo
vyjadreni, v pripade zmeny vyznacené¢ho polygénu, dovodu Zziadosti, ucelu
ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné cislo v Zziadosti nezodpoveda
vyzna¢enému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.
Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho
zamer, pre ktory podal uvedent ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom,
a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma
tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentécie stavby),
vyzvat" spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych
podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca
spolo¢nosti povereného spravou sieti:

Rastislav Kubik, rastislav.kubik@telekom.sk, +421 41 5001398

V zmysle § 21 ods. 12 zikona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach sa do projektu stavby musi zakreslit' priebeh vSetkych
zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.
Zaroven upozoriujeme stavebnika, ze v zmysle § 24 zakona ¢. 452/2021 Z.z.
je potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunika¢nych
vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je moZné
prelozit’ zrealizovat’



- prekladku SEK.

- Upozornujeme ziadatel'a, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi
figurovat’ podmienka spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA,
s.r.o. o zékaze zriadovania sklddok materidlu a zriadovania stavebnych
dvorov pocas vystavby na existujicich podzemnych kébloch a projektovanych
trasach prekladok podzemnych telekomunikacnych vedeni a zariadeni.

-V pripade ak na Vami definovanom uzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachadza
nadzemnd telekomunikacna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s.
a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit’
nadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.

- Nedodrzanie vys$Sie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim
povinnosti podla § 23 zdkona ¢&. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v platnom zneni.

- 'V pripade, ze ziadatel bude so zemnymi pradcami alebo cinnostou z
akychkol'vek dovodov pokracovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati
platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie.

- Pred realizéciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytycenie
polohy SEK spolocnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na
povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, Ze na Vasom zaujmovom izemi sa mozu
nachadzat’ zariadenia inych prevadzkovatel'ov, ako su napr. radiové zariadenia,
radiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme ziadatela na
povinnost vyziadat si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto
zariadeni.

- Vytycenie polohy SEK spoloc¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA,
s.r.o. na povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zdklade objednavky
zadanej cez intemetovu aplikaciu na stranke:
https://www.telekom.sk/vyjadrenia

- Vytycenie bude zrealizované do troch tyzdnov od podania objednavky.

- Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna bez ohl'adu na vysSie uvedené
body dodrzat’ pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré
tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

- Ziadatel moZe vyjadrenie pouzit' iba pre ucel, pre ktory mu bolo vystavené.
Okrem pouzitia pre ucel konani podla stavebného zakona a naslednej
realizacie vystavby, ziadatel' nie je opravneny poskytnuté informacie a data
d’alej rozSirovat,, prenajimat’ alebo vyuzivat’ bez stihlasu spolo¢nosti Slovak
Telekom, a.s.

- Ziadatela zarovei upozoriiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit
nehnutelnost’ na verejnt elektronicktl komunikaénu siet’ tloznym vedenim, je
potrebné¢ do projektu pre uzemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunika¢na
pripojku.

- Poskytovatel’ negarantuje geodeticki presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie
dat v elektronickej forme nezbavuje ziadatela povinnosti poZiadat o
vytycenie.

- Prilohy k vyjadreniu:

Vseobecné podmienky ochrany SEK:
1. V pripade, ze zamer stavebnika, pre ktory podal uvedenu Ziadost’, je v kolizii
so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do



ochranného pasma tychto sieti, je stavebnik po konzultacii so zamestnancom Slovak
Telekom,a.s. povinny zabezpecit’:
- Ochranu alebo prelozenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok uréenych
zamestnancom Slovak Telekom,a.s.
- Vypracovanie projektovej dokumenticie v pripade potreby premiestnenia
telekomunikacného vedenia
- Odsuhlasenie projektovej dokumenticie v pripade potreby premiestnenia
telekomunika¢ného vedenia
-V lokalite predmetu Vasej ziadosti je opravneny vykonavat’ prace suvisiace s
prelozenim sieti (alebo vybudovanim telekomunikaénej pripojky) iba zmluvny
partner: Ladislav Hradil, hradil@suptel.sk, 0907 777474

UPOZORNENIE: V kéblovej ryhe sa méze nachadzat’ viac zariadeni (kable, potrubia)
s roznou funk¢nost'ou.

2. Pri akychkol'vek pracach, ktorymi moézu byt ohrozené alebo poskodené
zariadenia, je ziadatel' povinny vykonat’ vSetky objektivne uc¢inné ochranné opatrenia
tym, Ze zabezpeci:

- Pred zacatim zemnych prac vytyCenie a vyznacenie polohy zariadeni priamo
na povrchu terénu,

- Preukéazatelné oboznamenie zamestnancov, ktori budi vykonavat zemné
prace, s vytyenou a vyznacenou polohou tohto =zariadenia a tiez s
podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené

- Upozornenie zamestnancov vykonavajucich zemné prace na mozna polohovu
odchylku + 30 cm skuto¢ného ulozenia vedenia alebo zariadenia od
vyznacenej polohy na povrchu terénu

- Upozornenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a
zariadeni pracovali s najviac¢Sou opatrnostou a bezpodmienecne nepouzivali
nevhodné naradie (napr. hibiace stroje)

- Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpecené proti akémukol'vek ohrozeniu,
kradezi a poskodeniu vo vzdialenosti 1,5 m na kazda stranu od vyznacenej
polohy zariadenia

- Zhutnenie zeminy pod kéblami pred jeho zakrytim (zasypanim)

- Bezodkladné¢ ozndmenie kazdého poskodenia zariadenia na telefénne Cislo
2129

- Overenie vySkového ulozenia zariadenia ru¢nymi sondami (z dovodu, ze
spolo¢nost” Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o0. nezodpovedaju za
zmeny priestorového ulozenia zariadenia vykonané bez ich vedomia)

UPOZORNENIE: V pripade, ze poc¢as vystavby je potrebné zvysit, alebo znizit krytie
tel. kablov je toto moZzné vykonat len so stthlasom poverené¢ho zamestnanca ST.

3. V pripade poziadavky napojenia lokality, resp. objektu, na VSST (verejna siet’
ST) je potrebné si podat’ Ziadost’ o ur¢enie bodu napojenia, (www.telekom.sk).

4, Ziadame dodrzat’ platné predpisy podla STN 73 6005 pre priestorovu Gpravu
vedeni

Stredoslovenska distribu¢na, a. s. zo dita 21.01.2026 pod ¢. 202601-SP-0089-1



Vydavame suhlasné zavdzné vyjadrenie pre uUcCely konania o stavebnom
zamere pri splneni nasledovnych podmienok:

V predmetnej lokalite stavby sa nachadzaju elektroenergetické zariadenia v
majetku SSD , pre ktoré ziadame dodrzat’ ustanovenia zakona 251/2012 Z.z.
§43.

Spoloc¢nost” SSD si nevyhradzuje pravo posudenia projektu stavby, avSak
ziadame, aby v projekte stavby boli zapracované a zohladnené vSetky
poziadavky SSD uvedené v tomto vyjadreni:

Pri pokladke IS v kolizii s energetickym zariadenim, ziadame dodrzat’ normu
STN 736005.

Montazne meracie Sachty Ziadame umiestnit’ mimo ochranné pasmo el. vedeni.
Pri realizacii Giprav na pozemku ziadame neznizovat’ resp. nenavy$ovat’ hibku
ulozenia NN a VN podzemnych kablovych rozvodov,dodrzat’ ochranné pasmo
kablovych rozvodov.

Ziadame dotknuté distribuéné podzemné kablové rozvody ulozit do
ochrannych chraniciek tak ako je uvedené v predlozenej PD, tato praca sa
definuje ako prelozka ERZ na néklady vyvolanej realizcie stavby.

O prelozku ERZ ziadajte cez web. sidlo wpsz.ssd.sk/segment/podnikatel’ -
formular A10

Pred zacatim stavebnych prac je stavebnik povinny fyzicky vytycit trasy
podzemnych vedeni. Presnu trasu podzemnych kablovych vedeni v majetku
SSD Vam na zdklade objednavky smerovanej cez aplikaciu zverejneni na
internetovej strdnke www.ssd.sk (sekcia Elektronické sluzby) vyty¢i uréeny
pracovnik strediska udrzby SSD v danej lokalite.

Pri realizacii vykopovych prac, ziadame neporusit’ celistvost uzemmnovacej
sustavy.

Pred zahrnutim dotknutych energetickych zariadeni v majetku SSD musi
realizator prizvat zastupcu SSD z prisluSného strediska udrzby na kontrolu
zariadenia, Co potvrdia bud’ v Zapise o vytyceni podzemného el. vedenia resp.
zéapisom do stavebného dennika.

Vseobecné podmienky:

Dovol'ujeme si Vas upozornit’, Ze v danej lokalite sa mézu nachadzat’ aj
podzemné vedenia tretich osob !

Od energetickych zariadeni Ziadame dodrzat’ ochranné pasmo v zmysle zakona
251/2012 Z.z. a bezpecné vzdialenosti podl'a prislusnych noriem STN (VVN
vzdus$né vedenie 110 kV od krajného vodi¢a na kazda stranu 15 metrov, VN
vzdus$né vedenie 22kV od krajného vodica na kazdu stranu 10 metrov, VVN a
VN zemné kablové vedenie a NN zemné kablové vedenie na kazdu stranu 1
meter). Pri NN vzdu$nych vedeniach pozadujeme dodrzat manipulaény
technicky priestor 1 meter od krajného vodica na kazdu stranu.

Ochranné pasmo Elektrickej stanice do 110 kV vonkajSieho vyhotovenia je 10
metrov od oplotenia alebo hranice objektu. Ochranné pasmo Elektrickej
stanice vonkajSieho vyhotovenia 110 kV a viac je 30 metrov od oplotenia
alebo hranice objektu. Pri realizacii vykopovych prac, ziadame neporusit’
celistvost’ uzemmovacej sustavy.

V pripade stbehu a krizovani zemnych kablovych vedeni Ziadame dodrzat
manipulaény priestor min. 1 meter na kazda stranu. V opacnom pripade pri



opravach a rekonstrukcidch naSich zariadeni nezodpovedame za posSkodenie
Vasho zariadenia.

- Pri manipulacii mechanizmami v blizkosti elektroenergetickych zariadeni
SSD, ako aj pri pracach v ochrannom pasme v ich bezprostrednej blizkosti, je
nevyhnutné dodrzat’ vSetky legislativne opatrenia ( vratane ustanoveni
prislusnych technickych noriem ) tykajuce sa bezpeCnosti osdb, ochrany
energetickych zariadeni a technického zhotovenia subehov a krizovani.

-V pripade akéhokol'vek poskodenia elektroenergetického zariadenia je tuto
skuto€nost’ povodca povinny neodkladne ozndmit na tel. ¢islo 0800 159 000.

- Platnost’ tohto vyjadrenia je 12 kalendarnych mesiacov od jeho vystavenia.
Vyjadrenie straca platnost’ pri zmene tidajov ¢i podmienok, na zaklade ktorych
bolo vydané (zmena aktuilneho zatazenia a technického stavu zapojenia
distribucnej sustavy v danej lokalite, vstupnych udajov, suvisiacej legislativy a

pod.).

Technicky skuSobny ustav PieStany, a. s. zo dna 16.03.2026 pod ¢.
266000114/03/2026/PD

Z hladiska poziadaviek bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a poziadaviek
bezpecnosti technickych zariadeni uvadzame zistenia a pripomienky, ktoré je potrebné
doriesit’ v procese vystavby:

- Stavebné prace a upravy je potrebné vykondvat’ s reSpektovanim poziadaviek
vyhlasky ¢. 147/2013 Z. z. v zneni vyhlasky ¢. 100/2015 Z.z., ktorou sa meni a
dopina vyhlaska Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej
republiky ¢. 147/2013 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpe€nosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi
suvisiacich a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych
pracovnych ¢innosti v zneni vyhlasky 6. 46/2014 Z.z.

Podmienky pre uvedenie do prevadzky a pripomienky k bezpecnej prevadzke

Stcasne upozoritujeme na plnenie poziadaviek bezpecnostnych predpisov, ktoré pri
uzivani stavieb a ich sucasti, pracovnych priestorov, pracovnych prostriedkov a
technickych zariadeni m6zu ovplyvnit’ stav bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci:

- Na kon$truként dokumentaciu vyhradeného technického zariadenia plynového
skupiny B/h), B/i) plati poziadavka § 5 ods. 3 a 4 vyhlasky €. 508/2009 Z. z.
ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a
plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za
vyhradené technické zariadenia v zneni neskorSich predpisov o vydani
odborné¢ho stanoviska k dokumentacii opravnenou pravnickou osobou.
Posudenie konStrukénej dokumentacie vyhradeného technického zariadenia a
vydanie odborného stanoviska Vam na zaklade objednavky zabezpedi TSU,
a.s. - pracovisko Zilina.

- Na konstruk¢éntt dokumentéaciu vyhradeného technického zariadenia tlakového
plati poziadavka § 5 ods. 3 a 4 vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické
zariadenia v zneni neskorSich predpisov o vydani odborného stanoviska k



dokumentécii opravnenou pravnickou osobou. Posudenie konStrukénej
dokumentécie vyhradené¢ho technického =zariadenia a vydanie odborného
stanoviska Vam na zaklade objednavky zabezpedi TSU, a.s. - pracovisko
Zilina.

- Pred uvedenim do prevadzky je potrebné na vyhradenom technickom zariadeni
tlakovom skupiny A/b) vykonat’ uradnu skusSku v zmysle § 12 vyhlasky ¢.
508/2009 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré¢ sa
povazuju za vyhradené technické zariadenia v zneni neskorSich predpisov.
Uradna skusku vyhradeného technického zariadenia a vydanie odborného
stanoviska Vam na zdklade objednavky zabezpeti TSU, a.s. - pracovisko
Zilina.

Stavba nesmie byt’ za¢ata, kym stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost’
v zmysle § 52 ods. 1 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani. Stavebné povolenie
straca platnost’, ak do dvoch rokov odo diia kedy nadobudlo pravoplatnost’,
nebola stavba zacata.

Stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti podla § 70
stavebného zakona st zavizné aj pre pravnych nastupcov ucéastnikov konania.

IV. Rozhodnutie 0 namietkach aéastnikov konania: neboli vznesené

Odovodnenie:

Stavebnik OSZ Zilina, a. s, Rajecka cesta 133, 013 13 Rajecké Teplice ICO:
36416126, v zastipeni: BEPRIM, s. 1. 0., Rajecka cesta 134, 013 13 Rajecké Teplice
ICO: 51960192, v substituénom zastipeni: ALORA STORE s. r. o.. Skultétyho
2869/30, 010 01 Zilina ICO: 46279733 podal dita 31.03.2025 Ziadost o vydanie
stavebného povolenia na stavbu: ,, Stavebné upravy, pristavba a nadstavba
jestvujuceho liecebného domu s. ¢. 133 ,,SKALKA“ v Rajeckych Tepliciach na
apartmanovy hotel — ¢ast® WELLNESS ., vrozsahu: Clenenie stavby: SO 01
Wellness, SO 01.1 Arealovy rozvod vody, SO 01.2 Arealova splaskova kanalizacia,
SO 02 Dazdova kanalizacia a vsak — stavba ma charakter vodnej stavby podla § 52
vodného zakona a bude podliehat’ vydaniu stavebného povolenia podl'a § 26 vodného
zakona prislusnym organom §tatnej vodnej spravy, SO 03 Spevnené plochy , SO 04
Oplotenie umiestnena na pozemkoch registra ,,C* parc. ¢. 17/1, 17/22, 18/3 v
katastralnom uzemi Rajecké Teplice, okres Zilina.

Na stavbu bolo vydané tzemné rozhodnutie mestom Rajecké Teplice zo dna
26.05.2025 pod ¢. MSURT-S2025/00411-3/R, rozhodnutie vydané Okresnym tradom
Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, v zistovacom konani podla § 29
zakona ¢. 24/2006 o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie, v zneni neskorSich
predpisov, pod ¢. OU-ZA-OSZP3-2023/008519-020 zo dina 08. 08. 2023.



Mesto Rajecké Teplice ako prislusny stavebny urad zverejnilo informaciu
0 podanej ziadosti o vydanie stavebného povolenia na predmetnt stavbu 31.03.2025
pod & MSURT-S2025/00439/1 na svojom webovom sidle ana informaénej tabuli
mesta Rajecké Teplice.

Dia 10.12.2025 pod & MSURT-S2025/00439-2/L6 stavebny trad vydal
rozhodnutie a vyzvu na doplnenie ziadosti, konanie prerusil a zaroven stanovil lehotu
120 dni od dorucenia, aby odstranil nedostatky podania, nakol’ko predlozena ziadost
spolu s prilohami neposkytovala dostatoény podklad pre riadne posudenie
navrhovanej stavby.

Dna 04.03.2026 ziadatel' prostrednictvom splnomocnenca pozadované
podklady doplnil. Na zéklade uvedeného stavebny trad 18.03.2026 oznamil zacatie
stavebného konania vSetkym ucastnikom konania a dotknutym orgdnom
a organizaciam pod & ¢ MSURT-S2025/00439/3-L6 apoudil ich, Ze nahliadnut
a podat’ namietky a pripomienky moézu v lehote do 7 pracovnych dni odo dna
dorucenia ozndmenia podkladov rozhodnutia, inak na ne nebude prihliadnuté.

Stavebny urad skonsStatoval, ze realizacia stavby je v stlade so schvalenou
uzemnoplanovacou dokumentéaciou pre dotknuté uzemie (Zmena a Doplnok ¢. 14
UPN-SU Rajecké Teplice) a projektova dokumenticia pre uzemné rozhodnutie
navrhovanej stavby vyhovuje vseobecnym technickym poziadavkam na vystavbu
podla ustanoveni vyhlasky MZP SR & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou
pohybu a orientécie.

Stanoviska dotknutych organov Statnej spravy a mesta boli zahrnuté do
podmienok rozhodnutia. V konani neboli zistené dovody, ktoré by branili povoleniu

stavby.

Stavebny Urad v uskuto€nenom spravnom konani preskimal predlozenu
ziadost’ z hl'adisk uvedenych v § 54 - § 67 stavebného zakona, zistil, Ze jej realizaciou
alebo uZivanim nie st ohrozené zaujmy chranené stavebnym zdkonom, predpismi
vydanymi na jeho uskuto¢nenie a osobitnymi predpismi. Stanoviskd ozndmili organy
uvedené vo vyrokovej Casti rozhodnutia.

Stavebny urad zaistil vzijomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych
organov a pozadovanych osobitnymi predpismi a ich stanoviské a poziadavky zahrnul
do podmienok tohto rozhodnutia. Projektova dokumentacia stavby spliia vieobecné
technické poziadavky na vystavbu.

Stavebny trad v priebehu stavebného konania nezistil dovody, ktoré by branili
vydaniu stavebného povolenia stavby. Stavebny urad preto rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia. Namietky ucastnikov neboli v konani

uplatnené.

Namietky ucastnikov konania neboli uplatnené.

Poucenie:



Proti tomuto rozhodnutiu je podla § 53 a § 54 ods. 1 a 2 zak. ¢. 71/1967 Zb. o
spravnom konani mozné podat’ odvolanie v lehote do 15 dni odo dia jeho dorucenia.
Podl'a § 54 ods.1 spravneho poriadku odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory
napadnuté rozhodnutie vydal, t.j. na mesto Rajecké Teplice, Nam. SNP 29/1, 015 01
Rajeckeé Teplice. V¢as podané odvolanie ma odkladny uc¢inok.

Rozhodnutie mozno preskiimat’ sidom az po vycerpani vsetkych riadnych opravnych
prostriedkov v zmysle spravneho poriadku.

Ing. Ambroéz Hajnik, PhD.
primator mesta Rajecké Teplice

Podla § 69 ods. 3 stavebného zdakona stavebné povolenie musi byt zverejnené na uradnej
tabuli Mestského uradu a sucasne na webovej stranke mesta az do nadobudnutia jeho
pravoplatnosti.

VYVESENE DNA:
ZVESENE DNA:

Mestsky urad v Rajeckych Tepliciach

Ukastnici konania:
1.  ALORA STORE, s. 1. 0., Skultétyho & 2869/30, 010 01 Zilina, ICO: 46279733
2. Zdruzenie domovych samosprav, 0.z., Rovniankova 1667/14, 85102 Bratislava - mestska Cast’
Petrzalka, ICO: 31820174
3. Zeleznice SR, generalne riaditel’stvo, odb. expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, 1CO:
31364501
4. SR, Slovenska sprava ciest, Mileti¢ova 19, Bratislava, PSC 826 19, SR, ICO: 00003328

Dotknuté organy:

SEVAK, a.s. Zilina, Boricka cesta 1960, 010 57 Zilina, ICO: 36672297

SPP - Distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26, ICO: 35910739
SSD, a. s., Pri Rajéianke 2927/8, 010 47 Zilina, ICO: 36442151

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35763469

MZ SR, in$pektorat kupel'ov a zriedel, Limbova 2, 837 52 Bratislava, ICO: 00165565
OR HaZZ v Ziline, Nam. poZiarnikov 1, 010 01 Zilina, ICO: 00151866

ok wbhpE



7. RUVZ Zilina, V. Spanyola 27, 011 71 Zilina, ICO: 17335876

8. OU Zilina, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, Vysokoskolakov 8556/33B, 010 01
- Ochrana prirody a krajiny
- Statna vodna sprava
- Odpadové hospodarstvo

9. Zilina — EIA, ochrana prirody a krajiny, vodna sprava, odpadové hospodarstvo, ochrana
ovzdusia, ICO: 00151866

10. TSU Piestany, a. s., Krajinska cesta 2929/9, 921 01 Piestany, ICO: 55 967 850

11. Mesto Rajecké Teplice — organ tizemného planovania, Nam. SNP 29/1, 013 13 Rajecké
Teplice, ICO: 00321591
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