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A) ZAKLADNE UDAJE

a) Hlavné ciele rieSenia

Dévodom pre obstaranie Doppinku UPN SU Rajecké Teplice - Lany, Lacky bola
konkrétna potreba pre rozvoj podnikatelskych aktivit v katastralnom tizemi mesta Rajecké
Teplice. Konkrétna plocha pre podnikatelské akiivity sa nachadza na zapadnom okraji
katastra. Mesto Rajecké Teplice ma platny tzemny plan spracovany vroku 1997 a
schvaleny v roku 1998.

Tento dokument je spracovany na zaklade predchéadzajicej urbanistickef Studie
Rajeckeé Teplice — Lany prerokovanej s obCanmi, spravcami inZinierskych sieti, dotknutymi
organmi Statnej spravy a samospravy a pokynov na vypracovanie Gistopisu dopinku zo dria
15.12.2003 a dalSich pokynov (list MZ SR zo dria 14.6.2004)

Hlavnym ciefom rieSenia je sformulovaf zdsady pre vyuZitie dzemia z hladiska
funkcnej a priestorovej skladby, potrieb energii, riedenia dopravného systému, priestorovych
a funkcnych vézieb na jednotlivé ¢asti sidla, urCenia vyskového zénovania urbanistickef
Struktary. Ciefom je aj stanovit rémcové limity a regulativy obmedzujice, alebo korigujtice
rozvoj urbanistickej Struktury.

Il. Etapa: Dopinok UPN SU Rajecké Teplice ~ Lany, Liéky obsahuje
A. Textova Cast':

1. Sprievodna sprava
B. Viykresova Cast':

1. SirSie vztahy m 1:50 000
2. Komplexny urbanisticky navrh m 1:5 000
3A. Navrh dopravy m 1:5 000
3B,C Navrh technickej infrastruktdry m 1:5 000
4. Buduce mozné pouZitie PP a LPF na stavebné a iné zamery m 1:5 000

Pri spracovani dopinku boli pouZité tieto podifady :

= Pokyny na vypracovanie dopinku UPN SU Rajecké Teplice — Lany, LUGky

= Vyhodnotenie pripomienok k US Rajecké Teplice — Lany, Liadky

= UPN SU Rajecké Teplice z roku 1998 (Pivardi)

= UPN VUC Zilina, 1998 (Ing.arch. Kropitz, Ing. arch. M. Pivardi)

* TOPERCER J., MEDERLY P., KARTUSEK V., HALADA L., KRAUTSCHNEIDER J,,
1993 (Regionélny tzemny systém ekologickej stabifity krajiny, okresu Zilina

=  MUSES Rajecké Teplice, Mikro Top

= poZiadavky na rozvof konzultované s mestskym zastupitefstvom poCas spracovania

dopliiujuce prieskumné préce v teréne za tcelom zistenia zmien za obdobie od roku

1998

geometrické plany, vyskopis a polohopis v mierke 1:1000

zakladné mapy Slovenska v mierke 1:10 000

Stipis parciel evidencie nehnutefnosti — opis z katastra nehnutefnosti

konzultacie s organizaciami a spravcami sieti

Séitanie fudu, domov a bytov z 1999

Supis pamiatok na Sfovensku 1967)
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b) Vyhodnotenie doterajsSieho Gzemného planu
mesta

Doterafsi platny uzemny plén bol spracovany pre katastraine tizemie Rajeckych Teplic.
Lokalita Lany, Lucky patri do katastra mesta , avSak leZi mimo intravitan. Uzemny plén
mesta Rajecke Teplice bol spracovany v roku 1998. Pre (izemie, ktorym sa zaoberé tento
dopinok tzemny plan nestanovil Ziadne poZiadavky. Plocha tizemia bola uréend na sucasné
pofnohospodarske vyuZivanie.

Hodnotenie

Doteraz platny Gzemny pléan moino hodnotit ako komplexny dokument, ktory stale
spifia dlohy na obdobie svojej platnosti. Doteraz sa nepodarilo napinit vSetky uvaZované
zamery tykajtice sa rozvoja navrhnutych zloZiek urbanistickej Struktiry. Mnohé rozvojové
plochy uréené pre vystavbu IBV sa len postupne naplffiaju. V celku je moZne povedat, Ze
povodny tzemny plan je kvalitny dokument, ktory je potrené iba dopinit o nové poZiadavky
vyplyvajuce z potreby rozvoja podnikatelskej sféry v oblasti poskytovania sluzieb a vymedzit
legislativne nastroje na ich dosiahnutie.

c) Udaje o sdlade riesenia spokynmi na
dopracovanie dopinku

Pokyny na dopracovanie Cistopisu dopinku stanovujti na zaklade pripomienck k US a
krystalizacii nazorov na vyuZitie zemia, hlavné a vedfajSie funkcie. Hlavnou funkciou
v lokalite Lany a Lucky je obCianska vybavenost so zameranim na kipeiné, rekreadng,
ubytovacje a Sportové sluzby. Sekundarne funkcie v Uzemi musia vyhovovat funkcii
kipelneho miesta, nesmi narasat’ klfimatické a hydrologické podmienky Uzemia. V lokalite
Dielnice je primarnou funkciou individuéina chatova rekreécia.

Tieto poZiadavky vyhovuji investiCnym zamerom s ciefom o dopinenie vybavenosti
kipelneho miesta, ale aj vytvoreniu nového zérodku kipelného areaiu so vsetkymi atribitmi
moderného kapefno-rekreacného komplexu.

O dalSom vyvoji rozhodne investorsky tlak na (zemie a moZnosti zachytenia
termomineralnej vody novym vriom a jeho vyuZitia na sledovany (el na zéklade
hydrogeofogickych podmienok vo vyverovej oblasti Zriedlovej Struktiry prirodnych liedivych
zdrojov v Rajeckych Tepliciach.
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B) RIESENIE UZEMNEHO PLANU

a) Vymedzenie rieSeného uzemia

Dopinok je zamerany na definovanie novych rozvojovych zamerov v tzemi. Dopinok
preberd vybrané idaje z UPN VUC Zilinského kraja platné pre mesto Rajecké Teplice a
nadvézuje na Gzemny plan Rajeckych Teplic .

RieSené uzemie je spracovavané vo dvoch zékladnych mierkach vykresov Sirsie
vzfahy v mierke 1:50 000. RieSené lizemie v mierke 1:5000, ¢o je mierka hlavnych vykresov
pdvodného UPN SU. (pozn.: V tejto dokumentacii je uvadzany pbvodny nazov UPN SU
Rajecke Teplice, ktory by v stiGasnosti bol aktualizovany na UPN M Rajecké Teplice)

Riesené uzemie v mierke 1:5000 je vymedzené zo zédpadu a severozapadu hranicou
katastra, z vychodu Porubskym potokom, zo severu Rajiankou a okrajom lesoparku a z juhu
trasou preloZky cesty 1/64.

a.1) Charakteristika rieSeného tzemia

Rajecké Teplico sa nachddzaji v juZnom vybeZku Zilinskej kotliny asi 14 km JZ
od centra Ziliny a asi 6 km SV od mesta Rajec. Katastréine dzemie Rajeckych Teplic
hranici na severe s katastrom Lietavskef Svinnej, na zépade s katastrom Zbyriov, na juhu s
katastrami Konska a Siréanske, na vychode s katastrom Poluvsie. Katastralne Uzemie
Poluvsia hrani¢i na severe s katastrami Lietavska Svinnd, Porubka, Turie, na fuhu
s katastrom Strénske a na zdpade s katastrom Rajecké Teplice.

Zakladné udaje, charakterizujiice rieSeného tzemia
- plocha rieSeného tzemia 57,30 ha
— z toho plochy pod vystavbu 21,70 ha

a.2) Vplyv krajiny na urbanisticku $truktiru

RieSene azemie je v sucasnosti pod vplyvom polnohospodérskej vyroby. Scefenie
pozemkov a ich velkoplo$né intenzivne obhospodarovanie vytvorilo blok ornef pody leZiaci
medzi biokoridorom Rajéanky a koridorom Zeleznice a cesty 1/64. Tieto dva koridory
vytvarajl hlavny determinant rozvoja uzemia. Uzemie je rovinaté, priam ideéine pre
lubovolny spbsob zéstavby. Limity (Zeleznica, biokoridor) obmedzuji iba formu do ktorej je
potrebné vtesnat urbanistick Struktaru.

Sumarizacia_neqativnych javov v dzemi podielajicich sa na znideni urbanistickej bonity
pozemkoy:

- Inundacné Uzemie — znacna cast rieSeného zemia

- pristup do tizemia cez koridor Zeleznice

- OklieStenost plochy pre pripadny dalsi rozvoj na tkor zéberov polnohospodarskej pody

- predpoklad vysokej hladiny spodnej vody (obmedzenie pre zakladanie)

Sumarizacia pozitivnych javov v dzemi: podiefajlicich _sa na zvySeni urbanistickej bonity
pozemkov:

- jednoduché zakladanie stavieb,

- kompakinost zastavaného tizemia
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- prirodné danosti - vdzba na prirodné prvky, voda, les a zaroveri blizkost centra
v dostupnosti 10 min.
- dostupnost k sidlu Zilina

a.3) Prirodné podmienky

Geoldgia a hydrogeoldgia

Sirdie prifahlé Gzemie ma velmi pestri geologicki skladbu. Rajecké Teplice st
zname od 14. storocia vyskytom termainych véd, ktord sa v prirodnom stave, t.j. bez dal3ej
tpravy s tispechom vyuZivajd pre liecenie zapalovych a degenerativnych chordb
pohyboveho ustrofenstva, potrazovych stavov, reumatickych a nervovych chordb.

Hydrogeologicka Struktdra termainych véd patri medzi otvorené  Struktiry s
infiftraCnou, akumulaénou a vyverovou oblastou. Vyverové oblast je polozakryta, kolektory
termalnych véd su prekryté kvartérom, Ciastoéne paleogénom. Podia teploty véd Struktiira
patri medzi nizkotermalne (teplota véd do 39_o C), s vyraznym Ca-Mg-HCO_3 _typom
chemizmu, s mineralizaciou od 500 do 800 mg/l a s nizkym obsahom CO_2 _(do 300 mg/l).

Podla geologicko-tektonickej stavby Rajeckej kotliny, menovanych prifahlych pohori a
chemizmu termainych vdd su za ich infiltracni oblast povaZované Severovychodné svahy
StraZovskych vrchov v priestore, ohranienom Fackovom, Kardosovou Vieskou, Sujou a
Rajeckou Lesnou a Cast Skaliek patria do Stlovskych vrchov) pri Vetkej Ciernej.

Uvedené oblasti st budované stredno-triasovymi a vrchno-triasovymi vapencami
a dolomitmi cholskeho a straZovského prikrovu s nadioZim karbonatickych zlepencov
bazalneho paleogénu, ktoré tvoria spolocny kolekior podzemnych vod s puklinovou a
puklinovo- krasovou priepustnostou. Karbonatovy komplex sa v linii Rajecka Lesné - Suja a
pri Vetkej Ciernej ponéra pod flySovi vyplri Rajeckej kotliny. Karbonétovy komplex tvorf jej
podioZie a zaroveri akumulaéni oblast termainych vod priblizne po spojnicu Rajecké
Teplice-Kamenna Poruba, kde je jej daldie pokradovanie prerusené, pripadne ukondené
priecnym zlomom S-J smeru.

Vyverova oblast’ termélnych véd sa nachadza v Rajeckych Tepliciach, s centrom
medzi kupelnym domom, lieCebnym domom Mald Fatra, Rajéankou a Kuneradkou.
Vyverova oblast je tvorena véapencami a dolomitami (st v prevahe) choCského prikrovu,
ktory sa nachadza v prikrovovej pozicii na sfienitych vapencoch a sliefioch kriedového
veku kriZiianského prikrovu. Obidve tektonické jednotky predstavujt Gast vyzavibnutého
podiozia Rajeckej kotliny pozdl# uZ spomenutého priedneho zlomu a pozdizneho rajecko-
teplickeho zlomu. Povrchovym  pokradovanim vyzdvihnutého podioZia je horské pasmo
Skaliek medzi Turim a Velkou Ciernou, ktoré je budované slienitym  komplexom
krizrianského prikrovu s dirzkami chodského prikrovu (oblast medzi Rajeckymi Teplicami a
Turim, zdpadné cast pri Velkej Ciernej).

Vyverova oblast’ je prekryté kvartérymi a Ciastoéne palecogénnymi sedimentami.
Kvartér je reprezentovany hydrogeologicky nepriaznivymi, nizko priepustnymi  Strkovymi
naplavami Rajéanky a Kunerédky s réznym podielom hiinitopiescitej primesi, s pokryvnou
vrstvou hlin a antropogénnych sedimentov. Smerom na juh, ku Kamennej Porube, sa
karbonatovy komplex choCského prikrovu a jeho podioZie strmo ponarajii pod flySova vyplr
kotliny. Plocha vyverovej oblasti je 0,08 km®

Termalne vody majti tlakovy reZim s negativnymi piezomerickymi vyskami hladin v
kvartérych sedimentoch. Smer pridenia je suhlasny so smerom vyzdvihu podfoZia
kotliny, t.j. smer juh-sever. Termélne vody st viazané fen na vyverovii oblast a nedochadza
k ich rozptylu mimo nej.

V sacasnosti sa v kupeloch vyuZiva termalna voda prostrednicivom umelych
zachytov, tj. hydrogeologickych vriov. St to vrly B-1, B-2 a B-3 na ktorych st vybudované
muésky a Zensky bazén v Kipelnom dome (pinili sa prelivom z vrtov). Pre variové kipele
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v lieCebnom a rehabilitanom bazéne sa vyuZivaji vrty BJ-19 a BJ-22. Vrty B-1, B-2 a B-3
st rezervné pre lieCebny a lieCebno-rehabilitaCny bazén. Pre pinenie kipaliska sa vyuZiva
termalna voda vriu BJ-21A.

V akumulacnej oblasti je celoroéne vyuZivany vrt RK-22 v Rajci pre rekreacny
komplex Veronika. Plnenie bazénov je zabezpedené volnym prelivom (cca 15 I/s). Vrt RTS-1
pri Kamennej Porube je zatial nevyuZivany.

Sucasné balneotechnické rieSenie vyuZivania, rozvodov a akumuldcie prirodnych liedivych
zdrojov vo vyverovej oblasti nie je optimalne z hladiska racionéineho vyuZivania vod.
Toto rieSenie neumozriuje vyuZivanie prirodnych lieGivych zdrojov dal§imi uZivatelmi.

Realizovanie noveho zdroja termominerainej vody vo vyverovej oblasti prirodnych
liecivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach s cielom jej odberu nie je moZné bez dopinkového
hydrogeofogického prieskumu tohto lzemia a zistenia prirodného a vyuZitelného
mnoZstva tejto vody. Podfa vysledkov prieskumu je potrebné vypracovat koncepciu
racionalneho vyuzitia termominerainej vody a prirodnych lieivych zdrojov v Rajeckych
Tepliciach.”.

Geomorfoldgia

RieSené tzerie palri do alpsko-himalédjskej sustavy, podststavy Karpaty, provincie
Zapadne Karpaty, subprovincie vnitorné Zapadné Karpaly, oblast fatransko-tatransky,
podcelok Stfovské vrchy, oddiel 2 Skalky (severoz padn &ast Uzemia), celok Zilinsk
kotfina, podcelok Zilinsk& kotlina, oddiel 1 Zilinska pahorkatina (juhovychodna ¢ast
katastra Rajecké Teplice a strednd d&ast Cast katastra Poluvsie}) a celok Malé Fatra,
podcelok 2 Lucanska Fatra, oddiel 1 Lucanské Veterné hole (juhovychodné &ast
katastra Poluvsie).

Oblast’ Tistej hory ma homatinny reliéf, tdolie Rajéanky reliéf rovin a niv, tzemie
Jjuzne a juhovychodne od Raj¢anky reliéf kotlinovych pahorkatin. Stred Rajeckych Teplic sa
nachadza v nadmorskej vyske 423 m. Nadmorska vyska v katastri Rajeckych Teplic sa
pohybuje v rozmedzi 405-778 m. Lokalita Lany a Lacky jleZi v nadmorskej vyske 430 m.n.m.

Znacna cast’ rieSeného tzemia leZi na rovine so skionitostou 2-6%. Vefki sklonitost
14-24% majt severné polohy rieSeného Gzemia, ktoré si na svahoch Tlstej hory.

Hydrologické pomery

Hydrologicky patrf rieSené Uzemie k povodiu Rajéanky. Odvodriuje ho Rajéanka a jej
pritoky - Porubsky potok, Toky sa vyznalujii nevyrovnanymi prietokmi podas roka.
Maximaine prietoky st v mesiacoch marec-april, minimalne september-oktdber.

Priemerny roény prietok Raj¢anky v Poluvsi je 3,95 m®/s.

Kiimatické pomery

Mesto Rajecké Teplice sa nachadza v mierne teplej klimatickej obiasti okrsku mierne
teplom vihkom s chiadnou alebo studenou zimou. Niektoré charakteristické idaje:

- teplota vzduchu v januéri -4,5 0 C
- teplota vzduchu v joli 17,6_o_C
- zaciatok vykurovacieho cbdobia 22.9.
- df#ka vykurovacieho obdobia 231 dni
- pocet letnych dni v roku 42
- bezmrazové obdobie 163 dni
- obdobie s priemernou teplotou vzduchu pod 0°C 83 dni
- trvanie obdobia so snehovou pokryvkou 130 dni
- maximum snehovej poknyvky 28 cm
- fadove dkazy na riekach zaciatok 21.-31.12.

koniec 1.-10.3.
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- zamirzanie riek zadiatok 21.-31.12.

koniec 11.-20.2.
- vodné zrazky za rok 760 mm
- pocet dni so zrazkami nad 1 mm 122 dnf
- relativny sinecny svit 42 %
- previadajaci smer vetra SV, V,Jv,JZ

b) Vézby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavédznych éasti
uzemného planu regionu (VUC)

UPN VUC Zilinského kraja podrobne stanovuje zékiadné rémce pre korekciu a rozvoj
Jednotlivych oblasti tykajucich sa urbanizécie Gzemia, jeho dlhodobého vyuZitia so zretefomn
na trvalo udrZatefny rozvoj. Pre rieSené tuzemie Rajeckych Teplic boli uvedené tieto zévdzné
casti:

b.1) V oblasti Struktiry osidlenia

2) Podpora vzniku suburbannych zén okolo taZisk osidlenia s ciefom decentralizécie byvania
obyvatefstva do tnosnej dochadzkovef vzdialenosti od pracovnych prileZitostf

3) Podpora rozvuja vidieckeho osidlenia s ciefom vytvorenia rovnocennych Zivotnych
podmienok obyvatelov regiénu,

3) Respektovat’ pofnohospodarsky pddny fond a lesny pbdny fond ako faktor limitujdci
urbanisticky rozvoj

b.2) V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

V sdlade s prirodnymi a civilizaénymi danostami kraja vytvorit nadregionainy,
regionalny a miestny funkéno-priestorovy subsystém rekredcie a turizmu, zabezpedujici
kaZzdodennt a vikendovu rekreédciu obyvatefov kraja

Pre vsetky mesta v kraji dobudovat' jestvujice a zaloZit nové primestské rekreacné
zony, s rekreacnymi lesami a vybavenostou pre pohybové a refaxaéné aktivity, sledovat pri
fom potrebu zniZit tlak primestskej rekreacie na najatraktivnejSie turistické a kipelné centrs,
ako je Vrétna dolina a Rajecké Teplice pri Ziline.

b.3} V oblasti hospodarstva a trvalo udrZatefného zdroja

V oblasti hospodarskeho rozvoja vytvorit podmienky pre zvySenie:

» podielu zamestnanosti v terciarnom sektore

 stupfia komplexnosti odvetvovo - produkénej Struktary Zilinského kraja

Preferovat’ rozvoj priemyselnych odvetvi vyuZivajlicich miestne, dostupné surovinové
zdroje, najmé drevnd hmotu, pofnohospodarsku produkciu, miestne nerastné suroviny a
druhotné suroviny. Je nevyhnutné zamerat' sa na maximalne zhodnotenie tychto materidlov
aZ do polohy findinych vyrobkov vo vSetkych priemyseinych odvetviach.

b.4) V oblasti odpadového hospodarstva

Zabezpedit lokality pre vystavbu zariadeni savisiacich s triedenim, recykiaciou, vyuZivanim
a zneskodriovanim odpadov.

Zneskodriovanie nevyuZitych komunélnych odpadov riedit prednostne na zabezpedenych
regionainych skladkach odpadov.
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b.5) V oblasti ochrany ovzdusia

ZniZenie emisného zataZenia riesit:

o plynofikaciou obei a zdrojov znecistovania ovzdusia

* Sirsim uplatnenim pohonnych latok a druhov dopravy neznedistujicich Zivotné prostredie
(napr. plyn, elektrina, bezolovnaty benzin a pod.)

b.6) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Za veregjnoprospesné stavby st povaZované vsSetky stavby suvisiace s dopravnou
infrastruktarou uvedenou v zavaznych regufativoch. (nedotyka sa rieSeného tzemia)

b.7) Oblast’'vodného hospodarstva

Chranit uzemia s legislativnou ochranou vod
Ochranné pasma prirodnych lieSivych a minerdinych véd stanovené Vyhiéskou 6.481/2001
Z.z. a dalSie ochranné opatrenia st dané § 66 zékona ¢. 227/1994 o zdravotnej starostlivosti
v zneni neskorSich predpisov

b.8) V oblasti elektrickej energie

» bez konkrétnych doporuceni

b.9} V oblasti plynofikacie

s zintenzivnit rozvoj pioSnej plynofikacie
a) zvySovanim vyuZitelnosti existujiicich plynarenskych zariadeni
b) efektivnou vystavbou  roz$irovat zédsobovacie VTL a STL prepojovacie sustavy
plynovodov a s nimi stvisiacich plyndrenskych zariadeni (OS, RS, SKO, a pod.) vo
vietkych okresoch.
e pri vyuZivani uzemia chranit vybudované plynarenské zariadenia predpisanymi
ochrannymi pasmami tak, aby bola moZna ich pripadna rekonstrukcia a obnova.

b.10) V oblasti teplofikacie

» postupne zniZovat’ mnoZstvo tuhych odpadov CZT, dbat na ich ekologické uskiadnenie,
znizovat emisie So, a No, v ramci ekologizacie CZT

» realizovat zariadenia kombinovanej vyroby tepla a elekirickej energie ako
najperspektivnejSi spésob zvySovania efektivnosti (PPC a KJ) vyuZitie zemného plynu
podfa ,Energetickej koncepcie pre SR do r.2005°, ktord bola schvélena uznesenim viady
SR ¢.562/63

b.11) V oblasti p6st a telekomunikacii

V oblasti telekomunikacii dosiahnutie hlavnych a strategickych ciefov stanovenych
v materigloch nazvanych “Telekomunikacny profekt”.
» Pre obdobie do roku 2000 strategickym ciefom rozvoja telekomunikécif je:
- dosiahnut hustotu 35 hlavnych telef. stanic na 100 obyvatefov
- dosiahnut 84 % hustotu telefonizacie bytov.
Vrozvoji postového sektora sa zameraf na koncepéne materialy doteraz schvélené
viadou SR ako aj dokumentov schvalenych MDPaT SR,

[ a)

+ Na najblizsie obdobie v rozvoji postovych sluzieb sa odportiéa:
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- roz8irenie zmendrenskej ¢innosti a stavkovej sluZby na vybranych postach v kraji
optimalizovanie komer¢nej Cinnosti na poStach z hladiska zaujmu zakaznikov,
pokraCovat' v skvalitfiovani sluZieb pre Postovi banku, a.s.

- pokracovat v modernizéacii interiérov pdst vo vSetkych ckresoch.

c) Zakladné demografické, socialne a ekonomické
rozvojove predpoklady uzemia (prevzaté z UPN
SU Rajecké Teplice)

c.1) Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady

Strucna analyza retrospektivneho vyvoja populacie od roku 1950

rok poéet obyvatefov index rastu
1950 1419 100
1961 1617 113,9
1970 2361 166,4
1980 2690 189,6
1991 2540 179,0
1995 2603 183, 4
2001 2667 187.,9
2002 2696 189,9

Mesto Rajecke Teplice ma dve zékladné sidelné jednotky: Poluvsie a Rajecké
Teplice. Rajecké Teplice do roku 1950 tvorili jeden celok s obcou Konska.

c.2) Vekové zlozenie obyvatel'stva

V meste Rajecké Teplice mal vroku 2000 index starnufia hodnofu 105,66, éo
odpoveda stagnujicemu typu populacie,
Index ekonomického zataZenia vyjadruje mieru ekonomického zataZenia obyvatelstva v
produktivnom veku, na ktorom leZi tarcha starostlivosti o detskil a poproduktivnu zioZku
populécie. Cim je hodnota indexu nizsia, tym je situécia priaznivejSia. V roku 1996 bol index
ekonomického zataZenia 72,07 a v roku 2000 72,99. V meste dochadza k postupnému
starnutiu populacie. Tento trend je vSak iba doCasny, pretoZe v poslednom obdobi dochadza
k rastu zaujmu o byvanie v Rajeckych Tepliciach.

c.3) Ekonomicka aktivita obyvatelstva

Pri- sCitani fudu v roku 2001 malo mesto Rajecké Teplice 1 341 ekonomicky
aktivnych obyvatelov, d&o z celkového poctu obyvatefov predstavuje 52,1 %. Podiel
ekonomicky akﬁvnych 0s6b na celkovom podte obyvatefov v ramci okresu Zilina &ini 51,7%.
Aj zapojenie Zien do pracovneého procesu v meste Rajecké Teplice je vysoké (46,4 %).

Statisticky tirad SR krajska spréva v Ziline poskytla tdaje k 2001, podfa ktorych malo
mesto Rajecké Teplice 1 341 ekonomicky aktivnych osdb. Podiel ekonomlcky aktivnych
0s86b na celkovom podte obyvatefov poklesol na 50,1 %.
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c.4) Odchadzka za pracou do jednotlivych centier

Odchadzka za pracou do inych obci predstavuje 55,77% celkového ekonomicky
aktivneho obyvatelstva. Hiavnym centrom odchédzky za précou je mesto Zilina, kde
odchadza az 39,6 % ekonomicky aktivnych oséb. Druhym centrom odchadzky je mesto
Rajec s dochadzkou 6,2 %. V decembri 1995 na Okresnom Urade préce v Ziline evidovali
138 uchadzacov o zamestnanie, z toho 75 Zien. Miera nezamestnanosti dosiahla hodnotu
10,57 %. Celookresny priemer miery nezamestnanosti bol 10,44 %.

c.5) Tendencia demografického vyvoja

Analyza vekovej Struktiry obyvatelstva poukazuje na moZnosti rastu mesta na zéklade
prirodzenych prirastkov.

Migracné saldo za je zdpomé vzhfadom na nedostatocéni hospodérsku zakladiiu
mesta Rajeckeé Teplice.

Na zaklade poznania dynamiky rozvoja mesta Rajecké Teplice v uplynulom obdobi,
ako aj prognozy rozvoja v navrhovom obdobi, je moiné predpokladat, e v roku 2005
dosiahne mesto Rajecké Teplice velkost 2 750 obyvatelov.

V dalSom vyhfadovom obdobi sa réata s rychleji§im oZivenim hospodarskych éinnosti,
ako aj s rozvojom kapelov a tym aj s ich akiivnejsim vplyvom na demograficky vyvoj.

Optimalnym predpokfadom sa javi podet 2 900 obyvatelov v Gasovom horizonte k roku
20185.

Predpokladany progndzny vyvoj poctu obyvatefov v meste Rajecké Teplice:

Vychodiskovy stav obyvatelov k 2001 2667
Stav k roku 2005 2750
Vyhladovy stav k roku 2015 2 800

Predpokladame, Ze v prvej etape index rastu obyvatelstva prirodzenou menou
dosiahne hodnotu 104,1 % a v druhej etape klesne na 103,5 %. Na zéklade predpokladu
infenzivnejSieho rozvoja hospodérskych dinnosti v rokoch 2006 aZ 2015 predpokiadame
vySSie migracné saldo ako v prvej Casovej etape. V pripade, Ze dbjde k vyraznejSim
investicnym aktivitam stlvisiacim s rozvojom kipeflnictva méZe byt migracné saldo aj nizsie
ako v obdobi 2001-2006

Vekova Struktura obyvatel'stva

Vo vyvoji vekového zloZenia obyvatelstva sa odréZa vplyv stcasnej vekovej $trukttiry
populacie, ako aj predpokladany vyvoj reprodukiného procesu (postupné  zniZovanie
prirodzenych prirastkov ako v absoldtnych, tak aj refativnych hodnotach).

Vo vekovej Struktdre sa prejavi aj vplyv kladného migradného salda, najmé niZ$ich

* vekovych skupin.

V' navrhovom obdobi predpokladame, Ze proces postupného starnutia bude
pokracovat, ale mierngjsim tempom. Na zaklade migrécie ziska mesto miads$ie rocGniky
obyvatefov a tym je pokles relativiych hodndt predproduktivneho veku nepatrny.

Ekonomicky aktivne _ocbyvatelstvo, nezamestnanost’ a__ predpokladany vyvoj
hospodarskej zakladne

V navrhovom obdobi predpokiadame mierny pokles zapojenia obyvatefstva do
pracovného procesu. V roku 1991 podiel ekonomicky aktivnych oséb predstavoval 52,1 %,
v roku 1995 sa zniZil na 50,2 %, v roku 2005 predpokladdme zniZenie na 50,1 % a do
roku 2015 na 49,6 %.
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Prirastky ekonomicky aktivneho obyvatelstva st spbsobené vekovou Struktirou
obyvatelstva. Tvorba novych zdrojov pracovnych sil vyvoléva potrebu vytvarania novych
pracovnych prileZitosti.

Hospodarska zakladria

V roku 2001 malo mesto Rajecké Teplice 593 pracovnych miest. V ndvrhovom
obdobi predpokladame na Gzemi mesta rozvoj kipelov a s tym spojeny rozvoj dopliiujticich
sluzieb.

Navrhovany rozsah pracovnych prileZitosti do roku 2015 :

- v roku 2001 malo mesto 593 pracovnych miest

- vroku 2005 predpokiadéame zvySenie na 850 pracovnych prileZitosti (rozdiel +257 miest)

- v roku 2015 celkovy pocet dosiahne hodnotu 71000 pracovnych miest (rozdiel +250
migst)

Z uvedeného pocétu pracovnych miest predpokladame, Ze vystavbou obdianskej a
Sportovej vybavenosti v lokalite Lany - LU¢ky vznikne pri stavebnych pracach potreba
cca 100-150 pracovnych miest a pocas prevadzky vybavenosti sa vytvori 100-200
pracovnych miest v oblasti sluZieb so zameranim na rekreaciu a ktipelnictvo.

Bytovy fond

Mesto Rajecké Teplice malo k dispozicii 868 bytov (k roku 2001), z toho 772 trvalé
obyvanych a 96 neobyvanych bytov.
Z celkoveého podtu bytov tvorili neobyvané byty 11,05 %

Navrh predpoklada, Ze v dzemi méZe vzniknat' byvanie pre cca 50 obyvatelov
(16-20 bytov) popri primarnej funkcii.

d) Sirsie vzt'ahy

Riesené uzemije leZi na zépadnom okraji mesta Rajecké Teplice. Rajecké
Teplice sa nachdadzaji v juZnom vybezku Zilinskej kotliny asi 14 km JZ od centra Ziliny a
asi 6 km SV od mesta Rajec. Katastréine Uzemie Rajeckych Teplic hranici na severe s
katastrom Lietavskej Svinnej, na zépade s katastrom Zbyriov, na juhu s katastrami Konska
a Stréanske, na vychode s katastrom Poluvsie. Katastralne Uzemie Poluvsia hranici na
severe s katastrami Lietavska Svinnd, Poribka, Turie, na juhu s katastrom Stranske
a na zapade s katastrom Rajecké Tephce

Zivotné prostredie rie§eného tzemia Je poznaclené negativnymi vplyvmi z regionalnej
dopravy —cesta I/64, Zelezniénd trat 126. Uzemie je vhodné pre rozvoj rekreécie, kupelnictva
so zlozkou byvania, pripadne rekreacnych aktivit v zaujmovom Gzemi Konskej, Zbyfiova,
Kuneradu. Priestorové moZnosti rozvoja jednotlivych funkénych zloZiek sg limitované
liniovymi trasami dopravy a trasou regionaineho biokoridoru Rajéanky a miestneho
biokoridoru Porubského potoka. Vydkovia droveri stavieb limituje kdpelny charakter sidla.
Inundacné tizemie RajCanky a porubského potoka je ohraniéené nizkou ochrannou hrédzou,
ktora je nedostatocna pre ochranu tzemia pred storoénymi vodami.

Rajecké Teplice sa do roku 1951 vyvijali ako osada v katastri obce Konské ,
preto je ich katastrélne Uzemie velmi malé a ich Dalsi rozvoj nemozno riesit bez zasahu
do susednych katastrov Konska a Stranske.

Vo vztahu k okresnému a krajskému mestu Zilina predstavuje sidlo Rajecké Teplice
a jeho okolie atraktivne tizemie z hladiska rekreacie obyvatefov a byvania najma
solventnejSich vrstiev. Rajecké Teplice st kiipefnym miestom celoStatneho, resp. po
osamostatneni Slovenska a dobudovani aZz medzinarodného vyznamu. Podfa Zasad pre
realizaciu Uzemného rozvoja Slovenska, schvélenych uznesenim viady SR ¢. 1124 zo dria
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8.11.1994, 'v oblasti kipelnictva je Ziaduce nepripustit potladenie prioritnej lieGebnej
funkcie". Rajecké Teplice by sa teda mali rozvijat’ ako malé kipefne mesto a nepodporovat
snahy o vytvorenie akéhosi obytného satelitu Ziliny.
Katastraine tzemia Rajeckych Teplic a Poluvsia st vyznamné z hiadiska prirodnych
hodnét. Nachadza sa tu Nérodna prirodné rezervacia Kozol, prirodné rezervacia Sinecné
skaly, prirodna pamiatka Poluvsianska skalna ihla, ktoré st podla zékona & 287/1994 Z.z.
zaradené do najvysSieho V. stupria ochrany. Uvedené Casti krajiny s z roveri vyznamnymi
nadregionainymi a regionalnymi biocentrami. Rieka Rajéanka a Udolie Medzihorského
pofoka st regionainymi biokoridormi.

Atraktivne prirodné prostredie sa vyuZiva na rekreacné acely. Mimo intravilanov
Rajeckych Teplic a Poluvsia sa tu nachédza 5 chatovych oséd, autocamping a verejné
taborisko Sinecné skaly, turistické chodniky a naucny chodnik Rajecké Teplice-Portibka.

d.1) Technicka infrastruktira SirSieho Gzemia

d.1.1) Doprava

Riesene Gzemie ma velmi dobré napojenie na hlavné dopravné trasy Slovenska, idice
PovaZim, a to prostrednictvom §t. cesty 1/64 Zilina-Prievidza a jednokolajnej Zeleznicnej
trate 6. 126 Zilina-Rajec. Do roku 2005 by mala byt vybudovana dialnica D1 v dseku
Sverepec-V:snove a cesta 1/64 bude pinit aj funkciu dialniéného privadzada (diafnicna
krizovatka medzi Lietavskou Lackou a Bytticou je vo vzdialenosti asi 8 k). adolim
Rajcanky je navrhnut vyznamné cykloturisticka trasa, spéjajuca mesto Zilina s Rajcom
a rekreadnymi lokalitami v Malej Fatre a StraZovskych vrehoch.

d.1.2) Vodné hospodarstvo

Zasobovanie vodou a odkanalizovanie

Sir§im rieSenym tizemim prechédza hlavny privod vody Rajec-Zilina DN 400 mm a hlavny
kanalizaGny zbera¢ do skupinovej COV pre sidla Rajecké Teplice, Strénske, Konska,
Kamenna Poruba (vo vystavbe)

d.1.3) Elektricka energia

V zaujmovom Gzemi lokality Rajecké Teplice - Léany, Ludky sa nachadzaji zariadenia na
rozvod eleklrickef energie

- VVN 400 kV elekirické vedenie

- VN 22 KV elektricka linka ¢é. 253 Rajec-Lietavska Liicka

d.1.4) Zasobovanie teplom
V meste Rajecke Teplice - Lany, LiiCky zésobovanie teplom sa v stcéasnosti uskutodriuje
decentralizovanym spésobom na baze plynu, elektriny a tuhych paliv (utie, drevo, koks)

d.1.5) Plyn

- VVTL plynovod Severné Slovensko DN 500 mm
d.1.6) Posta a telekomunikacie

Posta

Podacia a dodavacia postova sluzba pre mesto je zabezpedena miestnou postovou
prevadzkou. Sacasny spbsob zasobovania postacuje aj pre rieSené tzemie.

Telekomunikécie
Z hladiska organizacie telefénnej siete rieSené lzemie Rajecké Teplice — Lany-Ludky je
zallenené do telefénneho obvodu (UTQ) Zifina.
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e) Navrh urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania

Riedené uzemie mbZeme z hladiska Clenenia prirodzeného priestorového usporiadania
rozdelit na dva zékladné priestory. Priestor Lany - Lucky, ktory je rovinaty, tvoreny plochami
ornef pody a priestor Dielnice, ktory mé vyraznii terénnu konfiguraciu s dynamickym reliéfom.
Prioritny je priestor Lany a LuCky, ktory je polohou voci mestu, konfiguraciou, svojou
rozlohou a technicky vhodnejsi pre potencialny rozvoj funkénych zloZiek. Na zaklade analyzy
sucasného trendu vo vyvoji hospodarskej zakladne v meste, stavu urbanistickej Struktiry a
existuftcich priestorovych vézieb je z hladiska priestorového usporiadania potrebné
Specifikovat’ dva zakladné koncepéné smery vyvoja danej lokality. Obidve koncepcie maji
spolocny jeden problém a to vstup do uzemia Lany-Lacky cez Zeleznicu a v pripade chodcov
af cez cestu I. triedy.

e.1) Navrh

Navrh vychadza z predpokladu postupného rozvoja lokality za Gcasti viacerych
investorskych subjektov a réznorodych investicnych zéamerov. Zakladom tohto navrhu je
men8ie blokové Clenenie a rozmanitejSia urbanisticka Struktdra. Tento névrh nevyluGuje
moZnost vytvorit v rémci Uzemia novy samostatny kipelny aredl s balneoprevadzkami so
Sportoviskami, kuftirnymi a spoloCenskymi priestormi s bohatou $kélou dopinkovych siuzieb
zaloZeny na vyuZivani terméinej vody. V pripade, dopinkovy hydrogeologicky prieskum a
potrebné enviromentalne posudenie nedoporucia realizéciu nového zdroja
fermominerainej vody vo vyverovej oblasti prirodnych liecivych zdrojov, mézu byt sluzby v
oblasti kipelnictva poskytované na zaklade vyuZitia inej vody neZ termomineréinej a
viastnych technickych a technologickych moZnosti. Hostia ubytfovani v zariadeniach
sluzieb v oblasti kipelnictva méZu vyuZit na poskytovanie kipelnej starostlivosti (
vratane lieCby pohybového ustrojenstva) sluzby poskyfované v prirodnych lie¢ebnych
kuapeloch (v zdravotnickom zariadeni), ktoré prevadzkuji Slovenské lieGebné kipele
Rajecke Teplice, a.s.”.

Spojenie rieSeného dzemia s kipeinym jadrom mesta pre chodcov musi byt

bezkolizne, atraktivne, bezpecné a &o najkratSie. Pre fento zémer navrhujeme vyuzit
zaloZenu lipova alej zacCinajucu pred ZelezniGnou stanicou a ukonéenti v sti¢asnosti na
hranici rieSeného tzemia na hrane Porubského potoka. V priamom pokradovani aleje
navrhujeme vybudovat’ pesiu lavku cez potok s altdnom, kiory sa uplatni v priehlade aleje a
zaroveri Ciastoéne efiminuje esteticky problematicki partiu kriZenia cesty /64, Porubského
potoka a Zeleznice akcentovanu mosinym objektom (cesta 1/64). Tato nie prili§ esteticky
pésobiaca partia je najsiab8im &lankom celého spojenia rie§eného tGzemia a centra mesta.
Pri rieSeni dalsich stupriov PD je potrebné do tohto miesta sustredit maximainu
architektonicktl a urbanisticki pozornost. Pre prekonanie Zeleznice by bol esteticky aj
urbanisticky najvhodnejsi trovriovy prechod. AvSak usek Zeleznice, ktora je mimochodom
v sucasnosti malo zatazena je situovany v obliku a v mieste pripadného prechodu cez trat je
nedostatocna_viditelnost. Preto navrhujeme riedit krizenie trate a pesieho pohybu
podchodom. Sirkové parametre, materialové rieenie, bezbariérovost a vzdugnost podchodu
st jeho prioritné viastnosti.
Po prekonani Zeleznice vytvarame stredom rie§eného Uzemia hlavnii pediu os, ktoré je sice
podporena obsfuznou komunikéciou, ale jej zataZenie bude minimaéine. Hlavna dopravné
obsluha je situovana pozdi? Zeleznice v jej ochrannom pasme. Medzi Zeleznicou a touto
komunikaciou navrhujeme pés izolacnej zelene s protihlukovym Gcinkom.
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Hiavna pesia os deli dzemie Lany — Laky na dve Casti (severnd, juznu), ktorych
odliSnost spociva v miere zasiahnutia prostredia negativnym vplyvom z dopravy.

Pre juzna ¢ast, kiora je viacef zasiahnuta hiukom a exhalatmi bude hlavnou funkciou
obCianska vybavenost so zameranim na kipelné, rekreacné, ubytovacie. Sekundérne
funkcie v tGzemi musia vyhovovatl funkcii kipefného miesta, nesmi naridat klimatické a
hydrologické podmienky tzemia. Previadajiicim typom stavebnej ¢innosti budii novostavby,
tvorene dvojtraktovymi a trojtraktovymi objektmi s maximéinym poctom podiaZi 0+3+1 alebo
1+3+1. strecha sedlova alebo valbova so sklonom 35-45°. Velkost pozemkov je vhodna od
1000 m?, §irka pozemkov od 25 m. Drobnochov je funkcia, ktora nie je vhodna do ktipefného
tizemia.

Pre severnu cast, ktora je menej zasiahnuta hiukom a exhalatmi bude hlavnou
funkciou Sportovou a rekreacnou. Sekundarne funkcie v dGzemi musia vyhovovat funkeii
kupelného miesta, nesmi naraSat klimatické a hydrologické podmienky Gzemia.
Previadajucim typom stavebnej &innosti budid novostavby, tvorené dvojtraktovymi a
trojtraktovymi objekimi s maximainym poétom podiazi 0+2+1 alebo 1+2+1. strecha sedlova
alebo valbov4 so sklonom 35-45°. Velkost pozemkov je vhodna od 1000 m?, 8irka pozemkov
od 25 m.

Spojenie Gzemia Lany-Laéky s lokalitou Dielnice navrhujeme realizovat iba pesimi
favkami a ponechat dopravny pristup do Dielnic zo strany od Zbyriova. Dévodom pre toto
rieSenie je nepriaznivé konfigurécia terénu v pripadnom mieste prepojenia, zdsah do
biokoridoru a svahu pod Dielnicami by bol viac ako nepriaznivy a doslo by zniZeniu kvality
cyklistickej trasy vedenej po favom brehu Rajéanky. Hlavnou funkciou jo chatova rekrodcia.

RozloZenie funkcii v rémci nového kipefného aredlu by malo byt podriadené zésade
Ze ubytovacie zariadenia by mali byt vzdialené do najdalej od Zeleznitnej trate a cesty I/64 a
plochy Sportu je vhodné situovat' k Raj¢anke.

f) Navrh funkéného vyuzitia uzemia

f.1) Funkéné vyuéitie - navrh

Hiavnou funkciou v Iokalite Lany a Lucky je obCianska vybavenost so zameranim na
kupelné, rekreacné, ubytovacie a Sportové sluZby. Sekundarne funkcie v Uzemi musia
vyhovovat funkcii kiipelného miesta, nesmu narusat klimatické a hydrologické podmienky
uzemia. V lokalite Dielnice je primarnou funkciou individudina chatova rekreécia.

g) Navrh ochrany kultiarnych hodnét

g.1) Kultarne a vytvarné hodnoty prostredia

VrieSenom dzemi sa nenachadzaji Ziadne kultime hodnoty. Tvorba kiapefného
prostredia si vyZaduje néroCnejsi tvorivy pristup. Tvaroslovie a mierka navrhovanych
objektov by mala reSpekfoval urcité zdsady, kforé su typické pre kipeiné prostredie.
Z urbanistickych zésad je dbleZité, aby sa v exponovanom kiipelnom tzemi dbalo na parter,
bezkoliznost’ pesieho pohybu (cesta, parkoviskd), dostatok odpodinkovych pldch, atraktivity,
ako fontany jazierka, sochy, netradiéné drutty stromov, okrasnych krikov, estetické vederné
osvetlenie a pod.

V katastri mesta Rajecké Teplice sa nachéadzaji vyznamné archeologické lokality z
praveku, vCasnej doby dejinnej a stredoveku. Konkrétne evidujeme sidliskové nélezy z
miadSej az neskorej doby bronzovej (luZicka kult), sidliskové nalezy z véasnej doby dejinnej
(puchovska kulf), sidliskové nélezy zo véasného stredoveku (tzv. hradidtné obdobie). Je
preto nanajvys pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou éinnostou

Dopinok UPN SU Rajecké Teplice —Lany, Lucky - Sistopis 16



it i

déjde k naruSeniu archeologickych nélezisk a bude nutné vykonat tu zéchranny
archeologicky vyskum v zmysle zékona 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu.

h) Navrh rieSenia byvania obcianskeho vybavenia,
vyroby a rekreacie

h.1) BYVANIE

Funkcna zloZka byvania je v rieSenom (zemi iba ako dopinkové funkcia. Néavrh
predpoklada, Ze v uzemi popri primamnej funkcii méZe vzniknat byvanie pre cca 50
obyvatelov (16-20 bytov) .

Rajecké Teplice maji moinosti pre rozvoj bytovej vystavby navrhnuté juzne od
rieSencho dzemia. MoZnosti Gzemia urCeného na byvanie nie sit vySerpané. Potencidl
kupelnictva a s tym spojenych sluZieb edte nie je zd'aleka napineny, ale priestorové moZnosti
su obmedzené a postupne obmedzované inymi funkciami. Riesené tzemie Lany-Lucky je
prefo vhodne rezervovat prave kupelnictvu a dopinkovym sfuzbam, aby sa vytvorila
priestorova a funkéna kontinuita kipelného Gzemia. Po vyderpani tohto (zemia bude rozvoj
kupelnictva (priestorovy) ukonceny. V pripade exploatécie vécsieho charakteru hrozi, Ze sa
strati komorny charakter kipefov a napor masy navstevnikov méZe znehodnocovat préve
pokajn atmosféru mestecka.

h.2) OBCIANSKA VYBAVENOST

V rieSenom tizemi navrhujeme lokalizovat’ hlavne zloZky obdianskej vybavenosti so
zameranim na kdpelnictvo, kdpelné ubytovanie, kipelno-rekreacné siuzby a kipeino-
Sportfové sluzby. Struktiira sluZieb je viak v stiasnosti iba teoreticka.

h.2.1) Kultira

Pre kulftirne acely doporucujeme vytvorit viacuCelovt sélu, s kapacitou (100-150
miest) pre podujatia komorného charakteru.

Pre kultdrne podujatia v exteriéri mdZe slUZit park v strede rie§eného Uzernia, ktory by
umoZzrioval organizovanie kultarnych podujati, spoloenskych aktivit.

h.2.2) Telovychova a Sport

Navrhujeme vybudovat tenisove kurty, areal pre loptové hry, nenéaroéné pohybové aktivity
ako chbdza, beh — moinost vyuZit aj turistické trasy lesoparku. Jednym z mozZnych vyuZiti
Sportovych ploch je minigolf, ktory by bolo moZné realizovat' na ploche lokality Lucky spolu
s vysadbou vy$§sej formy vegetacie.

h.2.3) Zdravotnictvo

Zakladné a vySSie zdravolnicke sluzby pre obyvatelov mesta sa poskytuji
v miestnom zdravotnom stredisku a v blizkom okresnom meste Zilina. V pripade realizicie
prirodnych lieCebnych kipelfov v rémci kipelného arealu by sa zvySilo poskytovanie kipeinef
starostlivosti (fieCebnej} o cca pre 500 - 1000 pacientov oproti doterajSiemu stavu.

h.2.4) Maloobchod

Maloobchodni sief’ navrhujeme orientovat na predaj suvenirov, fudovych vyrobkov
zdreva, koZe a prezentaciu fradiCnych remesiel. V polohe pri vstupe do dzemia cez
trovnovy Zeleznicny prejazd na rozhrani katastra Zbyriova a Rajeckych Teplic je moZné
osadit aj men$i supermarket s podmienkou, Ze fasady prifahlé k hlavnej pesej osi budd

Doplnok UPN SU Rajecké Teplice ~Lany, Licky - Gistopis 17



vyuZité pre prevadzky komorného charakteru — restauracie, kaviarne, cukrérne, vinérne,
predajne suvenirov a pod.

h.2.5) Stravovanie a ubytovanie

Stravovacie a ubytovacie zariadenia budd hiavnym funkénym atribdtom, ktory je
poirebne rozvinuf v tizemi. Doporucujeme zriadovat vindrme, denné a noéné bary,
reStauracie so slovenskymi kulindrskymi Specialitami, cukrarme a pod. V dzemi by malo
vzniknut cca 400 miest pri stofoch.

Ubytovaci potencial musi mat’ zabezpeleny dostatok atraktivit pre kipelnych hosti a
pestra skalu rekreaénych a kultirnych aktivit. Rekreaéné a kultarne aktivity je mozné vyuzit
v dostupnosti cca 50 km. Predpokladdme, Ze v Gzemi mdZe vzniknut cca 500-700 (1000)
18Z0k.

h.2.6) Sluzby
Navrhujeme, aby so sluZieb boli preferované hlavne kipelné, kozmetické a vizazistické
salony, taxi sluzby, informaéné a propagacné sluzby a pod.

Prehiad predpokladanych zariadeni obdianskej vybavenosti

Skupina Jednotka Utelova........... Podet dcelovyeh jednotiek
zariadeni zariadenia Jjednotka Sucasny stav Navrh
Kultira viactcelova sala miesto 0 200
$port Sporlovy aredl plocha (m’) 0 25000 a viac
plavérne plocha (m’) 0 3500
Maloobchod potr. a rozliény tovar | m" 4Z. plochy 0 150 a viac
Stravovanie reStauracie, kaviarne, stolicky 0 400
vinarne, bary
Ubytovanie kupeflné objekty, 16Zka 0 500-700
penziény, hotely
Sluzby kadernik, pediktira m” Uz plochy 0 80
cestovné kancelérie m” GZ.plochy 0 180
taxi prevéadzka 0 1
agroturistika 0
Balneoprevadzky 0 1
Rehabilitacné bazény, 0 1
lieCebné bazény,
vane, whirpool

Uréite v uzemi vznikne gj viac sluZieb, ktoré sa viazu na kipelnictvo. Podmienkou je
aby sa vytvorili predpokiady pre navstevnost 2100 a viac kipelfnych hosti. V zimnom obdobi

mdZu navrhovaneé ubytovacie zariadenia sliZit aj pre lyZiarov vyuZivajicich svah Y vo
Fackove, Ciémancoch, Rajeckej Lesnej, Lietavskej Svinnej atd’

h.3) NAVRH RIESENIA ZARIADENI VYROBY

h.3.1)
NeuvaZuje sa

h.3.2}
NeuvaZuje sa

h.3.3)

Priemyselna vyroba a sklady

Polfnohospodarska vyroba

Rekredcia a cestovny ruch
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V koncepcii Ministerstva hospodarstva SR s pre oblast turizmu ako faziskové formy
pre Slovensko vytipované: mestsky a pozndvaci turizmus, horsky turizmus a kipefny
turizmus. Na tieto nadvdzujG pobyt v prirode, vidiecky turizmus, polovnictvo. V oblasti
kiapefnictva je Ziaduce nepripustit potlaenie prioritnej liecebnej funkcie.

Sirsie vztahy v Rajeckej kotline

V osi lizemia pozdiZ Rajéanky a pasového osidlenia leZi hiavny ciel pobytu - lie¢ebné
kupele Rajecké Teplice - s alraktivnou prirodou (masiv Skaliek) a vSestrannym vyuZitim
(ktpefa lieCba, kipanie na termélnom kipalisku Laura, prechadzky v parku a lesoparku,
vychodisko na tdry, pobyt v kempe). Na mesto nadvézuji klimatické liecebné kiipele
Kunerad. Na okolie Rajeckych Teplic sa viaZzu aj pomerne poletné chatové osady (Pod
Skalkami, Medzihorska, Brezie, Dielnice). V lokalite pri Kamennej Porube sa odporuda
zaloZit goffovy aredl. Pre spojenie so Zilinou a Rajcom sa pre rekreantov aj kipelnych
hosti odporGéa vyuZit jestvujicu Zeleznicku Zilina -Rajec prednostne ako dopravné
zarfadenie turizmu.
Dalsimi cielmi st mesto Rajec a obce Fackov a Ciémany.

Chatova rekreacia

V severnej Casti rieeného Gzemia sa nachéadza chatova lokalita Dielnice ako jedna
z piatich chatovych lokalit mesta. Lokalita Dielnice zasahuje aj do katastralneho dzemia
Zbyriov, kde sa nachadzaju 4 sukromné chaty a middeZnicky tabor ZSR. Pri chatovej
osade v katastri Zbyriov sa nachdadza 1 lyZiarsky viek s kapacifou 300 oséb/hod. V lokalite
Dielnice navrhufeme podporovat rozvoj chatovej rekreacie v kapacite maximaine 50 chat,
kazda v zastavanej ploche do 50 m2. Maximalny podet néavstevnikov v chatovej osade
Dielnice by namal prekro€if hranicu 300 0séb, o predstavuje 6 0séb na jednu chatu (hustota
60 osob/ha) Cim ni#sia je hustota, tym je menej stresovych faktorov v tizemi. V sulade s
prirodnymi a civilizacnymi danostami katastra navrhujeme prepojit kiipefny park s Gstrednym
priestorom Lany-Licky a lokalifou Dielnice. Navrhujeme zapojit do izemia aj cyklistické
trasy ako stcast rekreacnych aktivit.

Pre nazornost uvédzame, Cast tabulky Navrh rozvoja rekreacnych priestorov a dtvarov
vy$Sieho vyznamu v okrese Zilina z UPN VUC Zilinského kraja.

Rekrea Rekreacny priestor.utvar Funkény Vymera Denna navstev. | Poznamka,
ény (ha} v hi. sezéne spésob rozv,
krajinn
y
celok | Obec, k.4. | ID Druh, nazov Typ | Vyzn. | Stav | Ndvrh | Stav Navrh
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Rajecké 11.8. | PRZ Raj. Teplice 590 890 800L{ 2100 L | dost.vybh.FrZ a
<@ Teplice - Skalky nova
S8 - Liefav.Svinna vyst.Spec.
.S'.g., ':g - Stranske vyb..LK
0 ¥ - Kam. Poruba /golf.hris./
Kunerad 11.9. | SRTS/LK/ i R - 90 200L} 400L|dobud.a nova
Kunerad vyst. SRTS
11.10. | LK Kunerad i C - -
Strénske |11.11. | SRTS/RK/ ) R - 210 50L| 200L|dob.a
Stranske n.vyst.RK
K.Poruba |11.12. | SRTS/RK/ " R - 70 100L| 600L {dob.a
Kam.Por, n.vyst.RK
Rajec 11.13. | PRZ Rajec - 145 -1 600 L|n.vystvyb.
PRZ
Rajeckd  |11.14. | SRTS Raj.Lesna i R 25 230 1400 Z| 1800 Z | dos. vyb.
Lesna v SRTS
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Fackov 11.15. | SRTS Fackov i R - 50 100L| 600 7| dost vyb.
v SRT
11.16. | SRT Fack. Sedlo Hi R 370 370 3000 Z | 3600 Z | dost. vyb.
v SRT
Ciémany [11.17. | SRTS Cicrany i C - 425 3000Z| 42001 | dosta nova
vystv SRTS

Uzemie Rajeckych Teplic je vo velkej miere vyuZivané pre vikendovi rekreéciu
obyvatelov Ziliny (néroky obyvatelov Ziliny st vy&islené v UPN VUC na cca 2100). Na
tizemi Rajeckych Teplic navStevnost smeruje na kidpalisko Laura, Sineéné skaly, do
kupelneho parku s Labutim jazierkom, chatovych osad Pod Skalami a Medzihorsky potok,
kde je chatova osada a nové atrakcia chov koni (v katastrélnom Gzemi obce Stranske}.

Kupeflnictvo

Prirodne lieCebne kipefe v Rajeckych Tepliciach maji celoétatny az medzingrodny
vyznam. V stcasnosti rastie podet zahraniénych névstevnikov z Pofska, Ceska, Rakiska a
inych krajin.

Celostatny az medzindrodny vyznam Rajeckych Teplic preduréuje ich dalsi rozvoj

z hiadiska rastu ubylovacich stravovacich a zaroveri aj kupelnych kapacit. Rast poctu
navstevnikov vyvolava potrebu vystavby novych objektov. Lokalifa Lany - Lucky leZi
Vv prirodzenom nivnom pase RajCanky, vtesnej vdzbe na kipelné tzemie a prirodzene
pontika moznost na dopinenie kipelnych, rekreanych, Sportovych a ubytovacich sluZieb.
Predpokladame Ze na ploche lokality je mozZné umiestnit cca 700 16Zok, pri stolickovej
kapacite 400 a viac stoliCiek. (poznamka: kapacita Ozemia je védésia, ale prehustenie
Struktary navstevnikmi by spésobovalo pokles kvality rekrealného prostredia, ¢o je v rozpore
s komercionalizaciou lieCebnej starostlivosti)

i) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych
tuzemi podla osobitnych predpisov

Vymedzenie ochrannych pésiem v rieSenom Uzemi je riedené v zmysle zékona ¢.70 z
11.12.1998 pre jednotlivé rozvody inZinierskych sieli,

» rozvody plynu st stanovené nasledovné ochranné a bezpelnostné pasma od osi
plynovodu na kaZdi stranu:

Plynarenské zariadenie ochranné pasmo v metroch | bezpecnostné  pasmo v
metroch
STL v zastavanom Gzemi 1 urcuje dodavatel plynu

e rozvody a zariadenia elektro od krajnych vodicov na kazdu stranu
22 kV vedenie 10m

trafostanica VN/NN 10m od stoZiara

Kéble v zemi min. 1 m od objektov

» Qchranné pasma z dopravy a dopravnych zariadeni:

- cesta I/64 — 50m od osi vozovky mimo intravilan

- Zeleznica - 60m od osi kofaje

V infravilane aj mimo infravilan je potrebné pri vystavbe inZinierskych sieti reSpektovat
ustanovenia STN 73 6005 o priestorovej uprave vedeni technického vybavenia,
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o Vymedzenie ochrannych pasiem prirodnych lieCivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach je vo
Vyhlaske Ministerstva zdravotnictva SR €. 481/2001 Z.z. a pri ¢innostiach na tomfto tizemi je
potrebné reSpektovat opatrenia podfa osobitného predpisti.

Jj) Navrh rieSenia zaujmov obrany S$tatu, poZiarnej
ochrany, ochrany pred povodnami

J-1)  Navrh riesenia zaujmov obrany Statu

Tieto zaujmy neboli predmetom rieSenia tohoto dopinku.

J-2)  Navrh rieSenia poZiarnej ochrany

V lokalite Lany - Lucky bude zabezpedovat pohotovostny poZiarny zbor zo Ziline.
Rieenie protipoZiarnej ochrany aredlov bude zabezpedené rozvodmi vonkajSej poZiarnef
vody. Budovy budia vybavene hasiacimi pristrojmi, pripadne EPS so sprinklermi. PoZiarnou
ochranou sa budd zaoberat dalsie stupne PD, ktoré stanovia koncepciu ochrany, podia
skutoéného rozmiestnenia objektov, ich vysky, charakteru a dalsich kritérif.

j-3)  Navrh rieSenia ochrany pred povodriami

Uzemie mesta Rajecké Teplice - Lény, Lacky odvodiiuje Rajéanka a pravostranny
pritok Porubsky potok. Celé uzemie mesta je pred povodiiami chranené malym
protipovodriovym nasypom. V pripade vystavby vybavenosti bude potrebna doésledna
ochrana uzemia pred 100 rocnymi prietokmi. Navrhujeme popri Rajéanke a Porubskému
potoku zrealizovat' sypant hradzu do vySky cca 50-80 cm (potrebne dokumentovat
v projektovej priprave Gzemia), kiorej koruna bude sluzit' ako pedi chodnik spristupfiujici
Sportové a rekreacné plochy.

k) Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Navrh ochrany prirody je rieseny v zmysle zakona 6.543/2002 Z.z. O ochrane prirody
a krajfiny.

Krajina je zasiahnuta hlavne technickymi dielami ako preloZka cesty /64 a Zeleznicou.
Tieto dve liniové stavby negativne zasahuji Gzemie hlukom, prachom, a vyfukovymi plynmi,
Na eliminaciu technickych diel a ploSnych urbanistickych zéberoch v krajine doporucujeme
tieto opatrenia:

» zvysit podiel vysokej zelene po strandch liniovych stavieb (Zeleznica, cesta) v tisekoch,
kde tomu nebrania dalsie technické koridory.

o arealy vybavenosti a rekredcie dopinit vysokou zeleriou, ktora bude siiiZif af ako izolaéna

zeleri oddelujica jednotlivé funkéné zloZky a zaroveri bude pinit estetickt funkciu.

realizovat vysoku zeleri po okrajoch ciest a vodnych tokoch

nezasahovat do vodnych tokov poéas vystavby

minimalizovat’ zasahy do brehovych porastov

realizovat vysadbu pod piliermi cestného telesa (1/64) pozdiZ vodného toku Porubského

potoka ~ krovita zeleri Viburnum, Crateaqus, Ligustrum, Sambucus, Salix v Sirke 5 m.

o pozdi# vodného toku Porubského potoka mimo priestoru pod cestnym telesom vysadit

Salix Fragilis, Salix alba, Tilia cordata, Fraxinus excelsior, Acer platanoides
o Zlikvidovat v lokalite invazne druhy rastlin
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I) Navrh verejného dopravného a technického
vybavenia

1.1) DOPRAVA

SUCASNY STAV

Sirsie vztahy

Napojenie Rajeckych Teplic na nadradeny komunikaény systém zabezpecuji hlavne cesta |I.
triedy & 64 a Zeleznicné trat & 126 (Zilina - Rajec). Pokial vyznam cesty 1/64 je
nadregionélny, vyznam Zeleznicnej trate Zilina - Rajec nepresahuje hranice regiont.

Aj vo vyhfade zostane tento stav zachovany a nadalej zostane najddleZitejSou cestou v tdoli
cesta 1/64. Prostrednictvom nej budi Rajecké Teplice napojené na obe diafnice,
prechédzajtice priestorom Zifiny.

Doprava cestna

PreloZzka cesty 1/64 méa vyznam pre tranzitnt dopravu. Je realizacia priniesla
ufahCenie vnatromestskej doprave a doslo k zniZeniu negativneho zataZenia Gzemia mesta
od hluku, exhalatov a prachu. Pre (zemie lokality | any-l (i¢ky ma cesta 1/64 nenahraditelny
vyznam, pretoZe tzemia je moiné napajit na komunikaéna siet iba jej prostrednictvom.

Hromadna doprava

Hromadna doprava je zabezpelovanéd dvoma formami - po ceste a po Zeleznici.
Zelezniéna trat zostava nezmenens, Jej vedenie i situovanie zastavok.

Hromadné doprava vedena po ceste je zabezpecovand autobusmi dialkovych liniek a
autobusmi obsluhujtcich region. Linky autobusovef dopravy by mali prechadzat mestom, aby
sa zmendila dochadzkova vzdialenost a obsluha Uzemia sa dostala na droveri sluZieb
kapelneho miesta. NeuvaZuje sa o vystavbe autobusovej stanice, rata sa vsak s plochou na
zépadnom okraji mesta pri kriovatke do Konskej, ktora by sliZila na odstavovanie
autobusov v ¢ase ich dopravného sedfa.

Staticka doprava
V sicasnosti sa v blizkosti lokality Lany-Lucky nenachadzaji Ziadne odstavné plochy,
radové, alebo hromadné garaZe.

Cyklisticka doprava

Trasy komunikécii navrhovanych v UPN SU Rajecké Teplice vychadzaju z principov
segregacie réznych druhov dopravy, resp. minimalizacie ich moZnych konfiiktov.
Rozhodujiici je pocit bezpeénosti a atraktivity prostredia, ktorym st komunikacie vedené.
Samozrejmostou je aj vybudovanie dostatoéného poctu stojanov pre odstavenie bicykiov.
Severnym krajom rieSeného tzemia prechédza navrhovana cyklisticka trasa Rajec — Zilina.

Pesi pohyb

Pesi pohyb chéapeme ako najdbleZitejSi spdsob premiestriovania sa v Uzemi, nakolko
vychadzame z koncepcie, Ze Uzemie ma podporovat rozvoj kipeinych funkcii.

V sidle su zastipené vdetky formy nemoftoristickych komunikacii, od skfudnenych
komunikéacii cez chodniky aZ po pesiu zénu. Stuperi ukfudnenia dopravy zavisly od na mieste
pouZitia, na intenzite dopravy a chodcov a na vybavenosti situovanej v blizkosti
komunikacie.

Vo vyhlade sa predpokladé realizécia peSej zony, kde bude zavedené reZimové
zasobovanie a pohyb vozidiel bude obmedzeny. PeSia zéna by mala zahrnitf Gzemie od
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Velkej Falry po vstup na kipalisko v smere S-J a od Mestského tiradu po Zelezniént trat' v
smere V-Z.

Negativne uéinky dopravy

Doprava, ktord sa pohybuje po ceste 1/64, je zdrojom hluku a exhaldtov. ZvySent
pozomost' bude potrebné venovat’ ochrane tzemia, v ktorom je cesta nad droviiou terénu
v nasype, kde dochadza k Sireniu hluku do SirSieho okolia. V d'alSich stuprioch PD je
potrebne v savisfosti s hiukom preverit skutoéné dopady na rieSené Gzemie a pripadne
navrhnat vhodny vyber protihlukovych opatreni.

Hluk so Zeleznice ma fieZ svoj dopad na Gzemie. Vzhladom na postupné zniZovanie
zataZenosti ZelezniCnej dopravy nebude hlucnost po realizécii navrhovanych izoladnych
pasov zelene obfaZovafl rieSené dzemie.

NAVRH RIESENIA

Doprava cestna

Dopravnt obsfuhu rieSeného zemia navrhujeme rieSit obsiuznymi komunikaciami
miestneho vyznamu s malym dopravnym zataZenim. Obsluzna komunikdcia sa na
nadradeny komunikany systém - cestu 1/64 napaja v dvoch miestach napojenia 1 a 2 (vid.
situécia). Na tuto obsiuZni komunikaciu (C2), ktoré dopifia spojenie zbernej komunikécie by
sa napajali obsiuiné komunikacie spristupfiujice objekly a plochy tizemia (C3).

Miesto napojenia ¢. 1 predstavuje miesto nad Groviiou rastlého terénu, kde sa pripaja
obsluzna komunikécia na prelozku cesty /64 v jej nasype. V tomto mieste sa vyhybame
KriZeniu Zeleznice za cenu prekonania velkého vyskového rozdielu a prekonania vodného
toku. Napojenie musi byt v stilade s ustanoveniami prisiusnych STN.

Miesto napojenia €. 2 predstavuje miesto na Grovni terénu, kde sa pripaja navrhovana
trasa obsluinej komunikacie na cestu 1/64 a krizuje Grovriovo jestvujice nechranené
Zeleznicné priecestie, ktoré by si vyZiadalo dpravu. Uprava priecestia vyZaduje osadenie
vystraznych zariadeni, poklddku kabla od priecestia po Zelezniéni stanicu v Rajci a Zel.
stanicu v Rajeckych Tepliciach a dpravu zvrsku priecestia. (naklady cca 7 mil. Sk)

S drovriovym kriZovanim uvaZujeme preto, lebo lokalita Lany-Licky je bez vy$§ieho
dopravného vyznamu. Predpokladdme, Ze za 24 hod by cez Zelezni¢nu trat preslo max.
1000 osobnych automobilov, ¢o predstavuje 42 0s. automobilov za hodinu.

Lokalita Dielnice bude napojené ako doteraz z katastra obce Zbyriov. Na pristupovej ceste
potrebné upravit Zivicny povrch. Navrhované trasy pristupovych komunikdcii k chatdm by
mali mat tiez Ziviény povrch.

Hromadna doprava

Zriadenie novych Zelezni¢nych zastdvok nenavrhujeme. Pristupnost rieSenej lokality
zo ZelezniCnej stanice je z okrajovych Casti 10 min. chbdze.

Zriadenie novych autobusovych zastavok nenavrhujeme. Pristupnost riedenej fokality
z aufobusovych zastavok je z okrajovych ¢asti 5-10 min. chédze.

Staticka doprava

Parkoviska navrhnuté vlokalite Lany - Lucky st urené pre névstevnikov
ubytovanych v ubyfovacich zariadeniach a uZivatelov obéianskej vybavenosti Forma
odstavenia je podfa toho bud' v individudlnej garéZi alebo na teréne. Ubytovanym
navstevnikom buda slaZit hromadné garéZe v suterénoch budov, alebo parkoviska na teréne
pri vstupoch do objekiov.

Odstavné plochy sliiZiace obyvatefom budt zabezpebované na viastnom pozemku v
garaZi alebo na teréne.

Dopinok UPN SU Rajecké Teplice ~Lany, Lucky - distopis 23



JS——

Parkovacie plochy navrhujeme v blizkosti pléch uréenych na vybavenost penzionov a
v blizkosti ploch urcenych pre rekreéciu a 8port. Podet parkovacich miest bude dimenzovany
pre jednotlivé funkcie v rieSenom Gzemi pre vyhladovy stuperi automobilizacie. Ovela vacsi a
pocetnej$i je tlak na potrebu parkovacich pléch pre pasantov vyuZivajicich vybavenost
tzemia. Najviac takto dotknuty je priestor pre Sportové a rekreacéné vyuZitie, pripadne
priestor pre situovanie malého supermarketu.
Farkovacie plochy pre lokalifu Dieinice navrhujeme decentralizovat a umiestnit na
pozemkoch majitelov chét. Pre zimné vyuZitie chatovej lokality je vhodné lokalizovat' v Gzemi
zachytné parkovisko. Jeho poloha je mimo rieSené Gzemie.
Parkovacie kapacity:

Ubytovani hostia: 500 a? 700 hosti vo vyhlade 700:10= minimaine 50-70
Navstevnici: predpokiad v sezéne ceca do 300 oséb 300:4= minimaline 75
Spolu 1000 osbb minimaine 145

Parkoviska v tizemi by mali byt realizované tak, aby umoZriovali vysadbu vysokej
zelene, ktor4 zabrani prehrievaniu povrchov. Odvodnenie pldch musi byt zabezpedené
daZdovou kanalizaciou.

Pesi pohyb

Taziskom riedenej lokality navrhujeme realizovat hlavnd pediu zonu, kde bude
zavedeneé reZimoveé zasobovanie a pohyb vozidiel bude obmedzeny. Do peSej zony budi
ustit hlavné pesie komunikacie prichadzajice zo vSetkych smerov. Pesia zéna lokality Lany-
Lacky by mala navizovat na pediu zénu Rajeckych Teplic a tvorit' jej neoddelitelnt sticast.
Spojenie peSich zon by malo byt podporené aj atraktivitami hlavne v tseku medzi
Zelezni¢nou stanicou a Porubskym potokom. Medzi atraktivity, vhodné pre dané (zemia
patria altanky, sochy, vybavenost, piknikové plochy, favicky a pod.

Pesdi pohyb navrhujeme formou dldzdenych chodnikov pozdl¥ obsluznych
komunikécii spristupriujacich rie§ené (zemie a pozdi? vodného toku tak, aby navrhované
pedie komunikécie boli napojené na jestvujice peSje trasy, a aby sa nestratil pocit
bezpecnosti a pohody pri pohybe v kipelnom meste a re§pektoval sa tak vnitorny Zivot
kapefov, ktory je zaloZeny na peSom pohybe.

Pesie trasy pozdf? vodného toku Rajéanka uvazujeme realizovat v nasypoch, z toho
dévodu, aby bolo riesené tizemie chrénené pred pripadnymi zaplavami, prefoZe rieSené
tzemie je inundaénym tGzemim vodného toku Raj¢anka.

KriZovanie hlavnych pedich tras so Zeleznicou a cesfou 1/64 navrhujeme riesit
mimodrovriovo podchodom.

Cyklisticka doprava

Hoci v Gzemi priamo nenavrhujeme trasy cyklistickef dopravy treba poznamenat, e
Uzemie Lény Lacky le2l na cyklotrase Rajec- Zilina. Pre tento typ dopravy navrhujeme
realizovat’ zachytné a odpodinkové miesto pripadne viac miest.

Negativne ucinky dopravy
Negativne ucinky od dopravy vedenej po ceste I/64 a po Zeleznici, navrhujeme riesit

savislym izolaCnym péasom vysokej krikovef zelene (ihlicnaté, husté druhy) v Sirke 10-20 m,
ktory by Ciastoéne eliminoval negativne tdinky hluku od dopravy.

1.2} VODNE HOSPODARSTVO

Zasobovanie vodou

Sudasny stav:
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Zaujmové uzemie sa d&leni na 4 hlavné lokality. Lokality st orientované na
juhovychode mesta, na nezastavanom dzemi, v priestore medzi riekou Raj¢ankou
a Zeleznicnou stanicou Konskd, povySe pritoku Porubského potoka. V lokalite nie je
vybudovana technicka infrastruktiira.

Cez lokalitu prebiehaju dve daZdové kanalizacie, kforé odvédzajti daZdové vody
Z priemyselnych arealov v blizkosti ZelezniCnej stanice Konska. Tieto systémy je treba
v dalSom spractvani Gzemnej dokumentacie reSpektovat, spolu aj moZnost vzdutia vod
v Rgj¢anke a Porubskom potoku. Pripadné odvodnenie komunikacii  navrhnat
s reSpektovanim mozného zdvihnutia hladiny.

Navrh zasobovania vodou:

Dopinok riesi posudenie daného Gzemia na vyhladové kapacity, navrhuje
vybavenost s ohfadom na pripadné rozSirenie, resp. uvaZované koncepcie vo vodnom
hospodarstve.

Potreba vody je vypoditana podia Upravy MP SR &.477/99-810 z 29.2.2000. Pre
ubytovanie pocitam priemernt spotrebu, nakolko v takomto stupni nie je kategorizovang
trieda ubytovania.

Lokalita ,, 1

Ubytovanie:

250 162, & 350 i/ibzko™ .deri’ = 87 500 I.deri”

Strava: 150 stoliciek pre obratkovost' 3 jedal na smenu => 450 jeda/
zamestnanci: 450 jedal => 12 zamestnancov

12 zamest. & 450 1.s'= 5 400 |.defi

Priemerna denné spotreba: Q.= 87 500 + 5400 = 92 900 l.defi'=1,101.57
Max. denna potreba : Qumax = 92 900 . 2,0 = 185 800 l.defi'= 2,20 1.5
Max. hodinovd potreba : Qumax = (185 800/24).2,1 =16 250 L.h"'= 4,515

Lokalita ,,2% - Zhodné ako lokalita ,1*

Lokalita ,, 3%

Strava: 100 stoliciek pre obratkovost 3 jedal na smenu => 300 jeda!
zamestnanci: 30 jedél => 9 zamestnancov

9 zamest. & 450 1.s"= 4050 I.defi"

Priemerna denné spotreba: Qs= 4 050 l.deri’=0,05{5"
Max. denna potreba : Qgmax = 4050 . 2,0 =9 100 defi’= 0,105
Max. hodinova potreba : Qpmay = (9 100/24).2,1 = 800 1h'=0,221s"

Lokalita ,,4% Chatova osada - 50 chat

V tejto lokalite je spotreba vody sporadickd. Jestvujica chatovéa osada v priestore mé viastny
zdroj vody a jednotlivé chatky maji vybudované Zumpy. Prepojenie tzemia na vodovod
zasobujici od Zbyriova detsky tabor Zeleznic neriesi Ziadne problémy, lebo tento vodovod je
vo vy8Som tlakovom pasme cez dotfaCaciu stanicu. Pre chatovi osadu navrhujeme vyrie$it
privod vody z Rajeckych Teplic, napojenim na rozvody planované v lokalite Lany a Licky
s vytvorenim dotfaCacej stanice v pripade potreby, alebo zachytenim vody v rezervoéri nad
lokalitou Dielnice v mieste, kforé bude uréené hydrogeologickym prieskumom. Bilancia
spotrebu vody mbZe byt zavadzajica, pretoZe odber bude iba cez vikendy a v letnef sezéne.
Chaty 50 objektov, 5 i6Zok/chata:

250 162. & 350 Wiozko™ . deri" = 87 500 I.deri

Uvedené spotreba je maximaina pre leto a vikend.
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Celkova potreba pitnej vody v lokalitach Lany a Liucky

Qu= 179,05 m*.deri’= 221157, Qumax=8,7 LS’

Celkova potreba pitnej vody v lete cez vikend v pripade napojenia chatovej osady
Dielnice

Qy chatovs osade™ 87,5 m’.deri’= 1,011s7, Qn,max chatovs osada = 2,12 1. s’

Qh,max celkovd — Qh,max chatovd osada 2; 12 1 3-1 +Qh,max Lany, Ladky 8; 71 S—T = 10382 1-3-1

Potreba poZiarnej vody je limitovana kapacitou radu — 10 1.8, Mesto Rajecké Teplice je
z4sobované vodou zo skupinového Rajeckého vodovodu cez mestsky vodojem. Uzemie
bude napojené na miestnu siet' v Rajeckych Tepliciach - Konskej, orientovanie jestvujucich
rozvodov a predpoklad privodu je na situacii,

V infravilane mesta Rajecké Teplice sa nachadzaji trasy rozvodného vodovodného
potrubia, v hornej asti vodojem objemu 1 x 1000 m®, ako aj vodovodné privadzade. Trasy
rozvodnych vodovodnych potrubi je potrebné v celom rozsahu akceptoval, dodriat
ochranné pasmo vodovodu v zmysle Zékona ¢ 442/2002 O verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach § 19 odst. 21, ktory vymedzuje sa pasmo ochrany verejného
vodovodu v Sirke 1,6 m od pddorysného boéného okraja vodovodného potrubia na obidve
strany. V pasme ochrany podfa odst. 51 je zakazané vykonavat zemné prace, stavby,
umiestriovat’ konstrukcie - iné podobné zariadenia, vykonavat Cinnosti, ktoré obmedzuji

pristup k verejinému vodovodu, alebo ktoré by mohli ohrozit jeho technicky stav.

Navrhované rozsirenia rozvodnej vodovodnej siete navrhujeme situovat’ do verejnych
¢asti pozemkov, miestnych komunikacii, v ¢o moZno najvacsej miere riesit rozirenie
rozvodnef vodovodnej siete - zokruhovanim. Napojif rozvodnd vodovodnd sief v
navrhovanych lokalifach privodmi vody miniméalne z dvoch smerov rovnakého takového
pasma. Material rozvodného vodovodného potrubia doporulujeme realizovat z HDPE
vodovodnych rar.

Kanalizacia

Suéasny stav:

V zujmovom nie je v stiCasnosti napojenie na verejn kanalizaciu. Rajecké Teplice
maji kanalizaCny systém, tento vsak nie je napojeny na Gistiacu stanicu, teda bezpecéne
odvadza len vody daZdové, neznecistené. Ostatné vody st napojene spravidla cez malé —
domové cistiarne.

Navrh

V stcasnosti je pripraveny projekt odkanalizovania mesta a oblasti budovanim
kmeriovej splaskovej stoky smerom na Zilinu a jej COV. Projektové dokumentécia zahrfiuje
odkanalizovanie mesta, situovanie stoky je vychodne od udzemia, prechadza kipefnym
parkom, smerom na Konsku sa lomi pred Porubskym potokom. Tu bude napojovaci bod pre
rieSené Uzemie. Stokovi siet v tzemi situovat' tak, aby napinila celkovi koncepciu, tjf.
umoZnila prediZenie smerom na Zbyriov.

V' podrobnom navrhu zastavby dzemia zohladnit uZ celkové osadenie kanalizacie
v napojovacom bode. MbZe nastat, Ze zastavba bude fouto podmienkou ovplyvnena.
Mnozstvo odpadovych véd je zhodné s bilancovanou spotrebou.

Podrobne sa nezaoberam odvedenim daZdovych véd, foto je separatna zaleZitost
tzemia, bude riesena na urovni projektovej pripravy, po presnom Specifikovani povrchov a
reSpektovani horeuvedenych podmienok. samotné vyustenie do Rajéanky na najniz§om
bode Gzemia. Individualne moZno vyuzit aj terajSie daZdové stoky, to av$ak po vyjasneni
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vSetkych vztahovych a kapacitnych faktorov. Predpokladéme, Ze vedenie daidovej
kanalizacie by bolo uloZené v pozdiZnef osi tizemia.

Odtokové pomery

Uzemie lokality Lany-LGcky odvodriuje Rajéanka s pravostrannym  pritokom
Porubskeho potoka. Toky sa vyznacuju nevyrovnanymi prietokmi podas roka. Maximalne
prietoky su v mesiacoch marec-april, minimaine september-okidber.

Priemerny roény prietok Rajéanky v Poluvsi je 3,95 m® /s. Celé uzemie je iastocne pred
povodriami chranené malym protipovodriovym nésypom. V pripade |, Ze ddjde v tzemi
k stavebnef ¢innosti je potrebné zabezpedit posiinenie protipovodriovych tprav.

Uzemim prechédza kryty profil DN 600 bezmenného potoka, ktory odvodriuje tzemie nad
Zeleznicou a Ciastocne aj rieené tizemie. Plochy lokality Lany — Licky st meliorované, preto
bude potrebné v projektovej priprave vyriesit' odvodnenie celého dzemia. Kryty profil
navrhujerme ponechat, alebo v pripade potreby preloZit.

1.3) RIESENIE ENERGETIKY A ENERGETICKYCH ZARIADENI

1.3.1) ZASOBOVANIE PLYNOM

Suacasny stav
V zaujmovej fokalite sa v sti¢asnosti nenachadzaji plynovody.

Moznost’ pripojenia tizemia na technickd infrastruktiru
- na miestnu STL plynovodnii siet mesta Rajecké Teplice o prevadzkovom tlaku do 0,1 MPa

z ocefového potrubia DN 200 situovaného v priestore Zelezniénej stanice a na planovant
obnovu STL frasy v ulici 30. aprila s profilom potrubia PE, D 90

Néapocet potrieb plynu
Lokalita ZPN
Druh vybavenosti m3/h
Lokalita ¢. 1
- penzidny 250 16Z. 150 st. 48,0
- VO priestranstva 3,8 ha -
Lokalita ¢. 3
- VO priestranstva 3,8 ha -
Spolu ; 48,0
Lokalita &. 2
- penziony 250 16Z. 150 st. 48,0

- VO priestranstva 3,8 ha -
Lokalita . 4

- restauracia 100 st. 17,0

- VO priestranstva 4,2 ha -

Spolu 65,0
Celkom 113,0

Navrh zasobovania zemnym plynom

Zabezpeclenie spotreby zemného plynu pre celé rieSené tzemie cca 113 m3/hod. sa
navrhuje rieSit z miestnych STL rozvodov do 0,1 MPa mesta Rajecké Teplice :
- jeden privod plynu potrubim PE o D 90 sa prevedie zo st¢asného ocefového potrubia DN
200, situovaného v priestore Zelezniénej stanice
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- druhy privod 0 D 90 od ulice 30. aprila, ktoref trasa plynovodu sa uvaZuje na rekonstrukciu
s potrubnym materidlom PE a dimenziou potrubia D 90
- rozvody plynu v rieSenom dzemi sa prevedi materidlom PE rady SDR o dimenzidch
potrubia D 90 a D 63
- v navrhovej etape vystavby je potrebné realizovat :

- privod STL o dimenzii D 90 v df?ke cca 420 bm

- prekrizovanie ZelezniCnej trate a Porubského potfoka

- rozvod plynu v fokalite ¢. 1 potrubim D 90 v dizke cca 500 bm

- miestne rozvody plynu v dizke D 90 - 300 bm, D 63 - 300 bm

Ochranné pasmo :

V' zmysle zakona C. 70/1998 pre rozvody plynu st stanovené pasma ochrany od 0si
plynovodu na kazda stranu : STL v zastavanom dzemi  1m

ELEKTRICKA ENERGIA
Sucasny stav

V' zaujmovej lokalite sa v sucCasnosti nenachadzaji Ziadne siete a zariadenia
technickef infrastruktury (VN vedenia, trafostanice, plynovody a telefénne kabely). Cez
riesené uzemije prechédza len vzduSnd sekundarna siet po drevenych stipoch 2 obce
Konska do chatovef osady.
Moznost’ pripojenia izemia na technickd infrastruktiru
- od murovanej trafostanice Autoservisu T6 - 250 kVA 22 kV kabelovym vedenim
- Z odbocného vzdudneho VN vedenia linky & 253 situovaného za cestou Rajecké Teplice -

Rajec

Napocéet potrieb elektrickej energie

Lokalita Druh vybavenosli Elektrina kW
Lokalita &. 1 penziény 250 16Z. 150 st 190

VO priestranstva 3,8 ha 10
Lokalita &. 3 VO priestranstva 3,8 ha 12
Lokalita &, 2 penziony 250 I6Z. 150 st 190

VO priestranstva 3,8 ha 10
Lokalita ¢. 4 restauracia 100 st. 40,0

VO priestranstva 4,2 ha 13,0
Lokalita 5 chaty 50 & 250
Spolu : 715
Sahrnné ddaje - korekény saéinitel’ 0,8

Druh potreby lokalita 1. 2 3. | Iokalita 2. a 4. lokalita 5 Celkom
kW max 170,0 205,0 200 575
transformacny vykon 220,0 260,0 250 730
kVA

Celkovy elektricky prikon rieSeného iizemia cca 575 kW sa navrhuje riesit:

lokalita €. 1aé. 3- 170 kW :

- vybudovanie kioskovej trafostanice T I. - 250 kVA

- vybudovanie 22 kV kébelového vedenia od trafostanice Autoservisu v df?ke cca 500 bm
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lokalitaé. 2ac. 4- 205 kW :

- vybudovanie kioskovej trafostanice T il. - 250 kVA )

- vybudovanie 22 kV kabelového prepojenia medzi trafostanicami T 1. a T Il. v diZzke cca 400
bm

lokalita ¢. 5 - 200 kW :

Chatovts osadu Dielnice navrhujeme zasobovat z existujticef trafostanice umiestnenej
v katastri Zbyriov pri zabezpeleni zvy3enia transformacného vykonu o 250 kVA, alebo
vystavbou novef frafostanice v severozapadnom okraji navrhovanej chatove| zastavby.

Sekundamu siet' v rieSenom uzemi sa doporucuje budovat' 1 kV kabelmi v zemi ako
fednoducha mreZovi siet.
Vergjne osvetlenie riesit po sadovych osvetfovacich stoziaroch s kébelovym prepojenim.
ZASOBOVANIE TEPLOM

Stav
V riesenej lokalite sa v stiCasnosti nenachddzaji Ziadne zariadenia na vyrobu tepla.

Napocdet potrieb energii (elektrina, teplo, plyn)

Lokalita Druh vybavenosti Teplo v kWi
Lokalita &. 1 - penziony 250 16Z. 150 st. 195,0
Lokalita &. 2 - penziony 250 16Z. 150 st. 195,0
Lokalita ¢. 4 - reStaurdacia 100 st. 30,0
Lokalita €. 5 50 chat. 30,0
Cefkom 450
Sahrnné hdaje - korekény saéinitel’ 0,8

Druh potreby lokalita 1. a 3. | lokalita 2. a 4. lokalita 5 Celkom

MWt 160,0 180,0 100 440

Navrh zasobovanie teplom

Zabezpecenie potrieb tepla sa navrhuje decentralizovanym spésobom z objektovych
resp. zdruZenych zdrojov tepla, s pouzitim paliva zemny plyn.
Vlokalite ¢. 1 sa vybuduje zdruZeny zdroj tepla, resp. vaési pocet objektovych zdrojov podfa
spdsobu realizacie penzidnov (jeden objekt s celkovou I6Zkovou kapacifou alebo viac
objektov s mensou l6zkovou kapacitou. Celkovy tepelny vykon lokality 160 kWt.
V fokalite ¢. 2 sa navrhuje obdobné rieenie ako v lokalite ¢. 1, tepelna potreba lokality je
160,0 kWt
V lokalite ¢. 4 pre redtauraciu 100 stoliciek sa vybuduje ohjektovy zdroj tepla o vykone 30,0
kWA
Vfokalite ¢. 5 sa uvaZuje s miniméinou potrebou tepla, nakotko sa jedna o chatovi osadu
vyuZivani hlavne v letnych mesiacoch, kedy nevzniké potreba vykurovania. Potrebu tepla
navrhujeme rieSit lokalnym vykurovanim s vyuZitim tuhého paliva (hlavne dreva) a elektrickej
energie.

Ochranné pasma
V' rieSenom uzemi lokality Lény-Lacky sa neplanuje Ziadna vystavba tepelno-
energetickych zariadeni vyZadujica si ochranné pasmo.

TELEKOMUNIKACIE:
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Sdcéasny stav
V riesenej lokalite sa v stc¢asnosti nenachadzajiu Ziadne siete a zariadenia technickej
telekomunikacii.

Napoéet telefonnych stanic HTS

Lokalita - vybavenost’ Pocet HTS
Lokalita &. 1 - penzion 250 1620k 25
Lokalita €. 2 - penzién 250 16Zok 25

- reStauracia 100 stoliciek 5
Spolu : 55

Pre lokalitu ¢. 5 (Dielnice) neuvaZujeme s rozvojom telekomunikacnych sieti.
Spojenie bude zabezpecené sietou mobilych operatorov.

Sdahrnné ddaje - korekény sucinitel 0,8

Druh potreby lokalita 1. a 3. lokalita 2, a 4. Celkom

telefonne stanice 25,0 30,0 55,0

Navrh riesenia

PoZiadavka cca 55 hlavnych telefénnych stanic sa navrhuje rie§it z digitainej
Ustredne RSU Rajeckeé Teplice za predpokiadu :
- rozSirenia kapacity tustredne o pocet odchodnych vedeni cca 180 (af rezerva pre pévodne
planované RD na tzemi Zbyriova)
- vybudovanie pripojného kabelového vedenia cca 180 Pp

KriZovanie
KriZovanie vedeni technickej infradtruktury so Zelezni¢nou trafou a Porubského
potoka riedit' v spoloénom koridore.

m) Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

m.1) STAV ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Na Zivotné prostredie ma vplyv hlavne Cinnost ¢loveka, ktord nie je vidy v silade s
potrebami Zivotného prostredia. Clovek svojou Cinnostou vytvéra stresové javy, ktorych
intenzita je odvisla od intenzity danych d&innosti a rozlohy Gzemia, na ktorom sa éinnost
uplatriuje. Najddlezitejsie Sinnosti ovplyviiujuce stav ZP sa dotykaju:

- intenzity dopravy

- zataZenosti prostredia hitkom

- znedistenia ovzdusia a poskodenie vegetacie imisiami

- znecistenia vodnych tokov a podzemnych véd

- kvality Struktiry intravilanu - obsah a rozsah kvalitnych prvkov ZP - parky, vodné toky a
plochy vysoka zeleri, plochy Sportu a rekreacie

Sumarizacia negativnych javoy podielajicich sa na zhorSovani Zivetného prostredia rieenej
lokality:

- hluk z komunikacie 1/64, zvySena prasnost

- hiuk zo Zeleznice

Sumarizacia pozitivnych javov v dzemi podiefajicich sa na zlepSovani Zivotného prostredia
riedenegj lokality::
- regionalny biokoridor Rajéanky so vzrastiou zelefiou
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- lesopark v polohe lokality Dielnice
- miestny biokoridor Porubského potoka
- ochranné pasmo Il. stupfia prirodnych liedivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach

m.2) NAVRH STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Lokalita Rajecké Teplice — Lany-Lucky ma relativne dobru kvalitu ZP. Pre udrianie
dobreho stavu ZP aj po realizécii zamerov v rieSenej fokalite Lany-Licky doporudujeme
dodrzat rad opatreni, ktoré vsak budu vyZadovat nemalé financéné naklady.

Navrhované opatrenia

- realizovat' vysoky podiel zelene na verejnych priestranstvach a v areéloch penziénov,

- vysadba zelene okolo obsiuZnych komunikacif

- vysadba izolaénej zelene pozdiZ Zeleznice a cesty 1/64 na elimindciu huku

- plynofikacia vSetkych navrhovanych objektov, alebo ind ekologicka forma vykurovania

- ekologické spravanie sa kaZdého obyvatela mesta (napr. upustenie od pélenia
zahradnych zbytkov — Casté inverzie spésobujfi Sirenie dymu)

- bezprasna tiprava povrchov pesich parkovych komunikacii.

- nevykonavat' Cinnosti, kforé by boli v rozpore s ochranou zéujmov podfa osobitnych
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov

n) Zhodnotenie udzemia 2z hladiska “lGzemného
systému ekologickej stability”

Navrh vychéadzal so spracovaného MUSES-u pre UPN SU Rajecké Teplice.

Priemet MUSES - u do rie$eného tizemia
MUSES vymedzil v rieSenom (izemi a v bezprostrednom dotyku niekofko prvkov

Zakladnej Struktary ekologickej stability:

— lokalita ¢.3 — biocentrum regionéineho vyznamu — Tista Hora-Skaiky-Plana Hora

- lokalita ¢.4 — biokoridor regionéineho vyznamu — altvium rieky Rajcanky

- lokalita ¢.7 — biocentrum lokéineho vyznamu — jelSiny pri sttoku Rajéanky a Porubského
potoka, plosne zmensené preloZkou cesty /64

— lokalita ¢.8 — biokoridor lokédlneho vyznamu — Porubsky potok

— lokalita ¢.20 — vyznamné nelesna zelefi — lipové alej pri Zeleznicnej stanici kond&i pri
Porubskom pofoku

Stret zaujmov s MUSES

Navrh zasahufe Ciastocne do regionaineho biokoridoru Rajéanky a biokoridoru
Porubského potoka. Zasahy si navrhnuté v miere, ktord by nemala poskodit biokoridor —
Jjeho prioritna funkciu. Zasahom do alivia Raj¢anky budi dve pedie lavky spéjajtice fokality
Lany-Lucky s chafovou osadou Dielnice. Pedia ldvka pri stitoku Rajéanky a Porubského
potoka bude vyuiita aj pre cyklisticki dopravu. Na Porubskom potoku navrhujeme
lokalizovat' peSiu lavku v Sirke 3,5 m. Lavky budl( osadené nad hiadinou 100 rodénych véd.
Lokalita jelSiny pri sutoku Rajéanky a Porubského potoka budi zasiahnuté vystavbou
obsluznej komunikacie,

Opatrenia vyplyvajiice s MUSES-u a stanoviska SOP SNP Mala Fatra

» reSpektovat frasy regionalneho biokoridoru RajCanka, biokoridoru lokéineho vyznamu
Porubsky potok. Redpektovat biokoridor v $irke min. 20 m od okraja vodného toku.
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» zachovatl prirodzeny charakter rieCnych ekosystémov tj. vodnych tokov a ich aluvii.
V navrhu neuvaZujeme s regulaciou tokov. Ochrana uzemia pred vysokymi vodami bude
realizovana v dotyku s biokoridorom,

e nezasahovat do vodnych tokov pocCas stavebnej dinnosti v izemi a minimalizovat zasahy
do brehovych porastov

» zabezpelit neposkodenie brehovych porastov pocas vystavby

o realizovat vysadbu pod piliermi cestného telesa (1/64) pozdiz vodného toku Porubského
potoka — krovita zeleri Viburnum, Crateagus, Ligustrum, Sambucus, Salix v §irke 5 m.

o pozdiZ vodného toku Porubského potoka mimo priestoru pod cestnym telesom vysadit
Salix Fragilis, Salix alba, Tilia cordata, Fraxinus excelsior, Acer platanoides

o Zlikvidovat v fokalite invéazne druhy rastiin

o projekt vysadby predioZit na pripomienkovanie KU v Ziline — odbor 2P

o) Vymedzenie prieskumnych, loziskovych tzemi, a
dobyvacich priestorov

Uvedené priestory sa v tzemi nenachéadzaju.

p) Vymedzenie pléch vyzadujicich zvysentd ochranu

Medzi plochy vyZadujice zvySenu ochranu mozZno zaradit regionainy biokoridor Rajéanky.
fch esteticka hodnota je vSak poruSena divokymi skiadkami odpadkov, splaveninami a
réznymi druhmi ruderalnych spolodenstiev.

q) Vyhodnotenie mozného pouZitia PP a LP na
stavebné a iné zamery

q.1) Zabery

Zabery PP sa uvaiujt hlavne z dévodu vystavby novych objektov obd&ianskej a $portovo
rekreacnej vybavenosti.

Rozclenenie podfa jednotlivych funkénych zloZiek je v tabulke 6.2 ,Prehfad o Struktire
pbdneho fondu na uvaZovanych lokalitach.

Celkovy zaber polnohospodérskej pbdy a ostatnych pléch v rie§enom tzemi je 26,09 ha,
z coho v zastavanom dzemi 0,02 ha, mimo 26,07 ha. Zo zaberanych kultir st najviac
zastupene orne pddy. Uvedené rozélenenie je zdokumentované v tabufke &.1. Uhrné
hodnoty druhov pozemkov.

Pre nazomost' uvadzame aj odvody za odnimant pofnohospodarsku pédu za

firanicou zastavaného uzemia vyrdtané na plochu zaberanej PP
Od 1. maja 2004 podfa noveho zakona 220/2004 Z.z. O ochrane pofnohospodérskej pbdy
plati zruSenie odvodov, preto tabulku odvodov za odfiatie neuvddzame.

q.2} Charakteristika lokalit

Lokality €. 1, 2 st ur€ené k zaberu pre vystavbu kipefnej vybavenosti a penziénov. Lokality
sa nachadzaji v mimo zastavaného tzemija.
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Lokality ¢. 3, 4 budu slaZit pre vybudovanie Sportovisk, odpocinkovych pidch, nachadzaji
sa mimo zastavaného tzemia

Lokality €. 5, 6, 7 budud siiZit pre vybudovanie parkovacich kapacit, nachadzajg sa mimo
zastavaného tzemia

Lokality €. 8 je uréend pre vybudovanie chatovej osady. Lokalita sa nachddza mimo
zastavaneého tzemia.

Lokality ¢. 8 je urcena pre vystavbu obsluZnych komunikacii. Lokalita sa nachadza mimo
zastavaneého Uzemia a z malef ¢asti v zastavanom Uzemi.

Lokality ¢. 10 je urena pre vybudovanie chatovej osady. Lokalita sa nachédza mimo
zastavaneho Gzemia

Tabulka PP /1: UHRNNE HODNOTY DRUHOV POZEMKOV

KU Oma | Chmelnice | Vinice | Ovocné | Zahrady | TTP | Pain. Lesné Vodné [ Zastavan | Osfatné | Celkova
poda sady poda pozemky plochy & plachy plochy vymera
celkom
2. 3. 4. 5, 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13.
21,5 0 0 4] 0 4,1| 25,67 0 0 o] 0,48 26,09

1

RAJECKE |
TEPLICE

Tabulka PP / 2: PREHLAD O STRUKTURE PODNEHO FONDU NA UVAZOVANYCH
LOKALITACH = ODNATIA = POLNOHOSPODARSKEJ PODY ZPP  PRE
NEPOENOHOSPODARSKE UCELY

Funkéné Uhrnna vymera lokality v ha predpokladana vymera Uzivatel | Viastnik | Investién
vyuzitie polnohospodarske] pédy mimo ;| polnohos | polnohos | & zasahy
@ zastavaneho izemia k 1.1.1990 | p. pady p. pddy | do pody
ol & celkom z toho celkom z toho (drzite?) (zéaviahy)
R v mimo Skupina | Vymera
el zastavan | zastav, BPEJ (v ha)
E | = om dzemia
g | & tzemi
= d
w
X
1| RT. ov- 3,44 ¢ 3,44 3,44 71201 3,24
PENZIFONY 71102 0.20 - - -
2| RT PEA?Z"; oy 3,96 [ 3,86 3,96 71201 3,96 - - -
3[RT. | Srort | 468 0 468 | 468 | 71201 | 3,44 - - -
71102 1,24
4| RT.| SPoRt. | 4,97 0 4,97 497 | 71201 | 4,97 - - .
5| RT. PARKING 0,62 0 0,62 0,62 71201 0,62 - - -
4] PARKING 0,55 4 0,55 0,55 71201 0,55 - - -
7 | RT. PARKING 0,32 0 0,32 0,32 71201 0,32 - - -
8| RT. ng;gz‘ 247 0 2,47 2,47 79201 247 - - -
9 | RT. | KOMUNKACIA| 3 53 0,02 3,56 3,08 71201 2,48 - - -
71102 0,60 - - -
16} R.T. ng:gz‘ 1,5 0 1.5 1.5 79201 1,5 - - -
CELKOM 26,09 0,02 26,07 25,59 25,59
LOK, 1-10

r) Hodnotenie navrhovaného riesenia
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funkéného vyuZitia tzemia. Plodny zéber pofnohospodarskych pozemkov bude velky, ale
péda pouZita na zastavanie objekimi a komunikaciami iba na ploche 20-30%. Kapacity
inZinierskych sieti je moZné priebeZne prispésobovat intenzite rozvoja tzemia.

Realizacia navrhovanej urbanistickej Struktiry je redlna do roku 2015 - 2020.
Predpokladame, Ze uzemie mbZe byt plnohodnotne zapojené do sidla v priebehu 5-7 rokov.
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C) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

CAST PRVA
Uvodné ustanovenia

1. Clanok

Vyznam mesta v ramci izemia okresu Zilina

Rajecké Teplice st mestom strednej aZ stredne mensej velkosti s kupefnym vyuZitim
cefostatneho az medzindrodného vyznamu.

2. Clénok

Rozsah piatnosti Doplnku UPN - SU Rajecké Teplice

1. Zévézna cast UPN — SU Rajecké Teplice plati pre celé riedené (izemie obce vymedzené
vo vykresovej ¢asti.

2. Vseobecne zdvézné nariadenia urci, alebo upravi rozsah platnosti Zavéznej dasti SU
Rajecké Teplice

3. Clanok

Vymedzenie pojmov

1. Zavédzné Casti doplnku tizemného planu mesta Rajecké Teplice — Lany, Licky — obsahuj
regulativy  Gzemneho rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia CEasti mesta vyjadrenych vo forme
regulativov obsahujdcich zévdzné pravidia, ktoré stanovujii opatrenia v gzemi, podmienky
vyuZitia Uzemia a umiestiiovania stavieb.

2. Zasady — urcuju zakladni koncepciu funkéného vyuiitia a priestorového usporiadania
vymedzeného rieSeného tizemia Gasti mesta.

3. Regulativy — sti zavdzné pravidla vyjadrené slovne, Ciselne alebo graficky, ktoré reguluji
funkcéne vyuZitie a priestorové usporiadanie (izemia.
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CAST DRUHA

Zasady a regulativy

4. Clanok

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
Uzemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Requlativy priestorové

Hlavna kompoziéné os rieSeného Gzemia prechadza taZiskom Gzemia rovnobeZne so
Zeleznicou a napédja sa na lipovi alej a kipeiny park. Na tito os sa musia viazat
najatraktivnejsie priestory.

Funkéne usporiadanie rie§eného Uzemia musi byt v sidfade s vykresom & 2

Komplexny urbanisticky navrh v éleneni na zény:
A — zony obéianskej vybavenosti
F - rekreacné zony

Pozn.: Oznadenie zon nadvédzuje na oznacenie v platnom tzemnom pldne mesta.

A~ z6ny obéianskej vybavenosti (A4, A5)

- Zakladna funkcia - obCianska vybavenost so zameranim na kipefnictvo, rekredciu,

- Dopinkova funkcia - obytnd a iné v silade s funkciou kiipelného miesta, ktoré
nebudu narusar klimatické a hydrologické podmienky uzemia,

- Previadajuci typ stavebnej éinnosti — novostavby,

- Spbsob zastavby - dvojtrakiové a trojiraktové objekty, pocet podiazi max. 0+3+1
alebo 0+3+1, strecha sedlova alebo valbova so skionom 35-45°,

- Vefkost pozemkov od 1000 m?, Sirka pozemkov od 25 m, drobnochov vyltdeny.

- V tychto zénach nie je moziné zriadovat funkcie, ktoré negativne ovplyvriujti zény:
predajne streliva, vybusnin, toxickych latok, plynovych flias, samostatne stojace
sklady, skladky stavebného materialu, sklady radioaktivnych a chemickych latok,
biologicky nebezpecnych materidlov a preparatov, skladky odpadov.

F ~ Sportovo rekrea¢na vybavenost' (F9, F10) — lokalita Lany - Luéky

- Zakladna funkcia - Sport a rekreéacia vo véazbe na kipelnictvo,

- Dopinkova funkcia - sluzby, reStauratné zariadenia, byvanie s obdianskou
vybavenostou a iné v stfade s funkciou kipelného miesta, kftoré nebudi nardSat
klimatické a hydrologické podmienky zemia,

- Previadajuci typ stavebnej éinnosti - vystavba novych objektov,

- Spbsob vystavby - samostatne stojace objekty, vyska max. 2 nadzemné podiaZia +
podkrovie, strechy sedfové alebo valbové so skonom 35-45°, drobnochov vyltiGeny.

F — Chatova osada Dielnice (F4)

FPre roz§irend chatovi osadu plati, Ze jej zakladné funkéné vyuZivanie je uréené platnym
tzemnym planom mesta Rajecké Teplice zr.1998 a VZN mesta ¢.25/1998 zo dra
7.12.1998, tj. zékladna funkcia — funkcia rekreacné charakteru individudinej chatovej
rekreacie.
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5. Clanok

Pripustné, obmedzujtce, vyluéujice podmienky na vyuZitie jednotlivych pléch,
na intenzitu ich vyuZitia, requlacia vyuzitia ploch.

V lokalitach Lany-Licky a Dielnice nie je moZné zriadovat funkcie, ktoré negativne
ovplyviiujti tizemie, alebo by mohli byt zdrojom ekologickych havarii, pripadne inych
stresujacich dopadov: predajne strefiva, vybusnin, toxickych latok, plynovych flia§,
samostatne stojace sklady, skladky stavebného materialu, skladky ropy, pohonnych hmot
a chemickych latok bez stihlasu organu podfa osobitnych predpisov, sklady radioaktivnych a
chemickych latok, biologicky nebezpelnych materidlov a preparatov, skladky odpadov,
velkosklady, priemyseiné arealy, ktoré hlukom, pachom, prachom, alebo nejakym inym
negativnym spdsobom narti$aji Zivotné prostredie kipeiného tizemia.

6. Clénok

Zasady a regulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia, rekreéacie a priemysiu
A) LANY, LUCKY:

V oblasti obéianskej vybavenosti

V rieSenom tzemi je mozZné lokalizovat hiavne zloZky obdianskej vybavenosti so
zameranim na lieCebné kupelhictvo, ubytovanie pre pacientov a ostatnych navstevnikov
prirodnych liecebnych kapefov alebo inych zariadeni v kiipefnom areédli, rekreaéné sfuzby
a Sportové sluzby.

Kultura

Pre kultirne tcely treba rieSif viacudelovi salu, s kapacitou (min.100-150 miest) pre
podujatia komorného charakteru.

Pre kultirne podujatia v exteriéri bude sliZit park v strede rieSeného lzemia, ktory by
umoznioval organizovanie kultirnych podujati, spoloéenskych aktivit.

Telovychova a $port

V izemi Lany-Lacky buda tenisové kurty, areal pre loptové hry, pre nenéroéné
pohybové aktivity ako chbdza, beh — mozZnost vyuZit' af turistické trasy lesoparku. Vhodnym
dopinenim Sportovych pldch je minigolf spolu s vysadbou vySSej formy vegetécie.

Zdravotnictvo

Zakladné a vyssie zdravotnicke sluZby pre obyvatefov mesta sa budd poskyfovat
v miestnom zdravotnom stredisku a v blizkom krajskom meste Zilina a poskytovanie kiipefnej
starostlivosti bude v prirodnych lie¢ebnych kiipeloch v Rajeckych Tepliciach.

Maloobhchod

Maloobchodnu siet’ je potrebné orientovat’ 0.i. aj na predaj suvenirov, fudovych
vyrobkov z dreva, koZe a na prezentaciu tradiénych remesiel. V polohe pri vstupe do tizemia
cez drovriovy Zelezniény prejazd, na rozhrani katastra Zbyriova a Rajeckych Teplic, je
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moZné osadit’ aj vefkostne a hmotovo Gzemiu primerany supermarket s podmienkou, e
parter prifahly k hlavnej pelej osi bude vyuZity pre prevadzky komorného charakteru —
restauracie, kaviarne, cukrarne, vinarne, predajne suvenirov a pod.

Stravovanie a ubytovanie

Treba preferovat’ zriadovanie vinarni, dennych a noénych barov, restaurécii so
slovenskymi kulinarskymi Specialitami, cukrdrni a pod. V Gzemi by malo vzniknat cca 400
miest pri stoloch.

Ubytovacie zariadenia musia mat’ zabezpeleny dostatok atraktivit pre kiupefnych
hosti a pestri Skalu rekrealnych a kultdrnych aktivit. V uzemi mbdZe vzniknat cca 500-700
(1000) I6Zok.

Sluzby

Treba preferovat' hlavne kipeiné sluzby v rdmci poskytovania klpefnej starostlivosti
v zdravotnickom zariadeni v prirodnych lieGebnych kupefoch alebo v ramci ostatnych
zariadeni balneoprevadzky v kipelnom aredli, kozmetické a vizaZistické salony, taxi sluzby,
informacné a propagacné sluzby a pod..

V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

- Podporovat’ rozvoj vybavenosti so zameranim na kipeiné, rekreacné, ubytovacie a
Sportové sluzby.. Orientovat sa na rozvoj dopinkovych aktivnych Sportov — turistika, tenis,
beh, volejbal, minigolf, plavanie a pod.,

- V sdlade s prirodnymi a civilizaénymi danostami katastra prepojit kipefny park
s ustrednym priestorom Lany-Licky,

- Zapojit do tizemia aj cyklistické trasy ako stéast rekreaénych aktivit.

V oblasti priemyslu a pol'nohospodérstva
- Regulativy v tejto oblasti sa nedefinujd, pretoZe v rieSenom tizemi je nepripustn funkcia
vyroby, priemysiu a polnohospodarstva.

B) DIELNICE:

V oblasti obéianskej vybavenosti
- Vdazemi je pripustné jedno zariadenie ( do 50m? zastav. plochy) s funkciou predaja
zakladnych potravinovych &lankov

V oblasti rozvoja rekreéacie a turizmu

- Vlokalite Dielnice treba podporovat rozvoj chatovef rekreacie (maximaine 50 chét, kazda
v zastavanej ploche do 50 n?. Vpripade, Ze bude zaujem o vystavbu vaésich
ubytovacich zariadeni, zniZi sa celkovy pocet chét o 1 chatu na kaZdych zacatych 50 m2
zastavanej plochy ubytovacieho zariadenia),

- Maximalny pocet I6Zok v chatovej osade Dielnice nesmie prekrodit hranicu 300.
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7. Clanok

Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

Regulativy v oblasti dopravnej sustavy

Systém cestnej dopravy

Pripojenie uzemia bude v dvoch miestach: miesto 1 - pri sttoku Rajéanky a Porubského
pofoka a miesto 2 - pri vyjazde z Rajeckych Teplic na Rajec za Felezni¢nou zriadovacou
stanicou,

Pripojenie v mieste 1 a 2 musf af v dalSich stuprioch projektovej pripravy reSpektovat
ustanovenia prisiusnych STN,

Hlavna zberna komunikécia, ktorou je (zemie pripojené na nadradeny komunikadny
systém, bude stbeZnéa so Zeleznicou,

Koncepcia a systém automobilovych a pesich komunikéacii v celom rieSenom tzemi musi
byt bezpodmienecéne dodrZany.

Systém zelezni¢nej dopravy

Musia sa realizovat’ opatrenia na zniZenie hiucnositi a prasnosti (vysadba zelene,
pripadne protihilukové steny), 3

Musia sa reSpektovat’ v8etky zariadenia na trase Zelezniénej trate ¢. 126 Zilina ~ Rajec,
ktora je dihodobo stabilizovand,

Vetky investicné zamery v ochrannom péasme musia byt odstihlasené so sprévou ZSR,
Stavby navrhnuté v ochrannom pasme drahy musia zohladfioval negativne ucinky
Zeleznicnej prevadzky (otrasy, hiuk),

KriZovania ciest a Zeleznice treba navrhovat v zmysle zakona o dréhach a cestného
zakona (135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach).

Requlativy v oblasti vodného hospodarstva

Odpadové vody zGzemia Lany-Laéky budi odvadzané samostatnymi vetvami
splaskovej kanalizacie do projektovanej kanalizacnej siete pre mesto Rajecké Teplice,
Dazdove vody zo striech a spevnenych pléch budti odvédzané na terén a do recipientu
Rajc¢anky,

Yody z komunikacii odvadzat povrchovym spésobom do dazdovej kanalizacie,

Likvidacia splaskovych v8d z zemia Dielnice bude rieSena individuainym spdsobom t .
Zumpami resp. malymi COV,

Dazdové vody z tizemia Dielnice budii ponechané na vsakovanie v mieste ich spadu,
Vodovodné a kanalizatné potrubie treba prednostne ukladat do verejnych casti
pozemkov,

Vodovodné vedenia treba riesif zokruhovanim, 5

Cistenie odpadovych véd sa musi realizovat na SCOV v Hornom Hricove.

Regqgulativy v oblasti elektrickej energie

Realizovanie transformacnych vykonov bude postupné podfa poZiadaviek zataZenia
tizemia (trafostanice I 11,).
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Regulativy v oblasti zasobovania plynom
- PoZaduje sa rozvoj plodnej plynofikécie na celom riedenom tuzemi Lany — Licky,
- Dielnice nebud( vyuZivat zemny plyn.

Regulativy v oblasti zasobovania teplom

- Na riedenom dzemi Lany — Ltcky treba realizovat zariadenia kombinovanej vyroby tepla
a elekirickej energie a vyuiitia zemného plynu,

- Na dzemi chatovej rekreacie je mozZné vyuZivat na vykurovanie tuhé palivo, elektricki
energiu, pripadné ine ekologicke formy (tepeiné Cerpadia, solarmu energiu).

Regulativy v oblasti telekomunikacii a post
- Bez regulativov.

Regqulativy v oblasti vybavenia tizemia zariadeniami CO

- Po dokonceni planovanegj vystavby je potrebné pokryt Gzemie varovnym signalom CO
v ramci hlasnej sluzby, ktorii zabezpeluje mesto Rajecké Teplice v zmysle zékona 6.
42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,

- Ukrytie obyvatelov v Gzemi freba zabezpelif v suterénoch budov, pokial suterény
nebudd budované pod hiadinou spodnej vody.

8. Clénok

Zasady a regulativy na zachovanie kultiirno — historickych hodnét, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane
pléch zelene

Zasady a regulativy pre ochranu kultgrnohistorickych hodnot

- Podporovat rozvoj predaja vyrobkov a propagaciu tradiénych remesiel a kultirnych
hodndét, fudovych zvykov, piesni a tancov,

- Organizovatl’ kulturne programy a vystipenia udovych stiborov priamo v exteriéroch,
kupefnych altankoch a pod.,

- Vazemi Lany-LaCky umiestnit objekt (objekty) zamerané na propagéciu slovenskych
tradicnych jedal, prirodnych kras Slovenska a pod.,

- Vpripade , Ze pri zemnych précach ddjde k naruseniu archeologickych nélezisk, bude
nutné vykonat zachranny archeologicky vyskum v zmysle zdkona 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu,

- Pri priprave vSetkych stavieb vyZadujiucich si zemni skryvku je dotknutym organom
v tizemnom ajf v stavebnom konani aj Krajsky pamiatkovy drad Zilina.

Zasady a requlativy pre ochranu a vyusivanie prirodnych hodnét a prvkov MUSES

VSeobecné krajinnoekologické zasady

- ReSpektovat legisiativnu ochranu prirody na Gzemi katastra podfa zakona &. 543/2002
£.z. 0 ochrane prirody a krafiny,

- ReSpektovat a chranit genofondové lokality v ramci katastra,

- Revitalizovat' a rekonStruovat’ pdvodné brehové porasty vsetkych tokov,
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- Strikine zachoval suGasnt priestorovil organizdciu prvkov krajinnej Strukttry ako
predpokladu udrZania vysokého stupria ekologickej stability, podobne plati aj pre ich
funkéné vyuZivanie /zachovat a udrZiavat stuc¢asny stav/.

Konkrétne krajinnoekologické zasady

- Respektovat trasy regionalneho biokoridoru Rajéanka, biokoridoru lokaineho vyznamu
Porubsky potok. Respektovat biokoridory v Sirke min. 20 m od okraja vodného toku,

-V zéne medzi navrhovanou hrédzou a vodnymi tokmi budt vyliiGené akékolvek stavebné
aktivity a tento priestor sa ponecha na rozvoj brehovych porastov

- Zachovat’ prirodzeny charakter rieénych ekosystémov tj. vodnych tokov a ich altvii.
NeuvaZovat' s regulaciou tokov. Ochrana Uzemia pred vysokymi vodami bude
realizovana v dotyku s biokoridorom,

- Nezasahoval do vodnych fokov pocCas stavebnej &innosti v iizemi a minimalizovat
zasahy do brehovych porastov,

- Zabezpedit nepoSkodenie brehového porastu pocas vystavby

- Realizovat vysadbu pod piliermi cestného telesa (I/64) pozdiz vodného toku Porubského
potoka — krovita zeleri Viburnum, Crateagus, Ligustrum, Sambucus, Salix v §irke 5 m,

- Pozdi? vodného foku Porubského potoka mimo priestoru pod cestnym telesom vysadif
Salix Fragifis, Salix alba, Tilia cordata, Fraxinus excelsior, Acer platanoides,

- Zlikvidovat' v lokalite invazne druhy rastlin,

- Projekty vysadieb musia byt odstihlasené prisluSnym organom ochrany prirody

9. Clanok

Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie a prirodné lieGebné
zdroje

Opatrenia na eliminaciu zneéistenia vod

- Ddsledné udrZiavanie Cistiacich komunainych a priemyselnych systémov (lapace olejov,
tukov, Zumpy, hnojiské so zachytenim splachov v jimkach),

- Désledna kontrola stavu Zamp a spdsobu likvidacie odpadovych vod v ramci celého
rieSeného tizemia,

- Realizacia protihavarijnych systéemov na zabranenie Uniku $kodlivych latok, monitoring
kvality vod (Zeleznica, cesta 1/64),

- Nevykonavat’ Cinnosti, ktoré by boli v rozpore s ochranou zéujmov podfa osobitnych
v8eobecne zavéznych pravnych predpisov.

Opatrenia na zachovanie a zlepsSenie kvality péd
- Zachovat a periodicky oSetroval stiasnd rozptylent krajinni  vegeticiu na
pofnohospodarsky vyuZivanych plochéch (najmé pasienky).

Opatrenia na zachovanie a zlepSenie kvality ovzdusia

- VyuZivanie ekologickych paliv (plyn, elektricka energia, netradiéné formy — soldrna
energia, vyuZitie geotermalnej energie a pod),

- Eliminacia pradnosti - pravidelna adrzba komunikacii.

Opatrenia na eliminaciu hiuku

- Vysadbou stalozelenej stromovef a krikovej zelene v polohéch pri zdrojoch hiuku a v ¢o
najvacsej hustote + opatrenie z hiukovej studie.
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Hodnotenie a navrh opatreni proti radénovému riziku

- Rajecké Teplice je sidlo s priemernou radioaktivitou a nizkym a strednym radénovym
rizikom,

- Plochy pre vystavbu v lokalite Lany - Lucky a Dielnice overit meranim edte pred
vystavbou. V pripade skutoéne nameraného vysSieho rizika je potrebné poditat
s adekvéatnymi stavebnymi opatreniami.

Navrh rieSenia odpadového hospodarstva

- Spodsob zberu a likvidaciu odpadov riadit v stlade s platnou legistativou,

- Realizovat' separovany zber odpadov, zber a prepravu vytriedenych odpadov
z domacnosti a prevadzok s obsahom Skodlivin,

- Rastlinné druhy odpadov fikvidovat' kompostovanim na vyhradenych miestach (napr.:
advor PD),

- Zhodnocovat’ odpady recyklaciou (opatovnym pouZitim), zne$kodriovat odpady
sposobom neposkodzujiicim Zivotné prostredie a zdravie Sloveka,

- Nebezpecny odpad likvidovat' v zmysle platnych legislativnych predpisov.

10. Clanok

Vymedzenie zastavaného tizemia mesta

StuCasné zastavané lzemie mesta je vymedzené kdatumu 1.4.1996. Vymedzenie
zastavaneho Gzemia bolo prevzaté z katastrainych map mesta Rajecké Teplice . Tieto
hranice vymedzenia su uvedené v kazdom vykrese platného tzemného planu mesta ako
I v kaZdom vykrese doplnku tizemného planu mesta Rajecké Teplice — Lany, Licky.

Navrhované zastavané tizemie mesta (po zahrnuti lokalit Lany, Luéky, Dielnice)

- Severna hranica zastavaného tizemia mesta sa prediZuje smerom zapadnym v trase
severnej hranice rieSeného Gzemia dopinku... aZ po zapadny okraf lokality Dieinice.

- Vychodna hranica zastavaného (izemia mesta sa nemeni.

- JuZna hranica zastavaného Gzemia mesta sa nemeni.

- Zapadna hranica sa roz$iri o obalov( krivku zdpadného okraja zéstavby lokality Léany-
Lacky a Dielnice. Znamena to, Ze sa stotoZni s dastou katastralnej hranice medzi
mestom a obcami Konska a Zbyriov v dseku od planovanych pléch autobusového
nastupista po predfzent severnii hranicu mesta.

Grafické vymedzenie doplneneho nového zastavaného (zemia mesta je v grafickej Casti
dokumentacie dopinku UPN SU — Lény, Lacdky ako i v schéme zavéznych casti,

11. Cldnok

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych
predpisov

Vymedzenie ochrannych péasiem prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach
Jje vo vyhiaske Ministerstva zdravotnictva SR ¢.481/2001 Z.z.
Vsetky dalsie ochranné pasma s uvedené v pbvodnom platnom zemnom plédne mesta.
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12. Clanok

Plochy pre verejnoprospesné stavby na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, pre asanaciu a pre chranené ¢asti krajiny

Plochy pre verejnoprospesné stavby
Plochy a pozemky pokial nie st majetkom obce alebo $tatu, je potrebné pre
verefnoprospesné stavby (VPS) vykipit od majitefov pozemkov, alebo inak vysporiadat.

Plochy na vykonavanie delenia a scel'ovania pozenikov, asanaciu a pre chranené éasti
krajiny

Plochy pre vykonanie defenia a scefovania pozemkov, pre asanaciu a pre chrénené casti
krafiny nie st vymedzené.

13.Clanok

Uréenie ¢asti mesta, pre ktoré je potrebné obstarat’' a schvalit’ dzemny plan
zény

Dopinok UPN - SU Rajecké Teplice — Lany, Licky riesi Sasti sidla v podrobnosti,
ktora postacuje pre vytvorenie legislativnych predpokiadov na zaatie projektovej pripravy
uzemia. Doplnok vSak nepostacuje na to, aby vyriesil niektoré Specifické problémy, ktoré
stivisia s potrebou vypracovania Specidlne zameranych projekénych, geologickych a inych
préc. Z tohto dovodu treba vypracovat tzemny plan zény (UPN - Z) na viastni lokalitu Lany
- Lucky so sustredenou vystavbou kipefnej a Sportovej vybavenosti po predchadzajicom
vypracovani geologického posudenia vyuZitia geoterméinych vrtov, $tudie zabezpedenia
protipovodriovej ochrany Uzemia a hlukovej Stidie, ktorej ciefom bude preverenie sinergie
negativnych dopadov z cesty 1/64 a Zeleznice. Je nutné zo strany potencialnych investorov
formufovat dalSie poZiadavky lokalitného programu pre definovanie urbanistickych
priestorov, konkrétnej funkénej napine, druhov Sportovych zariadeni, $portovych kapacit a
atrakcii v tzemi. Ciefom stadii bude detailnejSie vyhodnotenie moznosti vyuZitia tizemia.
Doporucend mierka pre grafickl Gast UPN — Z je 1:2000, 1:1000, 1:500.

Nova vystavba viokalite Di elnice je tieZ moznd len po predchadzajicom
spracovani, prerokovani a schvaleni Gzemného planu zény (UPN — Z) Dielnice a néslednej
projektovej priprave. Doporucena mierka pre vypracovanie grafickej éasti UPN — Z Dielnice
jeM1:2000, 1:1000, 1:500.
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Verejnoprospesdné stavby

14. Clanok

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Vystavba hiavnej zbernej komunikéacie a novych miestnych komunikacii,

Vystavba novych peS$ich komunikécii, podchodu popod Zeleznicu a ladvok cez
Rajéanku a Porubsky potok,

Opatrenia a stavby na zniZenie hlu¢nosti —~ izolaéng zelefi, protihlukové steny,
vysadba izolacnej zelene v okoli Zeleznice a cesty 1/64,

Vysadba vergjnej zelene pozdiZ vodnych tokov, miestnych obsluznych a pesich
komunikacii,

PredfZenie plynovodnej siete do rieeného tzemia,

Urbanisticko-architektonicka tprava lipovej aleje — Gprava chodnika, verejna zelefs,
osvetlenie, mobifiér,

Pripojne vedenia VN a trafostanice é. 1, ],

Frivodnée vedenie pitnef vody, poZiarny vodovod,

Hlavné vetvy kanalizacie s napojenim na projektovants siet v meste Rajecké Teplice,
Odvodnenie tizemia — daZdova kanalizacia,

Protipovodriové ochrana tizemia a stavby s tym stvisiace.

15. Clanok

Schéma zavéznych &asti a verejnoprospesnych stavieb

Vid' nasledujica strana.
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D) DOKLADOVA CAST
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