Mesto Rajecké Teplice
Stavebny urad
Nam. SNP 29/1, 013 13 Rajecké Teplice

Cislo: MSURT-S2025/00247-2/W
Dna: 20.03.2025

ROZHODNUTIE

Navrhovatel: OSZ Slovakia a.s., Hotel Skalka, Rajecka cesta 133, 013 13 Rajecké
Teplice, ICO: 36416126 (d’alej len ,navrhovatel) v zastipeni spoloénostou: BEPRIM s.r.o.,
Rajecka cesta 134, 013 13 Rajecké Teplice, ICO: 51960192 podal na Mesto Rajecké Teplice diia
12.11.2024 pod podacim €. pod ¢. 5383 a doplnil dia 09.12.2024 navrh na vydanie uzemného
rozhodnutia na stavbu:

»Stavebné upravy, pristavba a nadstavba jestvujtceho liecebného domu s.¢. 133 ,,SKALKA*
v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel*
Objekty: SO 01 Apartmanovy hotel
SO 02 Parkovaci dom
SO 03 Spevnené plochy a komunikacie
SO 04 Revitalizacia existujuceho parku
SO 05 Dazd’ova kanalizacia a vsak
navrhovanej na pozemku par. ¢. 17/1, 17/20, 17/21,17/22, 18/1, 18/2 a 18/7 KN-C, katastralne uzemie
Rajecké Teplice.

Mesto Rajecké Teplice, ako prislusny stavebny urad (d’alej len ,,stavebny urad*) podla § 117
ods. 1 zédk. €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zadkon™) a § 5 pism. a) bod 1. zdkona ¢. 608/2003 Z.z. o
Statnej sprave pre izemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni stavebného
zékona, vydava podla § 39 a § 39a stavebného zakona toto

rozhodnutie oumiestneni stavby:

Stavebné upravy, pristavba a nadstavba jestvujiceho liecebného domu s.¢. 133 |, SKALKA* v
Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel* a objekty: SO 01 Apartmanovy hotel, SO 02 Parkovaci
dom, SO 03 Spevnené plochy a komunikacie, SO 04 Revitalizacia existujuceho parku a SO 05
Dazd’ova kanalizacia a vsak (d’alej len ,,stavba‘) je navrhnutd na pozemkoch, parcela ¢. 17/1, 17/20,
17/21, 17/22, 18/1, 18/2 a 18/7 KN-C, katastralne tizemie Rajecké Teplice tak, ako je to zakreslené
v situatnom vykrese ¢. 01 v mierke 1:300, ktory vypracoval Ing. arch. Jozef Sob¢ék, ev. ¢. 1508AA
a tvori neoddelitel'nt st¢ast’ tohto rozhodnutia. Objekt je navrhnuty v sulade s urbanistickym a
architektonickym rieSenim stavieb s okolitym zivotnym prostredim.

Opis stavby:

SO 01 - Apartmanovy hotel

Objekt hotela je existujlica stavba so Styrmi nadzemnymi podlaZiami a s jednym podzemnym
podlazim. Zmena spociva v tom, Ze sa objekt hotela od stropu nad 3.NP komplet odstrani (asanuje) a
realizuju sa dve nové podlaZia, ¢im sa zvysi ubytovacia kapacita a samotny pocet izieb, nova kapacita
hotela bude 117 izieb. Pri stavebnych tipravach sa existujica vyska hotela v najvy$Som bode nezmeni.
Pristavba (ktord nepresiahne obvodové rozmery stavby) bude riesena Standardnym sposobom ako
murovana stavba so ZB stuzujiicimi konstrukciami. Stavba ma nepravidelny tvar, $irka sa pohybuje
v rozmedzi 16,70 a7 34,85 m, dizka objektu je 94,84 m.

SO 02 - Parkovaci dom

Novostavba navrhovaného parkovacieho domu je dvojpodlazny objekt nezapusteny do terénu. Vjazd
do parkovacieho domu je rieSeny pre kazdé podlazie samostatnym vstupom a rampou. Objekt je
navrhnuty ako jeden dilatacny celok a je napojeny na vnutroareélovy

Parkovaci objekt bude tvorit’ doplnkovt funkciu apartménového hotela SKALKA.
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Parkovaci objekt je navrhnuty s celkovou kapacitou 128 parkovacich miest rozdelenych do dvoch
podlazi.

1 NP = 70 parkovacich miest

2 NP = 58 parkovacich miest

Spolu miest v parkovacom objekte = 128 p.m.

V Casti pred existujucim objektom ,,Relaxacno-kongresovym zariadenim* (vo vlastnictve investora)
v sucasnosti vyuzivany objekt ako zariadenie s ubytovanim, sa v d’alSom stupni zmeni ucel uzivania
na objekt pre prevadzku hotela s kancelariami, sa nachadzaju spolu 6 parkovacich miest, ktoré buda
sluzit’ ako d’alsie parkovacie plochy pre zamestnancov.

Celkova potreba parkovacich miest v zmysle s STN 73 6110/Z2 pre rieSené uzemie je 130
parkovacich miest, v navrhovanom rieSeni je navrhnutych 134 miest - VYHOVUIJE.

V zmysle vyhléaska ¢. 532/2002 z celkového poctu stojisk je potrebné vyhradit’ 4% pre osoby s
poruchou pohybu a orientacie. V projekte je 7 miest = vyhovuje.

SO 03 Spevnené plochy a komunikacie

Vzhl'adom na zachovanie existujuceho rieSenia podzemnej Casti sti¢asného objektu, jeho umiestnenia
a vyskového usporiadania je tymito limitami definované dopravné napojenie pre jednotlivé podlazia
garazi. Vsetky dopravné napojenia st rieSené samostatne vonkajSimi pristupovymi komunikaciami a
rampami ktorymi sa prekondvajii vySkové rozdiely jednotlivych podlaZzi. VySkové usporiadanie
vyplyva z existujuceho stavu a existujiceho vyskového rieSenia podzemnej Casti si¢asného admin.
objektu. Smerové rieSenie vychadza zo sucasného usporiadania a upravuje ho na pozadovanu
hodnotu.

Pesie prepojenia zostavaju zachované v povodnom usporiadani. Hlavné peSie napojenie objektu
nadvizuje na existujiice chodniky pre pesich vedenych stibezne s touto komunikaciou ktoré su d’alej
napojené na siet chodnikov. Pohyb peSich v rdmci aredlu bude zabezpeceny predovsetkym
vnutornymi komunika¢nymi priestormi.

SO 04 Revitalizacia existujuceho parku

V rieSenom Uzemi sa nachaddzajii existujice vzrastlé stromy. Niektoré stromy buda dotknuté
vystavbou objektov a bude ich nutné zrezat’ pocas vegetaéného pokoja a ¢ast’ nebudu dotknuté
predmetnou planovanou ¢innost'ou a ostant bez zmeny iba oSetrené omladzujucim orezom.

Pri objekte st po vystavbe obnovené kompaktné plochy zelene na rastlom teréne. Povodné dreviny
nachadzajuce sa v tGzemi boli nahodilo umiestnené, krikové vysadby dlhodobo neudrziavané,
prestarnuté. Nové Upravy v Gzemi su snahou o zachovanie principov a charakteru ulicnej zelene
CMO, kde vytvarajl jednodruhové aleje charakteristické pre rieSené uzemie. Druhové zlozenie ostane
v existujicom stave bez jeho dopliiania tak, aby stromy s formou koruny umoznili vyniknut
architektire a nespdsobovali ani v buducnosti nadmerné prekrytie fasady. Zvoleny druh sa uz v
rieSenom Uzemi CMO nachadza.

Pozdiz objektov sa bude tiahnut pas trdvnika. Na severnej strane sa travnik nebude nachadzat
(realizuje sa tu parkovisko), nahradi ho pddopokryvna vysadba stalozelenej rastliny Vinca minor.
Po ukonceni stavebnej Cinnosti budi v rieSenom uzemi zrealizované sadové upravy a to najma
vysadbou solitérnych stromov, krikovych skupin v udrzZiavanych plochach travnika. Cielom
sadovych Uprav je vytvorenie novych vysadieb ako plo$nych a liniovych prvkov zelene v Gzemi.
Umiestnenie stromov v plochach zelene vytvdra zdzemie objektu, stromy svojou korunou budu
poskytovat’ tien, zlepSovat’ mikroklimatické podmienky, znizovat’ prasnost'.... Okrem hygienickych
funkecii bud plnit’ aj funkciu esteticku.

Bezprostredné okolie objektov bude dotvorené zeletiou, vysadbami stromov, krikov a trvaliek s
udrziavanymi plochami travnika. Plochy zelene budu sadovnicky upravené tak, aby vytvarali vhodni
kompoziciu.

SO 05 Dazd’ova kanalizicia a vsak

VSAKOVACI OBJEKT

Vsetky dazd’'ové vody zo striech a spevnenych ploch budi zachytdvané navrhnutymi uliénymi
vpustami so zatstenim do navrhovaného vsakovacieho objektu.
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Navrhnuté potrubie dazd’'ovej kanalizacie PP SN10 bude uloZzené v min. spade 20%o smerom do
miesta napojenia potrubia. Zmeny smerov trasovania pripojky potrubia dazd’ovej kanalizacie su
rieSené¢ v navrhnutych betonovych Sachtach DN1000. VSetky Sachty na stoke pripojky dazd’ove;j
kanalizacie budu vybavené liatinovymi poklopmi DN600 D400kN s odvetranim. Vsakovaci objekt
bude rozmerov 32,24 x 6,46 m.

ODLUCOVAC ROPNYCH LATOK - ORL

Odvodnenie spevnenych ploch bude realizované za pomoci uli¢nych vpustov s koSom na
zachytavanie hrubych necistot. Mriezky na uli¢nych vpustoch budu liatinové s triedou zatazenia D-
E pre ndkladné automobily. Spevnené plochy budu odvodnované cez odlucovac ropnych latok s
prietokom do vsakovacieho systému. Pred vsakovacim systémom sa osadi betonova kanalizacna
Sachta DN1000. Vsetky dazd’ové odpadové vody budi odvadzané pripojkou dazd’ovej kanalizacie
DN160 do navrhnutého vsakovacieho objektu.

Zmeny smerov trasovania pripojky potrubia dazd’ovej kanalizacie si rieSené v navrhnutych
beténovych sachtach DN1000. Vsetky Sachty na stoke pripojky dazd’ovej kanalizacie budi vybavené
liatinovymi poklopmi DN600 D400kN s odvetranim.

Po precisteni sa dazd’'ové vody zatstia do aredlového vsakovacieho systému ,,VO*.

Na zabezpecenie suladu urbanistického a architektonického riesenia stavby s okolitym
Zivotnym prostredim, najmd na vysSkové a polohové umiestnenie stavby vratane odstupov od hranic
pozemkov a od susednych stavieb, na vysku stavby, pristup a uZivanie stavieb osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdacie, na napojenie na siete tech. vybavenia, napojenie na pozemné
komunikacie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej plochy zo stavebného pozemku vratane
poziadaviek na upravu jeho zastavanych ploch sa podla §39a bodu 2 stavebného zdakona urcuju tieto
podmienky:

1. Osadenie stavieb:

Apartmanovy dom

a) Odstupové vzdialenosti stavby od spolocnych hranic pozemkov su:

- stavba nemeni svoje podorysné ani vySkové umiestnenie, pristavbou sa stavba podorysne

nerozsiruje.

b) Napojenie navrhovanej stavby na siete technického vybavenia:

- vodovodna pripojka, kanaliza¢na pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka: bezo zmeny,

- dazd’ové vody: budu rinami a zvodmi zvedené cez dazd’ovu kanalizaciu do vsakovacieho objektu.

c) Vyskové osadenie navrhovanej stavby:

- vy$kovy bod podlahy stavby: + 0,000 = 409,530 m n.m.,

- vySkové osadenie stavby od = 0,000 po hrebeii strechy je + 21,180 m.

Parkovaci dom

a) Odstupové vzdialenosti stavby od spolo¢nych hranic pozemkov st:

- od pozemku, p. ¢. 600/1 KN-C (cesta I/64) je stavba vzdialend min. 6,680 m,

- od pozemku, p. €. 18/1 KN-C z juznej strany je stavba vzdialend min. 1,900 m,

- zo zapadnej strany bude stavba Parkovaci dom, priamo prepojend so stavbou Apartmanovy dom.

a)  Vyskové osadenie navrhovanej stavby:

- vySkové osadenie stavby od upraveného terénu po zabradlie druhého podlazia je + 4,500 m.

b)  Napojenie navrhovanej stavby na siete technického vybavenia:

— vodovodna pripojka: nerealizuje sa,

— kanaliza¢na pripojka: rozSirenim rozvodov z budovy ,,Apartmanovy dom®,

— elektricka pripojka: roz$irenim rozvodov z budovy ,,Apartmanovy dom*®,

— plynova pripojka: nerealizuje sa,

— dazd’'ové vody: budi zvodmi spolu s odlucova¢om ORL zvedené cez dazdovl kanalizaciu do
vsakovacieho objektu.

2. Napojenie na pozemné komunikdcie: stavba je napojend na existujicu cestu L. triedy cez vnutro

arealovy dopravny systém.
3. Pripadné zmeny nesmu byt urobené bez predchadzajuceho povolenia stavebného tradu.
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4. Dalsi stupett PD musi byt’ spracovany podl'a § 45 ods. 4 stavebného zékona odborne spdsobilymi
osobami s dodrzanim vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu, podla vyhlasky ¢.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu tak, aby stavby podla § 43d ods. 1 stavebného zdkona po cely Cas ekonomicky
zdovodnenej Zivotnosti vyhovovala zakladnym poziadavkam na stavby, ktorymi su:

a) mechanické odolnost’ a stabilita stavby,

b) poziarna bezpecnost’ stavby,

c) hygiena a ochrana zdravia a zivotného prostredia,
d) bezpecnost stavby pri jej uzivani,

e) ochrana pred hlukom a vibraciami,

f) energetickd uspornost’ a ochrana tepla stavby.

5. K stavebnému konaniu navrhovatel’ predlozi projektovii dokumentaciu pre stavebné povolenie v
zmysle § 9 vyhlasky €. 453/2000 Z. z. odsuhlasent dotknutymi orgdnmi a spravcami dotknutych
inzinierskych sieti.

6. Poziadavky vyplyvajice zo zaviznych stanovisk a vyjadreni dotknutych organov:

Okresny iirad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zlozZiek Zivotného prostredia na tseku EIA

- zavazné stanovisko zo dna 27.01.2025 pod ¢. OU-ZA-OSZP3-2025/018823-002.

Mesto Rajecké Teplice - stavebny trad listom & MSURT-S2024/00913-5/W zo diia 16. 12. 2024,
ktory bol doruc¢eny osobne dna 23. 12. 2024, poziadal o vydanie zdvdzného stanoviska pre vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Stavebné upravy, pristavba a nadstavba jestvujuceho liecebného
domus.¢. 133 ,,SKALKA*“ v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel. K ziadosti boli predlozené
nasledovné podklady — projektova dokumentédcia na stavbu v stupni pre Uzemné rozhodnutie
vypracovana zodpovednym projektantom SOARCH, s.r.o., Zilina pre investora OSZ Slovakia, a.s.,
Rajecka cesta 133, 013 13 Rajecké Teplice, vyhodnotenie suladu s podmienkami rozhodnutia
vydaného v zistovacom konani, ziadost’ navrhovatel'a na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a
oznamenie o zacati izemného konania.

Navrhovana ¢innost’ je situovana na pozemkoch v k.u. Rajecké Teplice, parcelné ¢isla reg. KN-C
17/1, 17/20, 17/21, 17/22, 18/1, 18/2, 18/7.

Predmetom projektovej dokumentécie su stavebné Upravy existujuceho lie€ebného objektu Skalka,
vystavba nového parkovacieho domu a objektu wellness, ktoré st podmienené samotnou upravou
existujuceho objektu, tak aby sa zabezpecili vSetky technické poziadavky prevadzky a poziadavky
investora. Vystavbou parkovacieho domu a wellness sa existujici priestor dotvori a prirodzene
zaCleneni do existujiceho priestoru a lokality.

Stavba bude dopravné napojena na arealové cesty, ktoré su prepojené viacerymi

Stavba je rieSend v nasledovnych stavebnych objektoch:

SO 01 Apartmanovy hotel

SO 02 Parkovaci dom

SO 03 Spevnené plochy a komunikacie

SO 04 Revitalizacia existujiiceho parku

SO 05 Dazd’ova kanalizécia a vsak

Porovnanie tidajov stanovenych vo rozhodnuti zo zistovacieho konania Okresného tradu Zilina,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. ] OU-ZA-OSZP3-2023/008519-020 zo dna 08. 08. 2023
pre navrhovanu ¢innost’ ,,Prestavba liecebného domu Skalka, Rajecké Teplice* s udajmi uvedenymi
vo vyssie uvedenych podkladoch pre tizemné rozhodnutie je mozné konStatovat, Ze projektova
dokumentécia pre stavbu ,,Stavebné Gpravy, pristavba a nadstavba jestvujuceho liecebného domu s.¢.
133 ,,SKALKA*“ v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel“ je v stlade so zdkonom o
posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a rozhodnutim zo zistovacieho konania vydanym
Okresnym uradom Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek ZP pod &.j.: OU-ZA-OSZP3-2023/008519-020 zo diia 08. 08. 2023.
ODOVODNENIE
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Stavebnik, OSZ Slovakia, a.s., Rajecka cesta 133, 013 13 Rajecké Teplice, ICO 36416126, poziadal
prostrednictvom spolo¢nosti BEPRIM s.r.0., Rajecké Teplice, stavebny urad Mesto Rajecké Teplice,
o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby: ,,Stavebné Upravy, pristavba a nadstavba jestvujuceho
liecebného domu s.¢. 133 ,,SKALKA®“ v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel”. Nasledne
stavebny trad poziadal o vydanie zavdzného stanoviska v zmysle § 140c ods. 2 stavebného zakona.
V ramci rozhodnutia zo zistovacieho konania boli uréené vo vyrokovej Casti nasledovné podmienky
s naslednym vyhodnotenim :

a) Preukézat’ sulad navrhovanej ¢innosti s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Odpoved’: Navrhovana stavba je v stilade s platnym UPN sidelného Gtvaru Rajecké Teplice v zmysle
Zmien a doplnkov e. 14. Parcely C-KN ¢. 17/1,18/1 sa (podl'a funkénych regulativ a ndvrhu vyuzitia)
nachadzaju v lokalite D2 — rekreacno-rehabilitacné zariadenie Skalka. zdkladna funkcia rekreacia
a sluzby pripustny typ stavebnej Cinnosti - novostavby, pristavby, nadstavby, stavebné upravy,
terénne upravy a udrziavacie prace sposob zastavby - primerane reSpektovat’ pdvodné architektonické
rieSenie objektov, vyska zastavby sa obmedzuje na max, 5 nadzemnych podlazi vratane podkrovia
reSpektovat’ existujicu hodnotnu vysoku zeleni a ak je to mozné zapojit' ju do koncepcie rieSenia
Pripustné vyuzitie tzemia: hotelové ubytovanie (izby, apartmany), reStauracné =zariadenia,
spolocenské a reprezentacné priestory, obchody a sluzby primerané charakteru rekreécie, relaxacné
zariadenia, potrebnd administrativna a technickd vybavenost, nevyhnutné odstavné plochy a
podzemné garadze pre navstevnikov, plochy parkovej zelene, vodné plochy, Nepripustné vyuzitie
uzemia, iné ako pripustné.

Doplitujice ustanovenia: plochy pre parkovanie motorovych vozidiel na teréne doplnit’ stromovou
zelenou.

b) Zapracovat’ do projektovej dokumentacie pre nasledny povolovaci proces podmienky stanovené
Generalnym riaditel'stvom Slovenskej spravy ciest a Generalnym riadite'stvom Zeleznic slovenskej
republiky.

Odpoved: Podmienka splnena v stavebnom objekte Uprava existujiceho dopravného napojenia.

¢) Vo vztahu k parkovacim miestam implementovat’ prvky elektro mobility.

Odpoved: V radmci stavebného objektu parkovacieho domu sa navrhované samostatné statia s
moznostou pripojenia na nabijacie stanice elektromobilov.

d) Zachovat’ uzemnt rezervu pre zvysenie najvyssej tratovej rychlosti na zeleznicnej trati ¢. 114
Zilina — Rajec.

Odpoved’: Navrhovana stavba plne respektuje koridor Zelezniénej trate Zilina - Rajec, dopravné
napojenie nijako neobmedzuje pripadné zmeny na predmetnej Zeleznicnej trati.

e) V PD riesit’ stavebnotechnické zabezpecenie objektu na zamedzenie negativnych vplyvov na
objekt a jeho sucasti pred hlukom z dopravy.

Odpoved: Vysledok hlukovej Stidie nepreukdzal negativny vplyv na hlukové pomery v okoli
navrhovanej stavby.

Stavebno-technické rieSenie vnutornych priestorov je rieSené protihlukovymi prieCkami, ako aj
protihlukovym izola¢nym tesnenim na potrubnych systémoch. Okna budu zodpovedat’ navrhu na
zvukovu nepriezvucnost’ definovanu v hlukovej stadii.

f) V PD rozpracovat’ objekty dazdovej kanalizacie, objekty na kanalizacii a zaustenie vod z
povrchového odtoku.

Odpoved’: Dazd’ové vody zo strechy stavebného objektu hotela budt zachytavané streSnymi vtokmi
a odvadzané gravitatnym sposobom kanalizaénym protihlukovym potrubim. Odpadové protihlukové
potrubie dazd’ovej kanalizacie bude pod stropom 1.PP objektu napojené na navrhnuté lezaté zvodové
potrubie dazd’'ovej kanalizacie, ktoré bude nasledne napojené do navrhnutého potrubia pripojky
dazd’'ovej kanalizacie z objektu do exist. dazd'ovej kanalizdcie do navrhovaného vsakovacieho
objektu. Dazdové vody z parkovacieho domu budi precistené cez ,,ORL“" a zaustené¢ do
navrhovaného vsakovacieho objektu.

g) Navrhnut' vhodné vsakovacie objekty, ktorymi moézu byt aj prvky zelenej infrastruktiry ako aj
technického charakteru — vysadba vegetacie, podzemné retencné zasobniky na vyuZzivanie zrazkove;j
vody, vsakovacie bloky, vsakovacie Sachty, rigoly, dazd'ové zéhrady, zberné jazierka a podobne.
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Odpoved’: Dazd’ ové vody budu odvadzané existujucou dazd’'ovou kanalizaciu, kde sa doplni jazierko
s kapacitne regulovanym odtokom a doplnia sa vsakovacie koSe,

h) Vypracovat’ hydrogeologicky posudok pre zistenie priepustnosti, rychlosti pradenia a absorpcie
vod z povrchového odtoku a preskimania mozného rizika zneCistenia a zhorSenia kvality
podzemnych vod.

Odpoved: Hydrogeologicky posudok bol spracovany spolo¢nostou AOUAMIN, s.r.0. Dolné Rudiny
1,019 91 Zilina v 07/2022 a bude doloZeny k tizemnému konaniu.

i) Doplnit’ privod vody z vodojemu Zliabkova a vyuzitie tychto vod.

Odpoved’: Zasobovanie vodou bude ponechané prostrednictvom existujucej pripojky SEVAK z ulice
Osloboditel'ov.

Vyuzitie vodného zdroja z vodojemu Zliabkova bude slazit ako doplnkovy zdroj pre potreby
alternativneho pripojenia wellness Casti.

J) Dolozit’ zavdzné stanovisko vydané v zmysle § 16a vodného zékona.

Odpoved: Ziadost’ o zavizné stanovisko bola podana na Okresny urad Zilina, OSZP.

k) Realizaciu a prevadzku planovanej vystavby je navrhnit’ tak, aby neohrozovala, neobmedzovala
bezpeénost ani Ziadnym inym spdsobom neovplyviovala prevadzku ZSR.

Odpoved: Navrhovana stavba plne re$pektuje koridor Zelezniénej trate Zilina - Rajec, dopravné
napojenie nijako neobmedzuje pripadné zmeny na predmetnej zelezni¢nej trati.

1) V pripade akychkol'vek buducich zésahov riesit’ vSetky novobudované kriZzenia komunikacii so
zelezni¢nou trat'ou ako mimoturoviové,

Odpoved: Navrhovana stavba plne re$pektuje koridor Zelezniénej trate Zilina - Rajec, dopravné
napojenie nijako neobmedzuje pripadné zmeny na predmetnej zelezni¢nej trati.

m) ReSpektovat’ povodné architektonické rieSenie objektov.

Odpoved: Objekt hotela je existujuca stavba so Styrmi nadzemnymi podlaziami a s jednym
podzemnym podlazim.

Zmena spociva vtom, ze sa objekt hotela od stropu nad 3.NP komplet odstrani (asanuje) a realizuja
sa dve nové podlazia, ¢im sa zvysi ubytovacia kapacita a samotny pocet izieb. Pri rekons$trukcii sa
existujuca vyska hotela v najvysSom bode nezmeni.

n) Zachovat prepojenie chodnika pre peSich na ul. Rajeckd cesta v meste Rajecké Teplice s
chodnikom pre peSich v ramci areédlu parku LD Skalka ako aj moZznosti vyuzitia arealu LD Skalka k
uspokojeniu potrieb rekreacie a Sportu Sirokej verejnosti.

Odpoved’: Splnené, pristup pre pesich v priestore LD Skalka zostane zachovany.

0) Objekt SO 02 Parkovaci dom prepojit’ s existujucim chodnikom parku.

Odpoved’: PeSie prepojenia zostavaji zachované v pdvodnom usporiadani. Hlavné peSie napojenie
objektu nadvizuje na existujuce chodniky pre peSich vedenych subezne s touto komunikéciou, ktoré
su d’alej napojené na siet’ chodnikov. Pohyb peSich v rdmci arealu bude zabezpeceny predovsetkym
vnutornymi komunikaénymi priestormi.

p) Odvadzanie precistenych dazd’ovych vdd zo stavby primarne riesit’ vsakovanim do terénu napr.
drendznymi vsakovacimi stenami/koSmi a existujucu dazd’ovu kanalizaciu s vypistanim do vedného
toku Rajc¢anka riesit’ ako dopliujucu.

Odpoved’: Dazd’ové vody zo strechy stavebného objektu hotela budll zachytdvané streSnymi vtokmi
a odvadzané gravitatnym sposobom kanalizaénym protihlukovym potrubim. Odpadové protihlukové
potrubie dazd’ovej kanalizacie bude pod stropom I.PP objektu napojené na navrhnuté lezaté zvodové
potrubie dazd’'ovej kanalizacie, ktoré bude nasledne napojené do navrhnutého potrubia pripojky
dazd’'ovej kanalizacie z objektu do exist. dazd'ovej kanalizdcie do navrhovaného vsakovacieho
objektu. Dazd’'ové vody z parkovaciecho domu budu preistené cez ,,ORL" a zaustené¢ do
navrhovaného vsakovacieho objektu.

q) Vypracovat projekt sadovych tprav, kde bude rieSend aj inovacia ktipel'ného parku.

Odpoved’: Po ukonceni stavebnej ¢innosti budu v rieSenom tzemi zrealizované sadové upravy a to
najmi vysadbou solitérnych stromov, krikovych skupin v udrziavanych plochéch travnika. Ciel'om
sadovych tprav je vytvorenie novych vysadieb ako plosnych a liniovych prvkov zelene v izemi.
Umiestnenie stromov v plochach zelene vytvara zazemie objektu, stromy svojou korunou budu
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poskytovat’ tieni, zlepSovat’ mikroklimatické podmienky, znizovat’ prasnost’. Okrem hygienickych
funkcii budu plnit’ aj funkciu esteticku.

Celkova koncepcia rieSenia izemia je navrhovana tak, aby boli umoznené sadovnicke upravy nového
priestoru, a to komplexnymi Upravami ploch na rastlom teréne. V tychto miestach je technické
rieSenie prisposobené umiestneniu substratu o dostatocnej mocnosti. Vysadby st situované ako
dopliiujiica a izola¢na zelen. Aby mohli plochy plnit svoju funkciu, je potrebné zabezpecit
dostatocnu hrubku zeminy (substratu). Na plochy, kde je zemina o mocnosti 30-50 cm budl
umiestnené krikové skupiny kvitniice v r6znom vegetacnom obdobi ako i stilo zelené dreviny. Pre
vysadbu vzrastlych stromov bude vymedzena plocha s dostato¢nou mocnost'ou substratu.

r) Navrhnut’ opatrenia pre znizenie vplyvu hluku statickej dopravy na kvalitu zivota navstevnikov LD
Skalka a Sirokej verejnosti.

Odpoved’: Stavebno-technické rieSenie vnutornych priestorov je rieSené protihlukovymi prieckami,
ako aj protihlukovym izolacnym tesnenim na potrubnych systémoch. Okna budu zodpovedat’ navrhu
na zvukovu nepriezvucnost’ definovanu v hlukovej stadii.

s) Riesit’ v ramci PD sadovych Uprav zaclenenie parkovacieho domu tak, aby sa minimalizoval vplyv
koncentracie emisii z dopravy na kvalitu Zivota navstevnikov LD Skalka a Sirokej verejnosti.
Odpoved: Vid’ odpoved’ na bod q).

t) Zapracovat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov ¢innosti uvedené v odévodneni tohto
rozhodnutia.

Odpoved: Akceptované a zapracované do jednotlivych stavebnych objektov projektovej
dokumentécie.

V zmysle § 38 ods. 6 zakona EIA rozhodnutie povol'ujiceho organu musi obsahovat’ podmienky,
ktoré¢ urcil prislusny organ v rozhodnuti zo zistovacieho konania, v zavdznom stanovisku zo
zistovaciecho konania alebo v zévereCnom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi
podmienkami navrhovatel’ v rdmci pripravy dokumentacie vysporiadal.

Podla § 38 ods. 12 zdkona EIA povolujlci organ zasle rozhodnutie z povolovacieho konania k
navrhovanej ¢innosti do piatich dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti prislusSnému organu a
rezortnému organu.

Podrla § 24 ods. 2 zakona EIA ma dotknuta verejnost’ postavenie ucastnika v konani o posudzovani
vplyvov na zZivotné prostredie a nasledne postavenie ucastnika v povol'ovacom konani k navrhovanej
¢innosti alebo jej zmene, ak uplatni postup podl'a odseku 3 alebo ak jej ti¢ast’ v konani uz nevyplyva
z osobitného predpisu.24) Na odovodnené pisomné stanoviska a pripomienky podané v konani o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie podla tretej Casti tohto zdkona, o ktorych uz bolo
rozhodnuté, sa nemusi prihliadat’ v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti.

Pravo dotknutej verejnosti na priaznivé Zivotné prostredie, ktord prejavila zdujem na navrhovanej
¢innosti alebo jej zmene postupom podla odseku 3, moze byt’ povolenim navrhovanej ¢innosti alebo
jej zmeny alebo néslednou realizaciou navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknuté.

Toto zavizné stanovisko vydané Okresnym tiradom Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
v stavebnom konani podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, nenahrddza iné rozhodnutia ani stanoviska organu
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie vydavané podl'a zdkona EIA a ani iné stanoviskd a
vyjadrenia dotknutych organov podla osobitnych predpisov.

SEVAK, a. s. Zilina

- vyjadrenie zo diia 24.07.2024 ¢. 024032528.

K predloZenej ziadosti ako dotknuty organ v zmysle stavebného zdkona €. 50/1976 Z.z §140b davame

nasledovné stanovisko:

1. S izemnym rozhodnutim predmetnych stavebnych tprav, pristavby a nadstavby existujiiceho
lie¢ebného domu Skalka sup. €. 133 na parcelach €. 17/20, 17/21, 17/22, 18/1, 18/2, 18/7 v k. 1.
Rajecké Teplice sthlasime. Zaujmovym Uzemim ani v blizkosti sa toho Casu nenachadzaju
inZinierske siete v sprave nasej spolo¢nosti.

SSD, a.s.
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- vyjadrenie zo dna 23.07.2024 ¢. 202407-UR-0015-1.

Na zaklade Vasej ziadosti Vam Stredoslovenska distribu¢nd, a.s. (d’alej len ,,SSD") predklada
nasledovné vyjadrenie k Ziadosti o vyjadrenie k stavebnému povoleniu bez poziadavky na pripojenie
k distribu¢nej stistave SSD:

1. S vydanim stavebného povolenia suhlasime pri splneni nasledovnych podmienok:

V predmetnej lokalite stavby sa nachédzaju elektroenergetické zariadenia v majetku SSD, pre ktoré
ziadame dodrzat’ ustanovenia zakona 251/2012 Z.z. § 43.

Zakreslent orienta¢nu trasu elektrickych vedeni v tejto lokalite Vam prikladdme na situa¢nom
vykrese ako prilohu tohto vyjadrenia.

Legenda pre oznac¢ovanie vedeni, ktoré sa mozu nachadzat’ na stru¢nom vykrese:

cervena plna Ciara - VN vedenia 22kV podzemnné,

cervena gulicka - VN/NN distribu¢na trafostanica murovana,

zelena plna Ciara - NN podzemné vedenia.

V pripade stavby spevnenych ploch na podzemnych vedeniach je potrebné dodrzat’ STN 34 1050.
Spevnené plochy musia byt’ realizované dlazbou, ktort bude mozné v pripade potreby vykopovych
prac pri vzniku poruchy rozobrat’ bez poskodenia. Podzemné vedenie musi byt’ ulozené v minimélne;j
hibke 1m v chrani¢ke (v betéonovych zI'aboch alebo rarach FXKVR). V opaénom pripade je potrebné
vykonat’ uloZenie kabla do predpisanej hibky a kablovej chrani¢ky. Takéto ¢innost’ je vyvolanou
investiciou zo strany stavebnika komunikacie, posudzuje sa ako prelozka v zmysle Zakona 251/2012
Z.z.. Z dovodu, Ze sa jedna o zariadenie SSD, prace musia byt vykonané spoloénostou SSU alebo
zmluvnym dodéavatel'om prac, V pripade, ze bude potrebnd takato realizdcia prac, je potrebné riesit
prelozku elektroenergetickych zariadeni v zmysle postupu uvedeného na internetovej stranke
www.ssd.sk/ine-sluzby/prelozky?page 1d=6310.

Pred zacatim stavebnych prac je stavebnik povinny fyzicky vytycit’ trasy podzemnych vedeni. Presnu
trasu podzemnych kablovych vedeni v majetku SSD Vam na zdklade objednavky smerovanej cez
aplikdciu zverejnenu na internetovej stranke www.ssd.sk (sekcia Elektronické sluzby) vyty¢i uréeny
pracovnik strediska udrzby SSD v danej lokalite.

Pred zahrnutim dotknutych energetickych zariadeni v majetku SSD musi realizator prizvat’ zastupcu
SSD z prislusného strediska udrzby na kontrolu zariadenia, ¢o potvrdia bud’ v Zapise o vytyceni
podzemného el. vedenia resp. zapisom do stavebného dennika.

2. VSeobecné podmienky:

2.1 Dovol'ujeme si Vas upozornit, Ze v danej lokalite sa m6Zu nachadzat’ aj podzemné vedenia tretich
0sob!

2.2 Od energetickych zariadeni Ziadame dodrzat’ ochranné pasmo v zmysle zdkona 251/2012 Z.z. a
bezpecné vzdialenosti podla prislusnych noriem STN (VVN vzdu$né vedenie 110 kV od krajného
vodica na kazdu stranu 15 metrov, VN vzdu$né vedenie 22kV od krajného vodica na kazdu stranu 10
metrov, VVN a VN zemné kéblové vedenie a NN zemné kablové vedenie na kazdu stranu 1 meter).
Pri NN vzdusnych vedeniach poZadujeme dodrZat manipulacny technicky priestor 1 meter od
krajného vodic¢a na kazdu stranu.

Ochranné pasmo Elektrickej stanice do 110 kV vonkajsieho vyhotovenia je 10 metrov od oplotenia
alebo hranice objektu.

Ochranné pasmo Elektrickej stanice vonkajSiecho vyhotovenia 110 kV a viac je 30 metrov od
oplotenia alebo hranice objektu.

Pri realizacii vykopovych prac, Ziadame neporusit’ celistvost’ uzemiovacej sustavy.

2.3 V pripade subehu a kriZzovani zemnych kablovych vedeni Ziadame dodrzat’ manipulaény priestor
min. 1 meter na kazdu stranu. V opa¢nom pripade pri opravach a rekonStrukciach nasich zariadeni
nezodpovedame za poskodenie Vasho zariadenia.

2.4 Pri manipuldcii mechanizmami v blizkosti elektroenergetickych zariadeni SSD, ako aj pri pracach
v ochrannom pasme v ich bezprostrednej blizkosti, je nevyhnutné dodrzat’ vSetky legislativne
opatrenia (vratane ustanoveni prislusnych technickych noriem) tykajuce sa bezpe¢nosti osob, ochrany
energetickych zariadeni a technického zhotovenia stibehov a krizovani.

2.5 V pripade akéhokol'vek poskodenia elektroenergetického zariadenia je tto skutonost’ povodca
povinny neodkladne oznamit’ na tel. ¢islo 0800 159 00.
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2.6 Platnost’ tohto vyjadrenia je 12 kalendarnych mesiacov od jeho vystavenia. Vyjadrenie straca
platnost’ pri zmene Udajov ¢i podmienok, na zidklade ktorych bolo vydané (zmena aktudlneho
zatazenia a technického stavu zapojenia distribucnej ststavy v danej lokalite, vstupnych udajov,
suvisiacej legislativy a pod.).

SPP - D, a. s. Zilina
- vyjadrenie zo dia 22.07.2024 ¢. TD/NS/0649/2024/Gv.
SPP-D. ako prevadzkovatel distribu¢ne;j siete, podl'a ustanoveni zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o
energetike"): SUHLASI s umiestnenim vyssie uvedenej stavby za dodrzania nasledujiicich
podmienok:
VSEOBECNE PODMIENKY:
Po posudeni predlzenej projektovej dokumentacie vysSSie uvedenej stavby konstatujeme, ze
umiestnenie vyssie uvedenej stavby nie je v kolizii s existujucimi plynarenskymi zariadeniami v
sprave SPP-D,
- stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentécie pre ucely stavebného konania, alebo
pre konanie podl'a inych pravnych predpisov, podl’a podmienok uvedenych v tomto vyjadreni,
- stavebnik je povinny pred zacatim stavebného konania predlozit’ projektovii dokumentaciu pre tcely
stavebného konania, alebo pre konanie podl'a inych pravnych predpisov, na posudenie SPP-D,
- v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podl'a inych predpisov,
pozadujeme, aby stavebnik:
» reSpektoval a zohl'adnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpecnostnych pasiem,
* pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plyndrenskymi zariadeniami
dodrzal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,
» zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plynarenskym zariadeniam,
» zabezpecil vypracovanie situaéného vykresu so zakreslenim vsetkych subehov a krizovani
navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,
» zabezpecil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych stibehov a krizovani existujiicich
plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou.
- k technickému rieSeniu navrhovanej stavby sa nevyjadrujeme.
OSOBITNE PODMIENKY:
- objekt je pripojeny na plyn z pripojky ukoncenej na parc. €. 34/1
- trasu odberného plynového zariadenia (OPZ) k objektu neevidujeme.

Slovak Telekom, a. s. Bratislava

- vyjadrenie zo dila 11.11.2024 €. 6612431270.

Dojde do styku so siet'ami elektronickych komunikacii (d’alej len SEK) spolo¢nosti Slovak Telekom,
a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.

Slovak Telekom a.s, a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. poZaduju zahrnit’ do podmienok urcenych stavebnym
uradom pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby alebo stavebného povolenia VSeobecné
podmienky ochrany SEK, ktoré st neoddelitenou stcast’ou tohto stanoviska. Zaroven je stavebnik
povinny reSpektovat’ nasledovné:

1. Existujice zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§ 23 zakona ¢. 452/2021 Z. z.) a zaroven
je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 108 zdkona €. 452/2021 Z. z. o ochrane proti ruSeniu.

2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni, v pripade zmeny
vyznaceného polygénu, dovodu Ziadosti, ucelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné cislo v
ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygonu alebo ak si stavebnik nesplni povinnost’ podl’a bodu 3.
3. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zdmer, pre ktory podal
uvedenu ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred spracovanim projektovej dokumentacie
stavby), vyzvat’ spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany
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alebo prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolocnosti povereného spravou sieti: Rastislav
Kubik, rastisiav.kubik@telekom.sk, +421 41 5001398

4.V zmysle § 21 ods. 12 zékona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikacidch sa rin projektu
stavby musi zakreslit' priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti
zodpoveda projektant.

5. Zaroven upozoritujeme stavebnika, ze v zmysle § 24 zdkona €. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavriet
dohodu o podmienkach prekladky telekomunika¢nych vedeni s vlastnikom dotknutych SEK. Bez
uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’ prekladku SEK.

6. Upozornujeme ziadatel'a, Ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’ podmienka
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. o zdkaze zriad’ovania skladok materialu
a zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujicich podzemnych kabloch a
projektovanych trasach preklddok podzemnych telekomunika¢nych vedeni a zaradeni.

7. V pripade ak na Vami definovanom tUzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachddza nadzemna
telekomunikac¢na siet’, ktord je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o.,
je potrebné zo strany ziadatela zabezpeCit nadzemnu siet” proti poskodeniu alebo naruSeniu
ochranného pasma.

8. Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti podla § 23
zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

9.V pripade, ze ziadatel' bude so zemnymi pracami alebo Cinnostou z akychkol'vek dovodov
pokracovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace a poziadat’
o nové vyjadrenie.

Pred realizéciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytycenie polohy SEK spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, Ze na Vasom
zdujmovom uzemi sa mézu nachadzat' zariadenia inych prevadzkovatel'ov, ako su napr. radiové
zariadenia, rddiové trasy, televizne kablové rozvody, tymto upozoriiujeme Ziadatel'a na povinnost’
vyziadat’ si obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

10. Vytyc€enie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu
terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zdklade objednavky zadanej cez internetovu aplikaciu na stranke:
https://www.telekom.sk/vyjadrenia

Vytyc€enie bude zrealizované do troch tyZdinov od podania objednavky.

11. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohl'adu na vysSie uvedené body dodrzat’ pri
svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.

12. Ziadatel’ moze vyjadrenie pouzit’ iba pre udel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouzitia pre
ucel konani podla stavebného zdkona a naslednej realizécie vystavby, Ziadatel' nie je opravneny
poskytnuté informacie a data d’alej rozSirovat’, prenajimat’ alebo vyuzivat’ bez stihlasu spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s.

13. Ziadatel'a zaroven upozoriiujeme, 7e v pripade ak planuje napojit’ nehnutelnost na verejnu
elektronickl komunikaénu siet’ uloznym vedenim, je potrebné do projektu pre tzemné rozhodnutie
doplnit aj telekomunikaénu pripojku.

14. Poskytovatel’ negarantuje geodetickt presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej
forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytyCenie.

Doélezité upozornenie: § 28 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikacidch uklada
povinnost’, aby vSetky novopostavené budovy a budovy, ktoré prechadzaji stavebnymi tpravami
vnutornych rozvodov, na ktorych uskutocnenie je potrebné stavebné povolenie, boli vybavené
vysokorychlostnou fyzickou infrastruktirou v budove a pristupovym bodom k ne;.

MZ SR, inSpektorat kupelov a Zriedel

- vyjadrenie &. S21820-2024-1KZ-2 zo dia 17.07.2024

Posudzovana stavba sa navrhuje na kipelnom uzemi kupelného miesta Rajecké Teplice av
ochrannom pasme II. stupfia prirodnych liecivych zdrojov a prirodného mineralneho zdroja v
Rajeckych Tepliciach (vyhlaSka MZ SR €. 79/2022 Z. z.). K vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavby
STAVEBNE UPRAVY, PRISTAVBA A NADSTAVBA JESTVUJUCEHO LIECEBNEHO DOMU
s.¢. 133 SSKALKA" V RAJECKYCH TEPLICIACH NA APARTMANOVY HOTEL na pozemku
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KNC parc. ¢. 17/20, 17/21, 18/1, 18/2, 18/7v k. 1, Rajecké Teplice neméame namietky za tychto
podmienok:

1. Vzhl'adom k tomu, ze stavba je navrhovand na kupelnom tzemi kupel'ného miesta Rajecké
Teplice, je potrebné v stlade s poziadavkami na tvorbu kiipel'ného prostredia podl'a § 36 zékona ¢.
538/2005 Z. z. a z hl'adiska urbanistického zaclenenia stavby do kupelného tuzemia navrhnut a
realizovat’ prislusné parkové Upravy v nadvédznosti na potrebu zachovania podmienok lie¢ebného
rezimu pre pacientov prirodnych liecebnych kapel'ov v Rajeckych Tepliciach.

2. Pred vydanim stavebného povolenia bude predlozena Ministerstvu zdravotnictva SR k postdeniu
a vydaniu stanoviska v zmysle zdkona ¢. 538/2005 Z. z. projektova dokumentacia stavebnych
objektov k stavebnému konaniu.

Uvedené podmienky su stanovené z dovodu zabezpecenia ochrany hydrogeologickej Struktury
prirodnych lie¢ivych zdrojov a prirodného minerdlneho zdroja v Rajeckych Tepliciach, a
zabezpecenia ochrany lieCebného rezimu a kipel'ného prostredia na kiipelnom uzemi, v stulade s
ustanoveniami zakona ¢. 538/20053 Z. z.

OR HaZZ v Ziline

- stanovisko zo dna 23.07.2024 ¢. ORHZ-ZA1-2024/001371-002.

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Ziline posudilo podla § 28 zakona &.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a § 40 a § 40a vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov projektovii dokumentaciu z hladiska protipoziarnej bezpecnosti stavby pre tzemné
rozhodnutie ,, STAVEBNE UPRAVY, PRISTAVBA A NADSTAVBA JESTVUJUCEHO
LIECEBNEHO DOMU SKALKA“ a s rieSenim protipoZiarnej bezpe&nosti stavby suhlasi bez
pripomienok.

Toto stanovisko nenahradza stanovisko organu Statneho poziarneho dozoru pre konanie nasledujuce
podl'a zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

RUVZ Zilina

- z&vézné stanovisko zo diia 09.08.2024 pod ¢. RUVZZA/OHZPaZ/2459/8398/2024.

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Ziline ako organ prislusny podl'a § 3 ods. 1
pism. ¢) v spojeni s Prilohou €. 1a § 6 ods. 1,3 pism. g) zdkona NR SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len zak. ¢.
355/2007 Z. z.)) vo veci postidenia navrhu Ziadatela: OSZ Slovakia, a.s., Hotel Skalka, Rajecka cesta
133, 013 13 Rajeckeé Teplice, ICO: 36 416 126, zapisany v OR OS Zilina, vlozka 10405/L, odd.:Sa
v zastupeni ALORA STORE s.r.0., Skultétyho 2869/30, 010 01 Zilina, ICO: 46 279 733, zapisany v
OR OS Zilina, vlozka ¢. 55264/L oddiel: Sro, na zaklade plnej moci, na vydanie zavizného stanoviska
k ndvrhu na Uzemné konanie na stavbu: ,,Stavebné upravy, pristavba a nadstavba jestvujiceho
lie¢ebného domu s.¢.133 ,,Skalka® v Rajeckych Tepliciach na apartméanovy hotel, ¢. parc. KNE
17/20-22, 18/1,2,7 v ki. Rajecké Teplice®, podla §13, odst.3, pism. b), zakona NR SR ¢.355/2007
Z.z. vydava toto zavdzné stanovisko :

Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Ziline suhlasi s navrhom Ziadatel'a: OSZ
Slovakia, a.s., Hotel Skalka, Rajecka cesta 133, 013 13 Rajecké Teplice, ICO: 36416 126, zapisany
v OR OS Zilina, vlozka 10405/L, odd.: Sa v zastipeni ALORA STORE s.r.0., Skultétyho 2869/30,
010 01 Zilina, ICO: 46 279 733, zapisany v OR OS Zilina, vlozka ¢. 55264/L oddiel: Sro, na zéklade
plnej moci, na vydanie zavdzného stanoviska k navrhu na uzemné konanie na stavbu: ,,Stavebné
upravy, pristavba a nadstavba jestvujiceho lieCebného domu s. ¢. 133 ,,Skalka® v Rajeckych
Tepliciach na apartmanovy hotel, ¢. parc. KN-C 17/20-22, 18/1,2,7 v k.u. Rajecké Teplice*.
Pripomienky:

1./ V3etky priestory musia byt vetrané. Do vSetkych priestorov prevadzky a skladov zabezpecit
privod vzduchu prirodzene alebo vzduchotechnikou. Vyfuk odpadového vzduchu sa musi zhotovit’ a
umiestnit’ tak, aby neobt’azoval a neohrozoval okolie.

Je nutné predlozit’ d’alsi stupen PD so zapracovanou pripomienkou.
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OU Zilina, odb. starostlivosti o ZP, odd. §tatnej spravy vod a vybranych zloZiek ZP kraja
- zavazné stanovisko zo dna 31.10.2024 ¢. OU-ZA-OSZP2-2024/049850/Mac.
Okresny trad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, ako prislusny organ Statnej spravy v zmysle zakona ¢. 180/2013 Z. z. o
organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a zakona ¢. 525/2003
Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov, v spojeni s § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,zakon EIA*), rozhodol (€. spisu OU-ZA-OSZP3-2023/008519-020 zo dna 08. 08. 2023) podl'a
§ 29 ods. 2 zakona EIA, na zdklade zdmeru navrhovanej ¢innosti ,,Prestavba liecebného domu Skalka,
Rajecké Teplice®, ktory predlozil navrhovatel’ OSZ Slovakia, a.s., Rajecka cesta 133, 013 13 Rajecké
Teplice, ICO: 36416126 v spojeni s § 18 ods. 2 pism. d) tohto zakona a po vykonani zistovacieho
konania o posudzovani navrhovanej ¢innosti podla § 29 zakona EIA a zdkona 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov, ze navrhovana cinnost
,Prestavba lie¢ebného domu Skalka, Rajecké Teplice” sa nebude posudzovat’ podla zékona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor$ich predpisov.
Predmetom predloZenej cinnosti/stavby ,,Stavebné upravy, pristavba a nadstavba jestvujuceho
liecebného domu s.¢. 133 “Skalka” v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel” je prestavba
jestvujuceho lie€ebného domu s.¢. 133 “Skalka® v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel a
novostavba parkovacieho domu, vratane kompletného rieSenia dopravnej a technickej infrastruktury.
Objekt hotela je existujuca stavba so Styrmi nadzemnymi podlaziami a siedmym podzemnym
podlazim. Pocet podlazi sa pri stavebnych upravach navysi o jedno podlazie. Parkovaci dom bude
pozostavat’ z dvoch nadzemnych podlazi, Posudzovand stavba sa nachadza na parcelach ¢. 17/20,
17/21, 17/22, 18/1, 18/2 a 18/7 v k.u. Rajecké Teplice.
Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v sulade s ustanovenim § 16a ods. 3
vodného zdkona sa listom ¢. OU-ZA-OSZP2-2024/049850-001/Mac zo dna 01.07.2024 obratil na
Vyskumny ustav vodného hospodarstva Bratislava ako odborné vedecko — vyskumné pracovisko
vodného hospodarstva poverené Ministerstvom Zivotného prostredia Slovenskej republiky vykonom
vypracovania odborné¢ho stanoviska podl'a § 16a ods. 3 vodného zékona, so ziadostou o jeho
vypracovanie k ¢innosti/stavbe ,,Stavebné upravy, pristavba a nadstavba Jestvujuceho liecebného
domu s.¢. 133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel®.
Stanovisko VUVH Bratislava bola na tunajsi tirad doru¢ené e-mailom diia 29.10.2024.
Vyskumny ustav vodného hospodarstva Bratislava na zaklade odborného postdenia Cinnosti
»Stavebné Upravy, pristavba a nadstavba jestvujiceho liecebného domu s.¢. 133 “Skalka" v
Rajeckych Tepliciach na apartméanovy hotel* poskytol stanovisko zo dia 25.10.2024, v ktorom
uviedol:
,»Z hladiska poziadaviek siCasnej europskej legislativy, ako aj legislativy SR v oblasti vodného
hospodéarstva podl'a § 16 ods. 6 pism. b) vodného zdkona, ¢innost’/stavbu ,,Stavebné tpravy, pristavba
a nadstavba jestvujuceho liecebného domu s.¢. 133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy
hotel* bolo potrebné posudit’ z pohl'adu poziadaviek ¢lanku 4.7 rdmcovej smernice o vode, a to vo
vztahu k dotknutym utvarom povrchovej a podzemnej vody. Rdmcova smernica o vode urCuje pre
utvary povrchovej] vody a utvary podzemnej vody environmentidlne ciele. Hlavnym
environmentalnym cielom RSV je dosiahnutie dobrého stavu vod v spolocenstve do roku 2015 resp.
2021 najneskor viak do roku 2027 a zabranenie jeho zhorSovaniu, Clenské $taty sa maji snazit' o
dosiahnutie ciel'a — aspon dobrého stavu vod, definovanim a zavedenim potrebnych opatreni v ramci
integrovanych programov opatreni, beriic do tvahy existujice poziadavky spolocenstva. Tam, kde
dobry stav vod uz existuje, mal by sa udrziavat’.
V pripade novych infrastrukturnych projektov nedosiahnutie tispechu pri

— dosahovani dobrého stavu podzemnej vody,

— dobrého ekologického stavu, pripadne dobrého ekologického potencidlu utvarov povrchove;j

vody, alebo
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— predchadzani zhorSovania stavu utvarov povrchovej alebo podzemnej vody v dosledku
novych zmien fyzikalnych vlastnosti Gtvaru povrchovej vody alebo zmien trovne hladiny
utvarov podzemnej vody, alebo ked’

— sa nepodari zabranit’ zhorSeniu stavu utvaru povrchovej vody z vel'mi dobrého na dobry v
dosledku novych trvalo udrzatenych rozvojovych cinnosti Cloveka sa nepovazuje za
porusenie rdmcovej smernice o vode, avSak ten v tom pripade, ak su splnené vsetky
podmienky definované v ¢lanku 477 RSV, ktory je do slovenskej legislativy transponovany v
§ 16 ods. 6 pism. b) vodného zdkona.

Lokalita ¢innosti/stavby ,,Stavebné upravy, pristavba a nadstavba jestvujuceho lieCebného domu s.¢.
133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartméanovy hotel* je situovana v katastralnom uzemi obce
Rajecké Teplice v Ciastkovom povodi Vahu. Predlozena Cinnost/stavba sa dotyka troch utvarov
podzemnej vody — utvaru podzemnej vody kvartérnych sedimentov SK10005S00P Medzizrnové
podzemné vody kvartérnych néaplavov horného toku Vahu a jeho pritokov a pod nim sa
nachadzajuceho utvaru predkvartérnych hornin SK2001800FnPuklinové podzemné vody zapadnej
Casti flySového pasma a podtatranskej skupiny (tabulka ¢.1), ako aj utvaru geotermalnych vod
SK300080FK. - Zilinska kotlina (tabulka ¢&. 2).

¢innost'ou/stavbou ,,Stavebné upravy, pristavba a nadstavba jestvujuceho lie¢ebného domu s.¢. 133
“Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartméanovy hotel* nebude dotknuty.

Podla technického dokumentu Usmernenie ¢. 36 ,,Vynimky z environmentalnych cielov podla
clanku 47, Nové upravy fyzikdlnych charakteristik Utvarov povrchovej vody, zmeny hladiny
podzemne vody, alebo nové udrzatelné rozvojové aktivity ludstva®“ (Dokument schvaleny
vodohospodarskymi riaditelmi EU na stretnuti v Taline v diioch 4. — 5. 12. 2017), aby mal Gitvar
podzemnej vody dobry kvantitativny stav, musia byt’ splnené nasledujuce kritéria (ciele) spadajuce
do definicie dobrého stavu:

1) vyuzite'ny zdroj podzemnej vody nie je prevySeny dlhodobou priemernou ro¢nou mierou odberu,
2) ziadne vyznamné zhorSenie chémie a/alebo ekologie povrchovej vody vyplyvajuce z
antropogénnej zmeny hladiny podzemnej vody alebo zmeny rezimu pridenia podzemnej vody, ktoré
by viedli k nedosiahnutiu prislusnych cielov ¢lanku 4,7 RSV pre akékol'vek suvisiace utvary
povrchovych vod, ziadne vyznamné poskodenie suchozemskych ekosystémov zavislych od
podzemnej vody vyplyvajice z antropogénnej zmeny hladiny vody,

4) ziadne sol'né ani iné intruzie vyplyvajice z antropogénne sposobenych trvalych zmien hladiny
podzemnej vody.

Zmeny hladiny utvarov podzemnej vody mdézu mat potencialne priame ucinky na kvantitativny stav
podzemnej vody, ale pripadne aj nepriame U¢inky na ukazovatele kvality urcujuce ekologicky stav
povrchovej vody a/alebo chemicky stav podzemnej vody.

Zmeny hladiny podzemnej vody méZu tiez sposobit’ zhorSenie chemického stavu podzemnej vody.
To moZe byt v pripade sol'nych alebo inych intriizii z ddvodu odberu podzemnej vody, ktoré vedu k
nedosiahnutiu dobrého kvantitativneho stavu podzemnej vody a chemického stavu podzemnej vody.
Zakladom pre hodnotenie kvantitativneho stavu Utvaru podzemnej vody je bilan¢né hodnotenie
utvarov podzemnych vod, vratane lokdlneho hodnotenia vyuZivania podzemnych vod (Test 1:
posudenie disponibilného potencidlu podzemnej vody k redlnemu vyuzivaniu), hodnotenie
vyznamnych zostupnych trendov hladiny podzemnej vody a vydatnosti pramenov (Test 2),
hodnotenie vplyvu podzemnej vody na stav o suchozemskych ekosystémov zavislych na podzemne;
vode (Test 3) a hodnotenie mnozstva podzemnej vody na stav povrchovych vod, ktoré odrazaja
synergicky ucinok antropogénnych zmien. PouZitd metodika hodnotenia stavu ttvarov podzemnej
vody je uvedena v dokumente ,,Metodika hodnotenia kvantitativneho stavu Gtvarov podzemnych vod
Slovenska a hodnotenie kvantitativneho stavu ttvarov podzemnych vod v kvartérnych sedimentoch
a predkvartérnych horninach “, SAH 2007.

Posudenie predlozenej cCinnosti/stavby ,,Stavebné tUpravy, pristavba a nadstavba jestvujiceho
liecebného domu s.¢. 133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel“ sa vzt'ahuje na
obdobie pocas vykondvania ¢innosti/stavby, ako aj na obdobie po jej ukonceni.
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Vplyv realizacie predloZenej ¢innosti/stavby na zmenu hladiny, rezimu a stavu utvarov podzemne;j
vody SK1000500P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych néplavov horného toku Vahu a jeho
pritokov, utvaru predkvartérnych hornin SK2001800F Puklinové podzemné vody zépadnej Casti
flySového pasma a Podtatranskej skupiny, ako aj utvaru geotermalnych vod SK300080FK - Zilinska
kotlina.

Zmenu hladiny a kvalitativny stav podzemnej vody dotknutych utvarov podzemnej vody
SK1000500P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov horného toku Vahu a jeho pritokov
a SK2001800F Puklinové podzemné vody zapadne;j Casti flySového pasma a Podtatranskej skupiny,
ako aj utvaru geotermalnych vod SK300080FK - Zilinska kotlina mozu sposobit’ tie &asti
¢innosti/stavby ,,Stavebné upravy, pristavba a nadstavba jestvujuceho liecebného domu s.¢. 133
“Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel, ktoré budu realizované priamo v tychto
utvaroch alebo v priamom dotyku s nimi.

Struc¢ny popis Cinnosti/stavby ,,Stavebné Gipravy, pristavba a nadstavba jestvujuceho liecebného domu
s.C. 133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartméanovy hotel*

Clenenie na stavebné objekty a prevadzkové objekty:

SO 01 Apartménovy hotel

SO 02 Parkovaci dom

SO 03 Spevnené plochy a komunikacie

SO 04 Revitalizacia existujuceho parku

SO 05 Dazd’ova kanalizacia a vsak.

SO 01 - Apartmanovy hotel

Objekt hotela je existujiica stavba so Styrmi nadzemnymi podlaziami a s jednym podzemnym
podlazim. Pocet podlaZzi sa pri stavebnych upravach navysi o jedno podlazie. Zmena spociva v tom,
ze sa objekt hotela od stropu nad 3.NP kompletne odstrani (asanuje) a realizuju sa dve nové podlazia,
¢im sa zvysi ubytovacia kapacita a samotny pocet izieb. Pri stavebnych upravach sa existujuca vyska
hotela v najvy$Som bode nezmeni.

Nadstavba 4. a 5.NP bude rieSena ocelovou konstrukciou obalenou sendvicovymi panelmi hr.: 200
mm a skladanou konstrukciou strechy hr.. 300 mm. Pristavba bude rieSena Standardnym sposobom
ako murovana stavba so Zelezobetonovymi stuzujucimi konstrukciami.

SO 02 - Parkovaci dom

Novostavba navrhovaného parkovacieho domu je dvojpodlazny objekt nezapusteny do terénu. Vjazd
do parkovacieho domu je rieSeny pre kazdé podlaZie samostatnym vstupom a rampou. Objekt je
navrhnuty ako jeden dilataény celok. Nosny systém objektu je monoliticky stipovy s obvodovymi:
Zelezobetonovymi stenami a monolitickymi Zelezobetonovymi lokélne podopretymi stropnymi
doskami. Nosn4 konStrukcia je navrhnuta ako vodotesna s nutnostou kontroly Sirky trhlin.
Zakladové konStrukcie objektu tvori zelezobetonova monolitickd zékladova doska priemernej hrabky
400 mm s prehibeniami pod stipmi priemernej hribky 500 mm. Zakladova doska je spadovana pri
hornom povrchu smerom k obvodovym stendm, pri ktorych sa nachadza odvodiiovaci ZI'ab. Pod
zékladovou doskou je navrhnuty podkladny beton hr. min. 100 mm.

Zvislé nosné konstrukcie objektu tvoria monolitické Zelezobetonové steny a stipy. Obvodové
Zelezobetonové steny su navrhnuté hrubky 250 mm.

SO 05 — Dazd’ova kanalizécia a vsak

VSAKOVACI OBJEKT

Vsetky dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch budu zachytdvané navrhnutymi uliénymi
vpustami so zaustenim do navrhovaného vsakovacieho objektu.

Navrhnuté potrubie dazd’'ovej kanalizacie PP SN10 bude uloZené v min. spade 20 %o smerom do
miesta napojenia potrubia. Zmeny smerov trasovania pripojky potrubia dazd’'ovej kanalizacie su
rieSené v navrhnutych beténovych Sachtdch DN1000. Vsetky Sachty na stoke pripojky dazd’ove;j
kanalizacie buda vybavené liatinovymi poklopmi DN600 D400kN s odvetranim.

Vsakovaci objekt bude rozmerov 32,24 x 6,46 m.

ODLUCOVAC ROPNYCH LATOK - ORL

Odvodnenie spevnenych ploch bude realizované za pomoci ulicnych vpustov s koSom na
zachytavanie hrubych necistot. Mriezky na ulicnych vpustoch budu liatinové s triedou zatazenia D-
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E pre ndkladné automobily. Spevnené plochy budu odvodnované cez odlucovac¢ ropnych latok s
prietokom do vsakovacieho systému. Pred vsakovacim systémom sa osadi betonova kanaliza¢na
Sachta DN1000. VSetky dazd’ové odpadové vody budi odvadzané pripojkou dazd’ovej kanalizacie
DN160 do navrhnutého vsakovacieho objektu.

Z hladiska poziadaviek clanku 4.7 RSY bolo potrebné posudit, ¢i realizacia Cinnosti/stavby
»Stavebné Upravy, pristavba a nadstavba jestvujiceho liecebného domu s.¢. 133 “Skalka" v
Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel* nebude mat’ vplyv na zmenu hladiny a stav dotknutych
utvarov podzemnej vody SK1000500P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych néplavov horného
toku Vahu a jeho pritokov a SK2001800F Puklinové podzemné vody zapadnej Casti flySového pasma
a Podtatranskej skupiny, ako aj utvaru geotermalnych vod SK30000SOFK - Zilinska kotlina.
Utvary podzemnej vody SK10005002, SK20G1S00E a SK30GOSOEK

a) sucasny stav

Utvar podzemnej vody SK10000500P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov horného
toku Véhu a jeho pritokov bol vymedzeny ako utvar kvartérnych sedimentov a ma plochu 1069,302
km*. Tvoria ho aluvialne a terasové Strky, piescité strky, piesky, glacifluvialne sedimenty, proluvidlne
sedimenty holocénu-pleistocénu s pérovou priepustnostou. Horniny utvaru su charakterizované
vysokou prieto¢nostou (koeficient prieto¢nosti G(T) m 4,72.10° m?.s') a dost’ silnou priepustnostou
(koeficient filtracie G(k) = 1,07.10° m.s™") kolektorov (Malik a kol., 2013)*,

Na zéklade hodnotenia stavu utvaru v ramci 3. cyklu planov manazmentu povodi (Vodny plan
Slovenska na roky 2022-2027, Plan manazmentu spravneho tizemia povodia Dunaja (2022)) bol tento
utvar klasifikovany v dobrom kvantitativnom stave aj chemickom stave a v itvare nebolo preukdzané
riziko nedosiahnutia environmentalnych cielov do roku 2027 ani z hladiska chemického, ani
kvantitativneho stavu.

Utvar podzemnej vody SK2001800F Puklinové podzemné vody zapadnej ¢asti flySového pasma a
podtatranskej skupiny bol vymedzeny ako tutvar predkvartérnych sedimentov s plochou 4451,705
km?. Tvoria ho striedajiice sa lovce a pieskovce (flys), zastipené su sliene, sliefiovce, pieskovce,
bridlice a zlepence paleogénu az mezozoika (kriedy) s puklinovou priepustnotou.

Horniny utvaru zarad’'ujeme na zaklade geometrického priemeru koeficientu prietocnosti (G(T) =
1,7410% m?s™!) do III. triedy charakterizovanej vysokou prietoénostou a na ziklade priemernej
hodnoty koeficienta filtracie (G(k) — 1,52.10° m.s™!) priepustnost’ hornin zodpoveda triede TV -
mierne priepustné kolektory”. Horninové prostredie v tomto Utvare je charakteristické vyrazne
mens§imi zdsobami podzemnych vod ako je tomu v pripade kvartérneho utvaru SK10005S00P.

Na zaklade hodnotenia stavu utvaru podzemnej vody SK2001800F v ramci Vodného planu Slovenska
na roky 2022-2027, Planu manaZmentu spravneho tizemia povodia Dunaja (2022), bol tento Utvar
klasifikovany v dobrom chemickom stave, ale v zlom kvantitativnom stave v dosledku vyskytu
lokalnej nadmernej exploatacie (3 lokality s kritickym bilanénym stavom a 2 lokality s havarijnym
bilan¢nym stavom).

Z hladiska rizika nedosiahnutia environmentalnych cielov do roku 2027 je predkvartérny utvar
podzemnej vody SK2001800F klasifikovany v riziku nedosiahnutia dobrého kvantitativneho stavu
do roku 2027. Utvary podzemnych vod prislichajiice k uvedenym vybranym bilanénym profilom boli
zaradené do kategorie v riziku nedosiahnutia dobrého kvantitativneho stavu do roku 2027. Z hl'adiska
chemického stavu nie je v Gtvare podzemnej vody SK2001800F preukazané riziko.

Vysledky a hodnotenie rizika a hodnotenia kvantitativneho a chemického stavu utvarov podzemne;
vody su blizSie popisané vo Vodnom pléne Slovenska na roky 2022-2027, v Plane manazmentu
spravneho uzemia povodia Dunaja (2022), v kapitole 5.2 - link:
https://www.minzp.sk/voda/vodny-plan-slovenska/.

Nakol'ko sa tento predkvartérny utvar SK2001800F Puklinové podzemné vody zapadnej Casti
flySového pasma a Podtatranskej skupiny v zaujmovej lokalite nachadza v podlozi kvartérneho utvaru
a vzhladom na predmet Cinnosti/stavby (rekonStrukcia a prevadzka apartmanového hotela a
parkovacieho domu s prislusnou technickou a dopravnou infraStruktiirou) nie je predpoklad, ze by
¢innost’/stavba ,,Stavebné upravy, pristavba a nadstavba jestvujiceho lieCebného domu s.¢. 133
“Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel* priamo zasahovala predkvartérny utvar
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podzemnej vody SK2001800F Puklinové podzemné vody zéapadnej casti flySového pasma a
Podtatranskej skupiny.

Geotermalny Utvar podzemnej vody SK300080FK — Zilinska kotlina bol vymedzeny s plochou
305,517 km? s puklinovo-krasovou priepustnostou kolektora. Dominantné zastipenie kolektora
tvoria karbonaty a jeho stratigraficky vek je Mezozoikum — Trias. Na zédklade hodnotenia jeho stavu
bol tento utvar klasifikovany v dobrom kvantitativnom stave na zaklade strednej miery spol'ahlivosti.
Geotermalny utvar SK300080FK je hodnoteny z pohl'adu chemického stavu v dobrom stave a z
pohl'adu spol'ahlivosti hodnotenia chemického stavu je to nizka miera spol'ahlivosti.

Podl'a predlozenej zaverecnej spravy, vypracovanej zodpovednym rieSitefom Mgr. Patrikom
Wetterom, z orientaéného inZinierskogeologického prieskumu pre stavbu: ,,RAJECKE TEPLICE-
HOTEL SKALKA® (zhotovitel: IGW s.r.o., M. R. Stefanika 619/15, 013 13 Rajecké Teplice, Jal
2022) je predmetnd lokalita budovana kvartérnymi sedimentami a predkvartérnymi horninami
mezozoika, ktoré boli prieskumom overené do hibky 6,0 m p.t. Pod antropogénnymi navazkami sa
nachadza vrstva fluvidlnych strkov ilovitych, pod ktorymi bolo overené mezozoické skalné podlozie
tvorené triasovymi vapencami. Kvartérne fluvidlne Strky st tvorené valinami prevazne granitoidov,
karbonatov, pieskovcov a kremencov o velkosti 3-7 cm (max. 15 cm), su dobre zaoblené, vypli je
siltovito piescitd. V granulometrickom zloZeni v nich prevladaju valuny Strku (gr=53,6%), piescita
zlozka (sa=19,6%), menej je siltovitej zlozky (si=17,0%) a ilovitej (c1=9,8%).

V ramci prieskumu bol odvitany 1 inZinierskogeologicky vrt s hibkou 6,0 m (MHGS-1). Vrt bol
zabudovany ako pozorovaci hydrogeologicky vrt s @ 110 mm s perforaciou v trovni 3,6-6,0 m.

V dokumentovanom vrte bola narazenad hladina podzemnej vody v hibke 3,6 m p.t. Hladina
podzemnej vody bola vo vrte napita.

V stlade so stanoviskom Ministerstva zdravotnictva SR — InSpektoratu kapel'ov a Zriediel €.
S18299-2022-IKZ-2 zo dita 31. 05. 2022 boli vykonané terénne merania podas vrtnych prac, na
zéklade ktorych neboli zistené Zriedelné vyvery mineralnej vody alebo plynu.

Geotermalny utvar podzemnej vody SK300080FK — Zilinska kotlina vzhl'adom na predmet
¢innost’/stavby (rekonstrukcia a prevadzka apartmanového hotela a parkovacieho domu s prislusnou
technickou a dopravnou infrastrukttirou) nie je predpoklad, ze by ¢innost’/stavba ,,Stavebné tpravy,
pristavba a nadstavba jestvujuceho liecebného domu s.¢. 133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na
apartmanovy hotel priamo zasahovala geotermalny uUtvar podzemnej vody SK300080FK. —
Zilinsk4 kotlina.

V zmysle normy STN 73 1001 moZno hodnotit’ lokalitu z hl'adiska zakladovych pomerov za zlozitu,
vzhladom na pritomnost nehomogénnych navazok. Pre zaloZenie projektovaného objektu
zodpovedny riesitel odporGiéa pouzit hibkové zakladanie a to votknutim mikropildt, resp.
vel'kopriemerovych pilot do mezozoického horninového prostredia tvoreného sivymi slienitymi
vapencami.

b) predpokladané zmeny hladiny podzemnej vody po realizacii ¢innosti ,,Stavebné upravy, pristavba
a nadstavba jestvujuceho lie¢ebného domu s.¢. 133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartméanovy
hotel*

K ovplyvneniu hladiny, reZimu a kvality podzemnych vdd v utvare podzemnej vody SK1000500P
Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov horného toku Vahu a jeho pritokov méze dojst’
v pripade zasahu do zvodnenej vrstvy horninového prostredia pri hibkovom zakladani stavebnych
objektov pod hladinu podzemnej vody (stavebny objekt SO 02 Parkovaci dom), ako aj pri odvadzani
dazd’ovej vody prostrednictvom vsakovacich zariadeni (stavebny objekt SO 05 Dazd’ova kanalizacia
a vsak).

Struény popis stavebnych objektov SO 02 Parkovaci dom a SO 05 Dazd'ova kanalizacia a vsak je
vedeny vysSie v predchddzajucej Casti stanoviska.

Podrobny popis stavebnych objektov sa nachadza v dokumentécii pre tzemné rozhodnutie ,,Stavebné
upravy, pristavba a nadstavba jestvujiceho lieCebného domu s.¢. 133 “Skalka®“ v Rajeckych
Tepliciach na apartmanovy hotel®, ast’ A. Sprievodna sprava a ¢ast’ B. Sprievodna technicka sprava
(SOARCH, s.r.o0., Bytgicka 16, Zilina 010 01, Hlavny projektant: Ing. arch. Jozef SOBCAK,
0672024):

Pocas realizacie ¢innosti/stavby
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Podas realizacie prac na hibkovom zakladani stavebného objektu SO 02 Parkovaci dom na pildtach a
najmi po jeho ukonceni, moze dojst’ v blizkosti pildt k urcitému ovplyvneniu obehu a rezimu
podzemnej vody za predpokladu, Ze tieto objekty budu zasahovat’ pod hladinu podzemnej vody, kedy
dojde v ich blizkosti k prejavu bariérového efektu — spomaleniu pohybu podzemnej vody ich
obtekanim.

Na zaklade informacii uvedenych v predlozenej projektovej dokumentacii! mozno o¢akavat’, ze vplyv
v ramci realizacie ¢innosti/stavby ,,Stavebné Upravy, pristavba a nadstavba jestvujuceho lieCebného
domu s.¢. 133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel* na rezim a zmenu hladiny
podzemnej vody bude len lokalny a zmena hladiny a rezimu podzemnych vod v atvare SK1000500P
Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov horného toku Vahu a jeho pritokov ako celku
nebude vyznamna.

V pripade, ze piloty buda zasahovat’ pod hladinu podzemnej vody, je potrebné injektdzne zmesi volit’
na takej baze, aby nedoslo k ohrozeniu kvality podzemnej vody.

Nakol'ko budu stavebné prace realizované aj pod uroviiou hladiny podzemnej vody je nevyhnutné pri
vSetkych Cinnostiach dbat’ na dobry technicky stav vSetkych mechanizmov, ktoré sa budu vyuzivat
pri zemnych a stavebnych pracach a zamedzit’ potencidlnemu prieniku akychkol'vek znecist'ujiicich
latok do horninového prostredia alebo priamo do podzemnej vody.

Predkvartérny utvar podzemnej vody SK2001800F Puklinové podzemné vody zapadnej Casti
flySového pasma a Podtatranskej skupiny prevadzkou posudzovanej cCinnosti/stavby nebude
ovplyvneny.

Geotermalny utvar podzemnej vody SK300080FK — Zilinska kotlina vzhladom na charakter
¢innosti/stavby jej prevadzkou taktiez nebude ovplyvneny.

A po ukonceni ¢innosti/stavby a pocas prevadzky

Vplyv predlozenej ¢innosti/stavby ,,Stavebné upravy, pristavba a nadstavba jestvujiiceho liecebného
domu s.¢. 133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartméanovy hotel®, vzhl'adom na jej charakter
(prevadzka apartmanového hotela a parkovacieho domu s prisluSnou dopravnou a technickou
vybavenost'ou) pocas jej prevadzky na zmenu hladiny podzemnej vody v ttvare podzemnej vody
SK1000500P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov horného toku Vahu a jeho pritokov
ako celku sa nepredpoklada.

Podrla predloZenej projektovej dokumentécie! vSetky zachytené dazd'ové vody budi odvadzané do
vsakovacieho objektu rozmerov 32,24 x 6,46 m (stavebny objekt SO 05 Dazd’ova kanalizacia a vsak),
K urc¢itému lokdlnemu ovplyvneniu trovne hladiny podzemnej vody v utvare podzemnej vody
SK1000500P Medzizmové podzemné vody kvartérnych naplavov horného toku Vahu a jeho pritokov
moze dojst’ pocas dlhotrvajucich dazd’'ov v blizkosti vsakovacieho objektu, kedy modze dojst’ k
urcitému lokdlnemu ovplyvneniu hladiny podzemnej vody v utvare SK1000500P Medzizrnové
podzemné vody kvartérnych naplavov horného toku Vahu a jeho pritokov.

Vo vztahu k plosnému rozsahu 1069,302 km? dotknutého ttvaru podzemnej vody tento vplyv mozno
povaZovat’ za nevyznamny.

Celkovo mozno konStatovat’, Ze kolisanie hladiny v Gtvare povrchovej vody SKV0038 Raj¢ianka ma
podstatnej$i vplyv na hladinu podzemnej vody nez realizcia a prevadzka Cinnosti/stavby ,,Stavebné
upravy, pristavba a nadstavba jestvujuceho lieCebného domu s.¢. 133 “Skalka" v Rajeckych
Tepliciach na apartméanovy hotel®, preto ovplyvnenie hladiny Gtvaru podzemnej vody SK1000500P
Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov horného toku Vahu a jeho pritokov nebude
vyznamne.

Vzhl'adom na charakter Cinnosti/stavby ,,Stavebné Upravy, pristavba a nadstavba jestvujuceho
liecebného domu s.¢. 133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartméanovy hotel” (prestavba
jestvujuceho lieCebného domu na apartmanovy hotel a prevaddzka apartmanového hotela a
parkovacieho domu s prisluSnou technickou a dopravnou infrastruktirou) sa jej vyznamny vplyv na
zmenu hladiny a stav dotknutého utvaru SK1000500P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych
naplavov horného toku Véhu a jeho pritokov ako celku nepredpoklada.

Predkvartérny utvar podzemnej vody SK2001800F Puklinové podzemné vody zépadnej casti
flySového pasma a Podtatranskej skupiny prevadzkou posudzovanej ¢innosti/stavby pravdepodobne
nebude ovplyvneny.
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Geotermalny Gtvar podzemnej vody SK300080FK — Zilinska kotlina vzhladom na charakter
¢innosti/stavby jej prevadzkou taktiez nebude ovplyvneny.

Vodarenské zdroje

Lokalita ¢innosti/stavby ,,Stavebné upravy, pristavba a nadstavba jestvujiceho lie¢ebného domu s.¢.
133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel* sa nachddza na Gzemi ochranného
pasma II. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov a prirodného minerdlneho zdroja v Rajeckych
Tepliciach (vyhlaska MZ SR ¢. 79/2022 Z. z.) a na kapel'nom tzemi kapelného miesta Rajecké
Teplice. Na izemie ochranného pasma II. stupnia sa vzt'ahuju obmedzenia podla § 26, § 28 ods. 3
zékona ¢. 538/2005 Z. z. o prirodnych lieCivych vodach, prirodnych liecebnych kapel'och, kiipelnych
miestach a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 538/2005 Z. z.“) a zakdzané ¢innosti podl’a ¢asti B. prilohy
¢. 4 k vyhlaske MZ SR ¢. 79/2002 Z. z. Na kapel'né uzemie sa vztahuju zakazy podla § 35 ods. 5
zékona €. 538/2005 Z. z.

Chrénené tzemia a suchozemské ekosystémy zavislé na podzemnej vode Predmetnd lokalita
realizacie ¢innosti/stavby Stavebné Gpravy, pristavba a nadstavba Jestvujuceho liecebného domu s.¢.
133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel* ani blizSie okolie sa nenachddza v
ziadnom chranenom uzemi ani jeho ochrannom pasme podl'a zdkona 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny. Posudzovana ¢innost’/stavba je bez vplyvu na tizemia sustavy NATURA 2000.

V blizkom okoli ani priamo v dotknutom uzemi neboli identifikované lokality suchozemskych
ekosystémov zavislych na podzemnych vodach., Podrobné informécie k problematike s v sprave
(Gubkova Mihalikova et al. 2020)°.

Zaver:

Na zédklade odborného posudenia Ccinnosti/stavby Stavebné upravy, pristavba a nadstavba
jestvujiceho liecebného domu s.¢. 133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel®,
situovanej v Ciastkovom povodi Véhu, v katastralnom tizemi Rajecké Teplice, predmetom ktorej je
rekonStrukcia jestvujuceho liecebného domu s.¢. 133 “Skalka", prevadzka apartmanového hotela a -
parkovaciecho domu s prislusnou technickou a dopravnou infraStrukturou, vplyv realizacie
posudzovanej Cinnosti/stavby na zmenu hladiny podzemnej vody v dotknutom tutvare podzemnej
vody SKIO00S00P Medzizrmové podzemné vody kvartérnych naplavov horného toku Vahu a jeho
pritokov ako celku sa nepredpoklada.

Utvar SK2001800F Puklinové podzemné vody zapadnej &asti flySového pasma a Podtatranskej
skupiny pravdepodobne nebude ¢innost’ou/stavbou zasiahnuty.

Geotermalny tutvar podzemnej vody SK300080FK — Zilinska kotlina posudzovanou
¢innost'ou/stavbou nebude dotknuty.

¢innostou/stavbou ,,Stavebné Upravy, pristavba a nadstavba jestvujiceho liecebného domu s.¢. 133
“Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel* nebude dotknuty.

Na zéklade predloZenych informacii a uvedenych predpokladov €innost/stavbu ,,Stavebné upravy,
pristavba a nadstavba jestvujuceho lieCebného domu s.¢. 133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na
apartmanovy hotel“ podl'a ¢lanku 47 RSY nie je potrebné posudit’,*

Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie §tatnej spravy vod a
vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja ako prisluSny organ Statnej vodnej spravy podla § 4
ods. 1 zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov a § 3 ods. 1 pism. e) zédkona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej
Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a podla
ustanoveni § 58 pism. b) a § 60 ods. 1 pismeno i) vodného zakona, k navrhovanej stavbe/Cinnosti
»dtavebné Upravy, pristavba a nadstavba jestvujuceho lieCebného domu s.¢. 133 “Skalka" v
Rajeckych Tepliciach na apartméanovy hotel” podl'a § 16a ods. 1 a §16a ods. 4 vodného zdkona
vydéava nasledovné zavézné stanovisko :

Na zéklade posudenia ziadosti ziadatela, predlozeného materidlu ,,Stavebné upravy, pristavba a
nadstavba jestvujiceho lie¢ebného domu s.¢. 133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartménovy
hotel“ a zaverov stanoviska Vyskumného ustavu vodného hospodarstva zo dna 25.10.2024 k
navrhovanej ¢innosti/stavbe, navrhovanu ¢innost/stavbu ,,Stavebné upravy, pristavba a nadstavba
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jestvujuceho liecebného domu s.¢. 133 “Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy hotel®, nie
je potrebné posudit’ podl'a ¢lanku 47 RSV. Pre predmetntl ¢innost’/stavbu sa pred jej povolenim
nevyzaduje vynimka z environmentalnych ciel'ov uvedenych v § 16 ods. 6 pism. b) vodného zékona.
V pripade, ze piloty buda zasahovat’ pod hladinu podzemnej vody, je potrebné injektdzne zmesi volit’
na takej baze, aby nedoslo k ohrozeniu kvality podzemnej vody.

Nakol'ko budu stavebné prace realizované aj pod uroviiou hladiny podzemnej vody je nevyhnutné pri
vSetkych ¢innostiach dbat’ na dobry technicky stav vSetkych mechanizmov, ktoré sa budu vyuzivat
pri zemnych a stavebnych pracach a zamedzit’ potencidlnemu prieniku akychkol'vek znecist'ujiicich
latok do horninového prostredia alebo priamo do podzemnej vody.

Podl'a ustanovenia § 16a ods. 6 vodného zakona je ziadatel’ opravneny podat’ ndvrh na zacatie konania
o povoleni Cinnosti, ak zo zavdzného stanoviska vyplyva, ze sa nevyzaduje vynimka.

Podl'a § 73 ods. 21 vodného zakona je zavdzné stanovisko podl'a § 16a ods. 1 podkladom k vydaniu
vyjadrenia organu Statnej vodnej spravy v uzemnom konani k ¢innosti, ak sa izemné konanie pre
¢innost’ nevyzaduje, zavizné stanovisko je podkladom ku konaniu o povoleni ¢innosti a je podkladom
v konani o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Toto zavdzné stanovisko sa v stlade s § 16 ods. 5 vodného zdkona zverejni na webovom sidle

okresného uradu v sidle kraja a na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia SK po dobu
30 dni.

OU Zilina, odb. starostlivosti o0 ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP

- zavazné stanovisko zo dna 25.07.2024 ¢. OU-ZA-OSZP3-2024/052603-002/Bre (VIk).

Podla zédkona o ochrane prirody a krajiny sa zdujmové lokalita nachadza na tzemi, ktorému sa
poskytuje prvy stupent ochrany v zmysle zédkona, situovand mimo uzemi NATURA 2000.

Okresny tirad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, Statna sprava ochrany prirody a krajiny z hl'adiska zadujmov chranenych
v oblasti ochrany prirody a krajiny, sthlasi s vydaniu zemného rozhodnutia na vysSie uvedent
stavbu, za predpokladu akceptovania nasledovnych podmienok:

— Pripadny vyrub drevin a krovin bude realizovany az po vydani pravoplatného rozhodnutia, v
¢ase mimo hniezdneho obdobia vtakov, t.j. v termine od 1. oktdbra do 28. februara v roku.

— Pri poruseni pddneho krytu stavebnou ¢innostou ako aj sprievodnymi aktivitami investor
zabezpeci, aby nedochadzalo k nadmernému rozSirovaniu nepdévodnych nitrofilnych a
ruderalnych druhov rastlin.

—  Pri vykopovych pracach bude zabezpecené, aby sa vykopové ryhy nestali pascami pre
zivocichy a to ich v€asnym zasypanim, v pripade uviaznutia zivo€icha, bude tento z vykopu
Setrne odobraty a vypusteny do prirody, v pripade potreby investor zabezpeci odbornu
asistenciu s NP Mal4 Fatra ( tel.¢. 041/5692311).

— VysSie uvedend stavba bude realizovand v stlade s platnou wUzemnoplanovacou
dokumentéaciou Mesta Rajecké Teplice.

— 'V pripade, Ze sa pocas celej realizacie stavby zisti pritomnost” akéhokol'vek chranené¢ho druhu
zivoCicha, investor (stavebnik) bude o tomto zisteni informovat’ Spravu NP Mala Fatra so
sidlom vo Varine a zabezpeci pripadnt asistenciu pracovnikov Spravy NP Mala Fatra so
sidlom vo Varine, pri rieSeni danej situécie (tel. kontakt: Sprava NP Mala Fatra: 041/5071411,
Ing. Martin Hatala — zooldg: 0903298135, martin.hatala@sopsr.sk).

Zaviazné stanovisko nie je rozhodnutim v spradvnom konani a nenahradza povolenie ani sthlas organu
Statnej spravy ochrany prirody a krajiny vydavané podla zak. ¢. 543/2002 Z. z., ale je zaviznym
stanoviskom podla § 140b zék. €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
zak. ¢. 479/2005 Z. z.

OU Zilina, odb. starostlivosti o0 ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP

- vyjadrenie zo diia 21.11.2024 ¢. OU-ZA-OSZP3-2024/078733-002.

Okresny trad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, na Useku Statnej vodnej spravy ako prisluSny organ miestnej Statnej
spravy podla § 2 a § 4 zdkona ¢. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a
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doplneni niektorych zakonov ako prisluSny organ Statnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie
podla § 5 zdkona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov a ako prisluSny organ Statnej vodnej spravy podla § 61 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zékon) v zneni neskorsich predpisov, vydadva v zmysle § 28 vodného zékona k
predlozenej projektovej dokumentacii stavby v stupni pre Uzemné rozhodnutie nasledovné
vyjadrenie:

Z hladiska ochrany vodnych pomerov realizécia stavby: ,,Stavebné upravy, pristavba a nadstavba
jestvujuceho liecebného domu s.¢. 133 ,,Skalka* v Rajeckych Tepliciach na apartméanovy hotel* je
moznd za tychto podmienky:

1. Napojenie navrhovanej stavby apartmanového domu na rozvody verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie odsuhlasit’ s vlastnikom a prevadzkovatel'om tychto sieti (SEVAK a.s.).

2. Do PD v stupni pre stavebné povolenie popisat’ vodovodnu a kanaliza¢nu pripojku s napojenim na
verejné siete a tiez prepocet kapacity verejnej kanalizacie s napojenim apartmanového domu.

3. Stavebny objekt: ,,SO 05 — Dazd’ova kanalizacia a vsak* ma charakter vodnej stavby podla § 52
vodného zékona a podlieha vydaniu stavebného povolenia podl'a § 26 cit. zdkona tunajSim organom
Statnej vodnej spravy. Projektova dokumentéacia vodnych stavieb musi byt’ vypracovana projektantom
autorizovanym na vodné stavby.

4. Odvéadzanie vod z povrchového odtoku (dazdovych vod) do podzemnych vod cez vsakovacie
zariadenie je mozné riesit az pod vykonani predchadzajiiceho zistovania - hydrogeologického
prieskumu prislusnej lokality, ktory vypracuje odborne spdsobild osoba na hydrogeologiu. Z tohto
posudku musi byt’ zrejmé, Ze hydrologické vlastnosti dotknutého tizemia st z hl'adiska priepustnosti
arychlosti prudenia vhodné pre absorpciu vod z povrchového odtoku. Zaroveil musia byt’ preskimané
a zhodnotené mozné rizika znecistenia a zhorsenia kvality podzemnych vod.

5. Nakol'ko sa predmetna lokalita nachddza v ochrannom pédsme II. stupna prirodnych liecivych
zdrojov a prirodnych minerdlnych zdrojov v Rajeckych Tepliciach, musi sa k projektovej
dokumentécii vyjadrit’ aj Ministerstvo zdravotnictva SR, InSpektorat kipel'ov a Zriediel.

6. Ziadatel' méa vydané povolenie na osobitné uzivanie vod — povolenie na odber podzemnych vod
z pramefia Zliabkova, na uzitkové Gdely a zavlazovanie arealu Hotela Skalka Rajecké Teplice
(vydané pod spis. ¢. OUZA-OSZP3-2020/039470-006/Ros zo diia 03.12.2020). Preto do projektove;j
dokumentécie v stupni pre stavebné povolenie ziadame doplnit’ tento zdroj a vyuzitie tychto
podzemnych vod pre novy tcel stavby.

7. Kompletnu projektoviu dokumentéciu v stupni pre stavebné povolenie predlozit’ na tunajsi irad na
vyjadrenie.

Toto vyjadrenie podla § 28 vodného zdkona sa v zmysle § 73 ods. 18 vodného zékona v platnom
zneni povazuje za zavizné stanovisko podl'a § 140b zdkona €. 50/1796 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni zédkona ¢. 479/2005 Z.z. a nie je rozhodnutim v sprdvnom konani a
nenahradza povolenie ani sthlas organu $tatnej vodnej spravy vydavané podl'a vodného zakona.

OU Zilina, odb. starostlivosti o0 ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP

- vyjadrenie zo diia 08.11.2024 ¢. OU-ZA-OSZP3-2024/078578-002.

Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, na useku Statnej spravy odpadového hospodarstva ako prislusny organ
miestnej Statnej spravy podla § 2 a § 4 zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizécii miestnej $tatnej spravy
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ako prisluSny organ Statnej starostlivosti o zivotné
prostredie podl'a § 5 zdkona €. 525/2003 Z. z. ostatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a ako miestne a vecne prislusny organ Statnej spravy
odpadového hospodarstva podl'a § 108 ods. 1 pism. m) zdkona NR SR ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a
o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len "zakon o odpadoch")
stihlasi podla § 99 ods. 1 pism. b) bod 1. a 2. zdkona o odpadoch s vydanim tizemného rozhodnutia
a stavebného povolenia na stavbu: ,,Stavebné Gpravy, pristavba a nadstavba jestvujaceho liecebného
domu s.¢. 133 "Skalka* v Rajeckych Tepliciach na apartmanovy botel" na parcelach ¢islo 17/20,
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17/21, 17/22, 18/1, 18/2, 18/7 v k. 0, Rajecké Teplice, ICO: 36 416 126, za splnenia tychto
podmienok:

1/ odpady vyprodukované pocas stavby investor (alebo dodavatel’ stavby) odovzda opravnenému
subjektu alebo zabezpeci ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie vo vhodnom zariadeni alebo na
povolenej skladke;

2/ investor je povinny zmluvne zabezpecit' u dodavatel’a (zhotovitel'a) stavby doklady o mnozstve a
druhu vzniknutych odpadov a o sposobe d’alSieho nakladania s nimi;

3/ vykopovi zeminu prednostne vyuzit’ na spitné zasypy alebo d’alSie terénne Gpravy v rdmci stavby;
4/ dodéavatel'om (zhotovitelom) stavby v pripade jeho prevzatia zodpovednosti za nakladanie s
odpadmi méze byt len taky opravneny subjekt, ktory ma v predmete podnikania ¢innost’ “Podnikanie
v oblasti nakladania sinym ako nebezpetnym odpadom® alebo ,,Podnikanie v oblasti nakladania s
nebezpeénym odpadom™ a potvrdenu registraciu v stulade s § 98 zdkona o odpadoch;

5/ doklady o zakonnom nakladani s vyprodukovanymi odpadmi pocas realizacie stavby
(zabezpecCenie zhodnotenia alebo zneSkodnenia odpadov v povolenych zariadeniach) preukaze
stavebnik (investor) stavebnému uradu v kolaudacnom konani.

Predmetom projektovej dokumentéicie su stavebné upravy, pristavba a nadstavba jestvujiuceho
liecebného domu s.¢. 133 "Skalka" v Rajeckych Tepliciach na apartmédnovy hotel existujiceho
objektu hotela Skalka s pristavbou k jestvujicemu objektu hotela a novostavba parkovacieho domu,
ktory bude tvorit’” doplnkovi funkciu s G€elom zabezpecenia parkovania pre apartmany hotela,
vratane kompletného rieSenia dopravnej infrastruktary, v tesnej blizkosti objektu za i¢elom prestavby
na apartmanovy hotel.

Stavebné objekty:

SO 01 Apartménovy hotel

SO 02 Parkovaci dom

SO 03 Spevnené plochy a komunikacie

SO 04 Revitalizacia existujuceho parku

SO 053 Dazdova kanalizacia a vsak

Predmetné vyjadrenie je zaroveil aj zavdznym stanoviskom pre stavebné konanie v tejto veci, pretoze
predlozené doklady postacuji pre udelenie vyjadrenia organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva k stavebnému konaniu.

Nakladanie s odpadmi v rozsahu realizacie stavby je v stulade s platnymi pravnymi predpismi v oblasti
odpadového

hospodarstva a investor stavby je povinny dodrzat’ vyssie uvedené pripomienky.

Vyjadrenie je zavdznym stanoviskom podla $ 140b zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni zak. ¢. 479/2005 Z. z., nie je vSak rozhodnutim v spravnom konani a
nenahradza povolenie ani suhlas organu Statnej spravy odpadového hospodarstva podla zakona o
odpadoch.

OU Zilina, odb. starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloZiek ZP

- vyjadrenie zo diia 10.07.2024 ¢. OU-ZA-OSZP3-2024050523-002/Jak.

Okresny urad Zilina, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia. na useku Statnej spravy ochrany ovzdusia ako prislusny orgén Statnej
spravy podla § 5 zékona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ako dotknuty organ podl'a § 25
zakona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzduSia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov vydava k predmetnej veci nasledovné vyjadrenie:

Z predloZeného projektu vyplyva, Ze neddjde k vzniku nového stredného zdroja znecistovania
ovzdusia v zmysle vyhlasky MZP SR &. 248/2023 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
zékona o ochrane ovzdusSia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
Upozoriiujeme Ziadatel'a, ze Okresny tirad Zilina. odbor starostlivosti o Zivotné prostredie. oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia. zlozka $tatnej spravy ochrany ovzdusia,
mé kompetencie na vydanie suhlasu podl'a § 26 a vydanie povolenia zdroja podl'a § 27 zakona €.
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146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusSia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov pre vel'ké a stredné
zdroje znecistovania ovzdusia.

Uzemné rozhodnutie zaviizné aj pre pravnych nastupcov jeho navrhovatel’a a ostatnych
ucastnikov izemného konania (§ 40 ods. 3 stavebného zakona).

* Toto uzemné rozhodnutie podla § 40 ods. 1 stavebného zékona plati dva roky odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti. Nestrati v§ak platnost’, ak v tejto lehote bude podana Ziadost’ o
stavebné povolenie stavby umiestnenej tymto rozhodnutim.

* Knavrhu o vydanie stavebného povolenia stavebnik predlozi projektovi dokumentéaciu
v zmysle stavebného zakona a prislichajicich vyhlasok. Projektant musi spiiat’ predpisané
podmienky stanovené stavebnym zakonom.

* Namietky a pripomienky tcastnikov konania neboli vznesené.

Odovodnenie:

Dia 12.11.2024 pod podacim ¢. 5383 podal navrhovatel’ v zastiipeni spolo¢nostou ALORA
STORE s.r.o., Skultétyho 2869/30, 010 01 Zilina, ICO: 46279733 a dha 09.12.2024 doplnil
navrhovatel ndvrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby: Stavebné upravy, pristavba a
nadstavba jestvujiceho liecebného domu s.¢. 133 ,,SKALKA*“ v Rajeckych Tepliciach na
apartmanovy hotel” a objekty: SO 01 Apartmanovy hotel, SO 02 Parkovaci dom, SO 03 Spevnené
plochy a komunikacie, SO 04 Revitalizacia existujuceho parku a SO 05 Dazd’ova kanalizécia a vsak
(dalej len ,,stavba‘®) je navrhnutd na pozemkoch, parcela ¢. 17/1, 17/20, 17/21, 17/22, 18/1, 18/2 a
18/7 KN-C, katastralne izemie Rajecké Teplice.

Dna 27.11.2024 bolo stavebnému uradu predlozené nové splnomocnenie prechadzajice zo
spolo¢nosti: ALORA STORE s.r.o., Skultétyho 2869/30, 010 01 Zilina, ICO: 46279733 na
spolo¢nost: BEPRIM s.r.0., Rajecké cesta 134, 013 13 Rajecké Teplice, ICO: 51960192.

Stavebny urad v stlade s § 35 ods.2 stavebného zakona zverejnil listom dna 05.12.2024 na
tiradnej tabuli a na webovom sidle kopiu Ziadosti o izemné rozhodnutie a tidaje k rozhodnutiu OU
Zilina, odb. starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP na tseku EIA,
Rozhodnutie vydané v zistovacom konani pod ¢. OU-ZA-OSZP3-2023/008519-020 zo dna
08.08.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 11.09.2023. Dokument je pristupny na stranke:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/prestavba-liecebneho-domu-skalka-rajecke-teplice.

Stavebny tirad oznamil diia 16.12.2024 pod &. MSURT-S2024/00913-2/W zadatie tzemného
konania a v zmysle § 36 ods. 2 stavebného zékona urcil ti€astnikom konania lehotu 10 pracovnych
dni od dorucenia ozndmenia na uplatnenie namietok. Tato moZnost nevyuZzil Ziadny ucastnik
konania. Uéastnik konania: SR, Slovenska sprava ciest sice reagoval mailom na ozndmenie izemného
konania s vyjadrenim, ze sa k stavbe vyjadril stanoviskom pod ¢. SSC/8745/2023/2320/45995 dna
06.12.2023, ktoré priloZil ako prilohu mailu, ktoré ziadal zapracovat do prislusSného tzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia predmetnej stavby, ale svoje pripomienky nedoplnil v listinnej
podobe ani v elektronickej podobe autorizované podl'a osobitného predpisu o elektronickej podobe
vykonu verejnej moci, alebo tstne do zapisnice v zdkonom stanovenej lehote, a preto sa nimi staveny
urad nezaoberal.

Podla § 19 zdkona ¢. 71/1967 Zb. O spravnom konani v zneni neskorsich predpisov - Podanie

(1) Podanie mozno urobit’ pisomne v listinnej podobe alebo v elektronickej podobe, alebo
ustne do zapisnice. Podanie vo veci samej urobené v elektronickej podobe bez autorizacie
podla osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci treba do troch
pracovnych dni doplnit' v listinnej podobe, v elektronickej podobe autorizované podla
osobitného predpisu o elektronickej podobe vykonu verejnej moci, alebo ustne do
zdpisnice. Spravny organ na dodatocné doplnenie podania nevyzyva. Ak osobitny predpis
ustanovuje povinnost pouzit na podanie urceny formular, podanie mozno urobit len
pouzitim takého formulara.
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Stavebny trad sGcasne dia 16.12.2024 pod & MSURT-S2024/00913-5/W poziadal OU
Zilina, odb. starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP na tiseku EIA o vydanie
zavazného stanoviska podla § 140c ods. 2 stavebného zdkona. Ku ziadosti boli prilozené vsetky
zdkonom stanovené prilohy. Zavizné sthlasné stanovisko OU Zilina, odb. starostlivosti o ZP, odd.
ochrany prirody a vybranych zloziek ZP na useku EIA zo dia 27.01.2025 pod ¢. OU-ZA-OSZP3-
2025/018823-002 je citované v vyrokovej Casti tohto izemného rozhodnutia.

Stavebny trad posudil navrh podla § 37 stavebného zékona, zosuladil zavédzné stanoviska a
vyjadrenia uplatnené dotknutymi orgdnmi a zistil, ze umiestnenie stavby zodpovedd hl'adiskam
starostlivosti o zZivotné prostredie, resp. ze tymto hladiskam neodporuje, ani Zivotné prostredie
neohrozuje. Stavebny urad konstatuje, Ze umiestnenie stavby je v stlade s izemnym planom mesta
Rajecké Teplice, schvalenym uznesenim Mestského zastupitel'stva v Rajeckych Tepliciach ¢. 9/98
pod bodom I1I/2a zo dia 07.12.1998 vratane jeho zmien a doplnkov na zéklade fiktivneho kladného
stanoviska Mesta Rajecké Teplice, organu uzemného planovania prisluSnym na vydanie zavdzného
stanoviska podl'a § 40b ods. 5 zédkona €. 200/2022 Z.z. o izemnom plédnovani v zneni neskorsich
predpisov. Zavazné stanovisko nebolo vydané v stanovenej lehote.

Podla § 40b ods. 5 zdkona ¢. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov:

Organ uzemného planovania prislusny na vydanie zdvizného stanoviska vyda na Ziadost
stavebnika podanu do 31. marca 2025 zavizné stanovisko v lehote do 90 dni, ak ide o stavbu
dopravnej infrastruktury, stavbu technickej infrastruktury, stavbu jadrovych zariadeni, stavbu
suvisiacu s jadrovym zariadenim a stavbu vyznamnej investicie, inak v lehote do 60 dni od dorucenia
zZiadosti stavebnika, ak osobitny zakon nestanovuje inak. Ak sa organ izemného planovania v lehote
urcenej v tomto odseku alebo v osobitnom predpise nevyjadri, ma sa za to, zZe vydal zavizné
stanovisko, Ze navrhovand stavba je v sulade so zaviznou castou tizemnoplanovacej dokumentdcie.
Na zavdizné stanovisko organu uzemného planovania vydané po lehote sa neprihliada.

K stavbe sa vyjadrili tieto dotknuté organy: SEVAK a. s., SSD a. s., SPP - Distribucia a.s.,
Slovak Telekom a.s., MZ SR, inSpektorat kupelov a Zriedel, OU Zilina, odbor starostlivosti o ZP,
odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP — EIA, ochrana prirody a krajiny, vodna sprava,
odpadové hospodarstvo, OR HaZZ v Ziline, RUVZ Zilina.

Mesto Rajecké Teplice ako prislusny organ prenesenej Statnej spravy v prvom stupni vo veci
ochrany prirody a krajiny vydalo rozhodnutie ¢. MSURT-S2025/00204-1/ZP zo dia 11.02.2025,
pravoplatnost’ nadobudlo dna 03.03.2025, v ktorom vydava stihlas na vyrub 28 ks drevin.

Projektova dokumentécia predloZzend v izemnom konani je vypracovana v sulade s § 3 vyhlasky
¢. 453/2000 Z.z. Ministerstva zivotného prostredia SR, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a jednotlivé Casti projektu su vypracované osobou odborne spdsobilou, podla
stavebného zédkona a zédkona €. 136/1995 Zb. o odbornej spdsobilosti na vybrané ¢innosti vo vystavbe
a o zmene a doplneni stavebného zakona. Objekty stavby sl navrhnuté podl'a platnych technickych
noriem a technickych predpisov.

Navrhovatel'ovi bol vyrubeny spravny poplatok podl'a sadzobnika spravnych poplatkov polozka
59 pism. a) bod 2. vo vyske 500,-€.

Poucenie: Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podl'a § 53 a § 54 ods. 1 a 2 zakona €. 71/1967 Zb.

O spravnom konani v zneni neskorSich predpisov podat’ odvolanie v lehote do 15 dni
odo dna jeho dorucenia. Odvolanie sa podava na Mesto Rajecké Teplice, Nam. SNP
29/1, 013 13 Rajecké Teplice.
Rozhodnutie je mozné po vyCerpani riadneho opravného prostriedku preskimat’
spravnym studom podl'a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zdkon ¢. 162/2015
Z.z.), povinnost’ vycCerpat vSetky riadne opravné prostriedky sa nevzt'ahuje na
prokuratora a zainteresovanu verejnost’, ak tato nebola na podanie riadneho opravného
prostriedku opravnena.

Proti tomuto rozhodnutiu podl'a § 140c ods. 8 stavebného zdkona ma pravo podat
odvolanie aj ten, kto nebol ticastnikom konania, ale len v rozsahu v akom sa namieta
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nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podl'a osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, §
37 ods. 1 a § 19 ods. 1 zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov) a to na
tunajsi stavebny urad.

Lehota na podanie odvolania podla § 140c ods. 8 stavebného zakona je 15 pracovnych
dni a zalina plynat odo dia zverejnenia tohoto rozhodnutia na uradnej tabuli
a internetovej stranke spravneho organu Mesta Rajecké Teplice.

Podanim odvolania podl'a § 140c ods. 8 stavebného zékona sa ten, kto ho podal, stdva
ucastnikom konania.

Ing. Ambroz Hajnik PhD.
primator mesta

Priloha pre navrhovatela: overend PD k uzemnému konaniu.

Toto izemné rozhodnutie sa zverejiiuje na uradnej tabuli a internetovej stranke Mesta Rajecké
Teplice v zmysle § 42 ods. 6 stavebného zdkona. Zverejnené bude odo diia jeho vydania az do
nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Vyvesené dila: ........ccceevvvennieeneennen.

Zvesene dia: .....eeeeeeeeeeeieeeeeeeeaaan,

Utastnici konania:

BEPRIM s.r.0., Rajecké cesta 134, 013 13 Rajecké Teplice, ICO: 51960192

Zdruzenie domovych samosprav, 0.z., Rovniankova 1667/14, 85102 Bratislava - mestska ¢ast’ Petrzalka, ICO: 31820174
Zeleznice SR, generalne riaditel’stvo, odb. expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, ICO: 31364501

SR, Slovenska sprava ciest, Miletiova 19, Bratislava, PSC 826 19, SR, ICO: 00003328

Dotknuté organy:

SEVAK, a.s. Zilina, Borické cesta 1960, 010 57 Zilina, ICO: 36672297

SPP - Distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26, ICO: 35910739

SSD, a. s., Pri Raj¢ianke 2927/8, 010 47 Zilina, ICO: 36442151

Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35763469

MZ SR, inspektorat kupelov a Zriedel, Limbova 2, 837 52 Bratislava, ICO: 00165565

OR HaZZ v Ziline, Nam. poziarnikov 1, 010 01 Zilina, ICO: 00151866

RUVZ Zilina, V. Spanyola 27, 011 71 Zilina, ICO: 17335876

OU Zilina, odbor starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych zloziek ZP, Vysokoskolikov 8556/33B, 010 01
Zilina — EIA, ochrana prirody a krajiny, vodna sprava, odpadové hospodarstvo, ochrana ovzdusia, ICO: 00151866
Mesto Rajecké Teplice — organ Gizemného planovania, Nam. SNP 29/1, 013 13 Rajecké Teplice, ICO: 00321591

spis
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