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A. ZAKLADNE UDAJE
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a) HLAVNE CIELE RIESENIA

Uzemny plan sidelného Gtvaru Rajecké Teplice - Zmena a doplnok ¢. 10 sleduje tento ciel :
zapracovat do UPN SU Rajecké Teplice poziadavku vlastnikov pozemkov na zmenu funkéného
vyuzitia zvysku plochy, ktord je v izemnom plane rezervovana pre rozvoj kupelnych zariadeni - nové
lieCebné centrum a plochy izolacnej zelene na obytna plochu pre vystavbu rodinnych domov.

b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan sidelného tutvaru Rajecké Teplice bol schvéaleny 7.12.1998 uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Rajeckych Tepliciach ¢. 9/98. Uzemny plan riesi rozvoj mesta do roku
2015. Koncepcia urbanistického a dopravného rieSenia bola pozmenend deviatimi zmenami a
doplnkami, ktoré¢ urobili korekcie vo funkénom vyuZzivani tizemia, doplnili nové plochy pre rozvoj a
zmenili aj pdvodny zakladny dopravny systém mesta.

Do spracovania Zmeny a doplnku €. 10 boli vypracované a schvalené tieto doplnky :

- Doplnok & 1 UPN SU Rajecké Teplice (rozsirenie cintorina Poluvsie) bol schvileny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. ¢. 1/2000, bod 3 zo dna 09.02.2000,

- Doplnok & 2 UPN SU Rajecké Teplice (rekreatno-oddychova zéna) bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. ¢. 5/2002, bod 3a) - 3e) zo diia 04.09.2002,

- Doplnok ¢ 3 UPN SU Rajecké Teplice (Lany - Lucky) bol schvileny MZ v Rajeckych
Tepliciach uzn. ¢. 4/2004 zo dna 24.06.2004,

- Zmena a doplnok & 4 UPN SU Rajecké Teplice (Chatova osada Cizova), bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. ¢. 2/2009 zo dia 26.03.2009,

- Zmena a doplnok & 5 UPN SU Rajecké Teplice (Sportovy areal, IBV), bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 2/2009 zo dita 26.03.2009,

- Zmena a doplnok & 6 UPN SU Rajecké Teplice (Uprava funkénych regulativov pre obytné
zony €. C2 az C12 a obytno-rekreacnu zoénu E1) bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 2/2009 zo dna 26.03.2009,

- Zmena a doplnok ¢. 7 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. ¢. 2/2008 zo dna 27.03.2008.

- Zmena a doplnok ¢. 8 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. ¢. 90/2011 zo dna 29.9.2011.

- Zmena a doplnok ¢. 9 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. ¢. 2/2015 zo dna 12.2.2015.

¢) UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Zmena a doplnok & 10 UPN SU Rajecké Teplice je vypracovana v stlade s Uzemno-
hospodarskymi zasadami pre vypracovanie tzemného planu sidelného ttvaru Rajecké Teplice, ktoré
boli schvalené MZ v Rajeckych Tepliciach uzn. ¢. 5/1998 zo dina 8.8.1998 a so zakonom ¢. 50/1976
Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich uprav ako aj s vyhlaskou ¢.
55/2001 MZP SR o uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii. Podklady
pouzité pri vypracovani Zmeny a doplnku ¢. 10 st uvedené v ¢asti C. Doplitujuce tidaje.
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Mesto Rajecké Teplice obstariva Zmenu a doplnok &. 10 UPN SU Rajecké Teplice
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pre obstaravanie UPP a UPD, ktorou je Ing. arch. Jan
Burian (reg. ¢. 229).
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
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a) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené uzemie Zmeny a doplnku ¢. 10 predstavuje jednu lokalitu v k. 0. Rajecké Teplice,
ktora je vymedzena hranicou rieSeného uzemia na priesvitnych nalozkach k vyrezom z jednotlivych
vykresov platného UPN SU Rajecké Teplice.

Zmena a doplnok ¢. 10 riesi funkéni zmenu na parcelach 561/9, 561/10, 561/11, 561/12,
561/13,561/14 a 561/15 v k.u. Rajecké Teplice podl'a dohody s objednavatel'om.

Lokalita sa nachadza zapadnym smerom od kostola. Uzemie ma vymeru 1,16 ha. Podl'a vypisu
z katastra nehnutelnosti z 5.8.2014 je na parcelach uvedeny druh pozemku orna poda. Juznl stranu
uzemia ohrani¢uje Rajecka cesta, vychodnu stranu izemia ohranicuje plocha IBV rieSena v Zmene a
doplnku €. 9, zo severnej pozemok lipovej aleje a zo zadpadnej strany rekreacna plocha.

Riesena lokalita predstavuje zvySok plochy, ktora je v uizemnom plane rezervovand pre rozvoj
ktpelnych zariadeni - nové liecebné centrum a plochy navrhovanej izola¢nej zelene. Na vykrese ¢. 5
Vykres PPF a LPF s vyhodnocenim zaberov platného uzemného planu z roku 1998 rieSena lokalita
zasahuje do plochy oznacenej Cislom 6 vyhodnotenej ako zaber pol'nohospodarskej pody pre nové
lieCebné centrum a plochy oznacenej Cislom 7 vyhodnotenej ako zaber pol'nohospodarskej pody pre
izolacnu zelen.

V Zmene a doplnku ¢. 10 ide o zmenu funkéného vyuzitia na vymedzenom tUzemi a to na
obytnt plochu pre vystavbu rodinnych domov.

b) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Pri rieSeni Zmeny a doplnku &. 10 treba re§pektovat’ izemny plan regionu, t.j. Uzemny plan
velkého tzemného celku Zilinského kraja (Zdruzenie ,,VUC Zilina®, 1998) a Uzemny plan velkého
tizemného celku Zilinského kraja - Zmeny a doplnky (Ing. arch. M. Pivaréi, Ing. arch. P. Kropitz,
2005). Zavizna ¢ast UPN VUC Zilinského kraja bola vyhlasend Nariadenim vlady SR ¢&. 223/1998 zo
dita 26.5.1998. Zavizna Cast Zmien a doplnkov UPN VUC Zilinského kraja bola vyhlasena
Vseobecne zaviznym nariadenim Zilinského samospravneho kraja &. 6/2005 zo diia 7.4.2005. Zmena
a doplnok &. 2 UPN VUC Zilinského kraja a Zmena a doplnok ¢. 3 UPN VUC Zilinského kraja sa
rieSeného uzemia nedotykajii. V roku 2010 boli vypracované Zmeny a doplnky ¢. 4 Uzemného planu
velkého tizemného celku Zilinského kraja, ktoré aktualizovali vybrané profesijné okruhy. Zavizna
Gast Zmien a doplnkov &. 4 bola schvéalena zastupitel'stvom Zilinského samospravneho kraja
uznesenim &. 26/2011 zo dia 27.6.2011. Zmena a doplnok ¢. 4 UPN VUC Zilinského kraja riesi trasu

cesty 1/64 v stilade so Zmenou a doplnkom &. 7 UPN SU Rajecké Teplice.
Uzemia mesta Rajecké Teplice sa dotykaji nasledovné zavizné regulativy :

1. V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA, OSIDLENIA ROZVOJA SIiDELNEJ
STRUKTURY
1.1. vytvarat podmienky pre vyvazeny rozvoj Zilinského kraja v oblastiach osidlenia,
ekonomickej, socidlnej a technickej infrastruktary pri zachovani zdravého Zivotného
prostredia biodiverzity v stilade s principmi trvalo udrzatel'ného rozvoja,
1.6.5. podporovat’ rozvoj centier Stvrtej skupiny ako centier osidlenia regionalneho
vyznamu a to miest : Rajec, Rajecké Teplice, Trstend, Vrutky a v nich rozvoj tychto
zariadeni:
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a) niektorych sprav okresného vyznamu a strednych $kél s maturitou a Specifickych

skol,

b) zdravotnictva a socialného zabezpecenia,

¢) kultirnych zariadeni regionalneho vyznamu,

d) voI'ného casu a rekreacie s dostatocnymi plochami zelene,

e) priemyslu (?)
1.16. vytvarat podmienky pre budovanie rozvojovych osi v zaujme tvorby vyvazenej
hierarchizovanej Struktiry

1.16.3. podporovat’ ako rozvojové osi treticho stupiia:

e) rajeckii rozvojovii os Zilina - Rajec,
1.19. reSpektovat’ jestvujuce tizemie vnutornych kiipelnych izemi kipelnych miest pri novej
vystavbe,

2.V OBLASTI SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY
2.9. rozvijat zariadenia lieCebnej starostlivosti vzaujme ich optimalneho vyuzitia
v rovnocennej pristupnosti pre vSetkych obyvatelov kraja,
2.11. rozsirit kapacitu odbornych lieCebnych tustavov a lieCebni v stilade s potrebami
obyvatel’stva v regionoch,

3. VOBLASTI ROZVOJA REKREACIE, TURISTIKY, CESTOVNEHO RUCHU A
KUPELNICTVA
3.5. pre vSetky mesta v kraji dobudovat’ jestvujlice a zalozit’ nové primestské rekrea¢né zony,
s rekreaCnymi lesmi a vybavenostou pre pohybové a relaxacné aktivity; sledovat’ pri tom
potrebu znizit' tlak na najatraktivnejsie turistické a ktipel'né centrd, ako je Vratna dolina a
Rajecké Teplice pri Ziline, Martinské hole pri Martine, Maliné Brdo pri Ruzomberku a
Deménovska dolina pri Liptovskom Mikulasi,
3.7. dobudovat na medzinarodnych cestnych trasach E-50, E-75 a E-77 zariadenia na
zachytenie a vyuzitie turistického tranzitu na tzemi kraja budovanim mototuristickych a
cyklistickych tras a okruhov cez Rajecku kotlinu, Turiec a Liptov; realizovat’ tiseky Mal¢ho
tatranského okruhu a Velkého tatranského okruhu, pripadne dal’Sich medzistatnych okruhov,
ktoré prebiehaju izemim kraja,
3.8. v oblasti kupelnictva
3.8.1. dobudovat a modernizovat’ prirodné liecebné kupele medzinarodné¢ho a
celostatneho vyznamu Rajecké Teplice, Turcianske Teplice, Lucky, Korytnica a
Liptovsky Jan,
3.8.3. zachovat’ sucasnu lieCebnu funkciu v existujucich zdravotnych zariadeniach
ktpelnej starostlivosti a v odbornych liecebnych ustavoch,
3.8.4. podporovat’ taziskové uzemia kupelného a zdravotného cestovného ruchu
- kipel'né miesta Korytnica, Kunerad, Rajecké Teplice, Lucky, Liptovsky Jan a
Turcianske Teplice za sucasného reSpektovania ochrany vnutornych kupelnych
uzemi,

4. V OBLASTI USPORIADANIA UZEMIA Z HLCADISKA EKOLOGICKYCH ASPEKTOV,
OCHRANY PODNEHO FONDU, OCHRANY PRIRODY A KRAJINY A OCHRANY
KULTURNEHO DEDICSTVA
4.1. reSpektovat’ prvky tizemného systému ekologickej stability kraja a ich funkény vyznam
v kategoriach
4.1.2. biocentra nadregionalneho vyznamu - Mald Raca-Skalka, Maly Polom - Velky
Polom, Ladonhora-Brodnianka, Velky Javornik, Bzinska hol'a - Mincol, Choc,
Osiciny - Raztoky - Lysec, Zapadné Tatry - Rohace, Prose¢né, Nizke Tatry -
Kralovohol'ska &ast, Nizke Tatry - Dumbierska ¢ast, vodna nadrz Liptovska Mara,
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Krak - Ostra skala - Revan - Partizan, Zniev - Sokol - Chlievska, Klastorské luky,
Marské visky, BoriSov - Javorina, Lysec, Turiec, Pod Sokolom, Kopa - Korbelka,
Pilsko, Babia hora, Ziar - Oravska prichrada, Skalna Alpa - Smrekovica - éiprﬁﬁ,
Sokol - Ziar, Oravska priehrada - Sosnina, Kl'ak - Revaii, Kozol, Sujské raselinisko a
Strazov,
4.1.3. biocentra regiondlneho vyznamu podla schvaleného tzemného planu,
4.1.4. biokoridory nadregiondlneho a regionalneho vyznamu podla schvéleného
uzemného planu regionu,
4.2. respektovat’ podmienky ochrany prirody v stlade so schvalenym narodnym zoznamom
uzemi eur6pskeho vyznamu,
4.3. dodrziavat’ pri hospodarskom vyuzivani uzemi, zaclenenych medzi prvky tzemného
systému ekologickej stability podmienky
4.3.1. pre chranené tizemia (vyhlasené a navrhované na vyhlasenie) podla osobitnych
predpisov o ochrane prirody a krajiny, kategorie a stupiia ochrany,
4.3.2. pre lesné ekosystémy, vyplyvajuce z osobitnych predpisov o ochrane lesov v
kategoriach ochranné lesy a lesy osobitného urcenia,
4.3.3. pre polnohospodarske ekosystémy vyplyvajuce z osobitnych predpisov o
ochrane pol'nohospodarskej pody v kategoriach podporujice a zabezpecujuce
ekologicku stabilitu uzemia (trvalé trdvne porasty),
4.3.5. pre navrhované chranené vtacie uzemia a dodrziavat ochranné podmienky
stanovované samostatne osobitnym predpisom pre kazdé chranené vtacie Gizemie,
4.3.6. pre navrhované izemia eurdpskeho vyznamu a zosuladit’ sposob ich vyuzivania
tak, aby nedoslo k ohrozeniu predmetu ochrany,
4.4, zachovat’ prirodzeny charakter vodnych tokov, zaradenych medzi biokoridory, chranit’
jestvujucu sprievodnu vegetaciu a chybajicu vegetaciu doplnit’ autochtonnymi druhmi,
4.5. zabezpecit skladbu terestrickych biokoridorov vo vol'nej krajine len prirodnymi prvkami -
trdvne porasty, stromovd a krovinova vegetacia a vylucit vSetky aktivity, ohrozujuce
prirodzeny vyvoj (vylucenie chemickych vyzivovacich a ochrannych latok, skladky odpadov a
pod.),
4.6. stabilizovat’ spodnu hranicu lesov a zvysit' ich biodiverzitu ako ekoténova zonu les -
bezlesie,
4.7. podporovat’ extenzivne leso-pasienkarske vyuzivanie podhorskych casti, s cielom
zachovania krajinarsky a ekologicky hodnotnych Gzemi s rozptylenou vegetaciou,
4.12. respektovat’ pol'nohospodarsky pddny fond a lesny pddny fond ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj kraja, definovany v zavéznej Casti izemného planu; osobitne chranit’ orna
podu s velmi vysokym az stredne vysokym produkénym potencidlom, ornti pddu, na ktorej
boli vybudované hydromeliora¢né zariadenia, ako aj pol'nohospodarsku pdédu, na ktorej boli
vykonané osobitné opatrenia na zvySenie jej produkcnej schopnosti,
4.16. zabezpecit’ vypracovanie projektov miestnych izemnych systémov ekologickej stability
v okresoch Zilinského kraja prednostne pre tieto oblasti v okrese,
4.16.11. Zilina pre Rajecké Teplice, Hri¢ovské Podhradie a Ci¢many,

5.V OBLASTI ROZVOJA NADRADENEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY

5.4. infrastruktura zelezni¢nej dopravy
5.4.1. vnavrhovom 1 vyhladovom obdobi reSpektovat’ lokalizaciu existujlcej
zelezni¢nej infraStruktary - trati, ploch a zariadeni - umiestnenii na pozemkoch
Zeleznic Slovenskej republiky, ohranient jej ochrannymi

5.8. infrastruktara cyklistickej dopravy
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5.8.1. vnavrhovom a vyhl'adovom obdobi chranit’ tizemny koridor a realizovat’ siet’
cyklomagistral (cyklistické trasy celoStatneho vyznamu) v nasledovnych trasach a
usekoch:

e) Rajecka cyklomagistrala, vtrase cyklistickych komunikacii mesta Ziliny
Zilina/Budatinsky zamok - Zilina/Solinky, v trase telesa cyklistickej komunikacie
Zilina/Solinky - Zilina/Byté¢ica - Lietavska Lucka - Rajecké Teplice - Rajec, v trase
cesty 1/64 Rajec - Fagkov, v trase cesty I11/51818 Fackov - Ci¢many, v trase lesnej
cesty Ci¢many - Javorinka - hranica Zilinského a Trenéianskeho kraja (pokraGovanie
po lesnej ceste a ceste 11I/51822 ako Hornonitrianska cyklomagistrala), prepojenia
Rajeckej cyklomagistraly s Vazskou cyklomagistralou v trase cesty 1I/517 Rajec -
Domaniza - Povazska Bystrica a v trase cesty I11/51818 Ciémany - hranica Zilnského a
Trencianskeho kraja - Zliechov - Ilava - Pruské,

6. V OBLASTI VODNEHO HOSPODARSTVA

6.1. reSpektovat’ z hl'adiska ochrany vod
6.1.4. ochranné pasma prirodnych lieivych vod Martin, Liptovska Osada (Korytnica -
kupele), Lucky, Tur¢ianske Teplice, Rajecké Teplice a prirodnych mineralnych vod
Budis, Klastor pod Znievom, Martin, MoSovce,Socovce, Korytnica,

6.13. na ochranu tizemia pred povodiiami po dohode s ochranou prirody:
6.13.6 reSpektovat’ zaplavové cCiary zmap povodnového ohrozenia a zamedzit
vystavbu v okoli vodnych tokov a v izemi ohrozovanom povodiami,

7.V OBLASTI NADRADENEJ ENERGETICKEJ INFRASTRUKTURY

7.4. v energetickej naroc¢nosti spotreby:
7.4.2. minimalizovat’ vyuzivanie elektrickej energie na vyrobu tepla,

7.7. podporovat rozvoj plynofikacie uzemia kraja, chranit koridory existujicich a
navrhovanych plynovodov a plynarenskych zariadeni,
7.13. vytvarat’ priaznivé podmienky na intenzivnejSie vyuzivanie obnovite'nych a druhotnych
zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike,
7.14. podporovat’ a presadzovat v regione ZSK s podhorskymi obcami, vyuzitie miestnych
energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a solarna energia, MVE a pod.) pre potreby
obyvatel'stva a sluzieb pri zohl'adneni miestnych podmienok,
7.15. znizovat’ energetickl naro¢nost’ objektov (budov) z hl'adiska tepelnych strat.

8. V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA
8.4. zneskodnovanie nevyuzitych komunalnych odpadov riesit’ prednostne na zabezpecenych
regionalnych skladkach odpadov obci uréenych v UPD,

Uzemia mesta Rajecké Teplice sa dotykaja nasledovné verejnoprospesné stavby :

2. DOPRAVNE STAVBY
2.4. stavby cyklistickej dopravy
2.4.1 vystavba cyklomagistral na segregovanych komunikaciach, Rajecka
cyklomagistrala Zilina - Rajec, Kysucka cyklomagistrala ...,

3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

3.1. vodohospodarske stavby
3.1.11 preventivne protipovodiiové opatrenia v povodiach drobnych tokov,
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3.5. verejna vybavenost’, dopravna a technicka infrastrukttra v strediskach cestovného ruchu a
kapelnictva vymenovanych v kapitole 2.9. Rekreacia, cestovny ruch a kupelnictvo a vyznacenych
v grafickej ¢asti ZaD UPN VUC ako:

3.5.1 medzinarodné strediska turizmu,

¢) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY

Tato problematika je popisana v kapitole ¢. 6. Obyvatel'stvo, pracovné prilezitosti sprievovne;j
spravy UPN-SU Rajecké Teplice. RieSenie Zmeny a doplnku ¢. 10 nema zisadny vplyv na text v
kapitole Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady.

d) RIESENIE ZAUJIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Tato problematika je popisana v kapitole &. 3. SirSie vztahy sprievovnej spravy UPN-SU
Rajecké Teplice. RieSenie Zmeny a doplnku ¢. 10 nema zasadny vplyv na rieSenie zaujmového
Uzemia a SirSie vztahy. Text kapitoly ostava v platnosti. Vykres SirSich vzt'ahov bol doplneny o
rieSenu plochu, javy z izemného planu regionu a svahové deformacie.

Riesena lokalita sa nachadza na izemi kupelného miesta (kiipel'né miesto Rajecké Teplice je
vymedzené hranicou katastralneho izemia Rajecké Teplice).

Riesena lokalita sa nachadza vo vnatornom kiipel'nom tGzemi.

Riesena lokalita sa nachadza v ochrannom pasme II. stupna prirodnych lie¢ivych zdrojov
v Rajeckych Tepliciach (ochranné pasma prirodnych lieCivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach boli
vyhlasené vyhla§kou MZ SR ¢. 481/2001).

e) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Riesené uzemie sa nachadza zapadnym smerom od kostola. Juznu stranu parcely ohranicuje
Rajecka cesta, vychodnu stranu parcely ohranicuje plocha IBV rieSend a schvalena v Zmene a
doplnku ¢. 9.

Riesené uzemie predstavuje zvySok plochy, ktora bola v izemnom plane rezervovana pre
rozvoj kupel'nych zariadeni - nové lieCebné centrum a plochy navrhovanej izolacnej zelene.

V Zmene a doplnku ¢. 10 ide o zmenu funkéného vyuzitia na vymedzenom tzemi a to na
obytnu plochu pre vystavbu rodinnych domov.

f) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
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Néavrh funkéného vyuzitia uzemia rieSeného v Zmene a doplnku ¢. 10 je zrejmy z nalozky k
vykresu ¢. 2 Komplexny urbanisticky navrh v mierke 1: 5000. Na nalozke je obytna plocha pre
vystavbu rodinnych domov znazornena ¢ervenou Srafovanou plochou.

g) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A
REKREACIE

RieSena plocha je navrhnuté na vystavbu rodinnych domov. Sposob zéstavby bude predmetom
naslednej projektovej dokumentacie. Odporii¢ame aby na rieSenom Uzemi boli navrhnuté samostatne
stojace rodinné domy umiestnené v zahradach. Pri takomto spdsobe zastavby moéze byt na rieSenej
ploche umiestnenych asi 10 rodinnych domov, ¢o predstavuje asi 40 obyvatel'ov.

V ramci Zmeny a doplnku ¢. 10 nie su navrhované plochy obcianskej vybavenosti, vyroby a
rekreacie.

h) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

RieSené izemie sa nachadza v zastavanom tizemi obce (mesta) k 1.1.1991.

i) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A OCHRANNYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Rie§ené tizemie sa nachadza v kipelnom tzemi kupelného miesta Rajecké Teplice (Statut
kapelného miesta Rajecké Teplice bol schvaleny uznesenim vlady SR ¢. 694/1996 a plati v zneni jeho
zmeny schvalenej uznesenim vlady SR €. 456/1999).

Do rieSeného tizemia Zmeny a doplnku ¢. 10. zasahuju tieto ochranné pasma:

- hranica vnutorného kiipel'ného tzemia,
- ochranné pasmo II. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach,

- ochranné pasmo Zeleznice 60 m,

- verejny vodovod 1,5 m (od pddorysného okraja potrubia)
- kanaliza¢ny zbera¢ do DN 500 mm 1,5 m (od pddorysného okraja potrubia)
- STL plynovod v zastavanom tzemi obce 1 m.

- NN elektrické kablové vedenia 1 m.
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i) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Zaujmy obrany Statu
V rieSenom uzemi sa nenachadzaju zariadenia sluZiace pre obranu Statu.
PozZiarna ochrana

Navrh poziarnej ochrany reSpektuje existujuci systém poziarnej ochrany zabezpecovany
Hasi¢skym a zachrannym zborom zo Ziliny a v pripade potreby aj Dobrovolnym hasiéskym zborom
a zbormi z okolitych obci.

Na uzemi mesta sa nachadzaju 2 poziarne zbrojnice - v Rajeckych Tepliciach a Poluvsi.

Zdrojom poziarnej vody je verejny vodovod a odber povrchovej vody z Rajcanky.

Ochrana pred povodiami

V zaujme zabezpecenia ochrany uzemia pred povodinami musia byt rozvojové aktivity v
sulade so zdkonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami (§ 20). Potencidlnu protipovodiiova
ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi Ziadatel’ - investor zabezpecit’ na vlastné naklady,
spolu s prislusnou projektovou dokumentaciou.

Uzemie rieSené v Zmene a doplnku ¢. 10 nie je ohrozované povodiiami.

k) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY A NAVRH OCHRANY
KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

k) 1. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

V ramci schvaleného UPN SU Rajecké Teplice bol pre k.u. Rajecké Teplice a k.i. Poluvsie
vypracovany Miestny uzemny systém ekologickej stability, ktory spracovala firma MIKRO-TOP,
ateliér krajinarskej tvorby, Slovenska Lupca. Poziadavka reSpektovania prvkov uzemného systému
ekologickej stability je zakotvend v regulativoch uzemného rozvoja (zavdznej cCasti) schvaleného
uzemného planu.

Lokalita rieSena v Zmene a doplnku ¢. 10 sa nachddza v dotyku s lipovou alejou pri
zeleznicnej stanici - Lokalita ¢. 20. Lipova alej pri Zeleznicnej stanici je zaradena medzi prvky
uzemného systému ekologickej stability ako sucast’ vyznamnej nelesnej zelene. Odporucame, aby vo
vzdialenosti 10 m od kmenov stromov neboli budované ziadne stavby okrem oplotenia.

k) 2. Navrh ochrany kultirnoe-historickych hodnot

Obsah kapitoly bol doplneny v ramci Zmeny a doplnku ¢. 8. Doplneny text ostava v platnosti.

V katastri mesta Rajecké Teplice, ale aj v katastroch okolitych obci Archeologicky ustav SAV
Nitra eviduje pomerne intenzivne osidlenie zobdobia ptchovskej kultary (Skalky, Poluvsie,
Janosikova jaskyna, jaskyiia Puklina, Sedliskd), laténu a stredoveku.

Archeologickym prieskumom J. Zachara v roku 2005 v katastri Rajeckych Teplic boli zistené
archeologické nalezy z neolitu, doby bronzovej, doby laténskej, doby rimske;j, stredoveku a novoveku.
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Mesto Rajecké Teplice sa prvy krat spomina v listine Cudovita Velkého zroku 1376. Je
mimoriadne vysoky predpoklad vyskytu d’alSich doposial’ neevidovanych archeologickych lokalit a
preto stavebnou ¢innost’ou moze dojst’ k naruSeniu neznamych archeologickych vrstiev ¢i objektov na
dotknutom tuzemi.

Podl’a § 40, ods. 4, zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov a podla § 127 zédkona 50/1976 Zb. V zneni neskorsich predpisov v pripade zistenia, resp.
narusSenia archeologickych nalezov pocas stavby, musi nalezca alebo osoba zodpovednd za
vykonéavanie prac ihned’ ohlasit’ nalez Krajskému pamiatkovému tiradu Zilina. Nalez musi ponechat’
bez zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym tradom alebo nim poverenou odborne sposobilou
osobou. Do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom je nalezca povinny vykonat vsetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najmé zabezpecit' ho proti posSkodeniu, znehodnoteniu,
znic¢eniu a odcudzeniu, pokial’ 0 iom nerozhodne stavebny trad po dohode s Krajskym pamiatkovym
uradom. Podl’a § 40, ods. 4, zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov archeologicky nalez mdéze vyzdvihnit a premiestnit’ z povodného miesta a z nalezovych
suvislosti iba opravnena osoba metdédami archeologického vyskumu.

Nakolko nie je mozné vylucit, Ze pri planovanej stavebnej Cinnosti ddjde k naruSeniu
doposial nezndmej archeologickej lokality, je potrebné v tizemnom konani a stavebnom konani
oslovit’ Krajsky pamiatkovy urad.

V suvislosti so stavebnou cinnostou, resp. zemnymi pracami v Uzemnych konaniach,
stavebnych konaniach, resp. zlucenych uzemnych a stavebnych konaniach podla stavebného zékona
je dotknutym organom Krajsky pamiatkovy trad Zilina z dévodu zabezpeéenia podmienok ochrany
archeologickych nalezov. Podmienkou pre vydanie izemného rozhodnutia a stavebného povolenia
bude vydanie zdvidzného stanoviska podla § 30 ods. 4 pamiatkového zdkona v nadvédznosti na § 41
ods. 4 pamiatkového zdkona. Pri priprave stavieb a inej hospodarskej ¢innosti na uzemi, kde sa
predpokladd ohrozenie pamiatkovych hodndt archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat
zachranny vyskum podl'a § 37 ods. 1 a ods. 3 pamiatkového zdkona.

1) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

D 1. Doprava a dopravné zariadenia

1) 1.1. Napojenie na vyssi dopravny systém

Text podkapitoly zostava v platnosti podla schvaleného tzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.

) 1.2. Navrh zakladného dopravného systému mesta

Text podkapitoly zostava v platnosti podla schvaleného tzemného pldnu v zneni zmien a
doplnkov.

1) 1.2. Navrh dopravného napojenia rieSeného uzemia
Riesené tzemie bude pristupné z juznej strany z cesty 1/64 - Rajecka cesta. Dopravny pristup

k jednotlivym parcelam rodinnych domov bude rieSeny z miestnej obsluznej komunikacie, ktora je
zaradena do funkcnej triedy C3 a bude vybudovana v kategorii MO 4,25/30.
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1) 1.4. Funkéné €lenenie a kategorizacia ciest

Funk¢né Clenenie a kategorizacia ciest na rieSenom Uizemi je navrhnuté v zmysle STN 736110
Projektovanie miestnych komunikécii :

- funk¢na trieda miestnej obsluznej komunikacie C3

- kategoria miestnej obsluznej komunikécie MO 4,25/30.

1) 1.5. Koncepcia hlavnych peSich a cyklistickych tras

Pesi pohyb v blizkosti rieSenej lokality je vedeny po chodniku, ktory sleduje cestu 1/64 -
Rajecku cestu.

Cyklistickd doprava v priestore mesta vychadza zo $tadie, ktora bola spracovana vo forme
»Rajeckej cyklomagistraly*. Rajecka cyklomagistrala prechadza mimo riesenej lokality.

1) 1.6. Staticka doprava
Parkovanie a odstavovanie automobilov bude rieSené na pozemkoch rodinnych domov.
1) 1.7. Systém hromadnej dopravy

Text podkapitoly zostava v platnosti podl'a schvaleného tzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.
Riesené tzemie je v priaznivej vzdialenosti od Zeleznicnej stanice a autobusovej stanice.

1) 1.8. Hlukové a ochranné pasma

Hlukové zatazenie

Hlavnym zdrojom hluku z dopravy je doprava pohybujuca sa po ceste 1/64 a doprava po
ZelezniCnej trati. V uzemnom plane je popri ceste 1/64 navrhnutd protihlukova bariéra na ochranu
ktpel'ného tizemia. Tato vSak doposial’ nebola realizovana. V sucasnosti je asi jedinym zlepSenim pre
ochranu vnutorného prostredia vymena okien za oknd s trojitym zasklenim. Investor z doévodu
hlukového zatazenia v danej lokalite bude v ramci stavebného konania upozorneny na zabezpecenie
protihlukovych opatreni na stavbe, napr. na vyber stavebnych materialov s va¢$im timenim hluku.

Ochranné padsma

Podla zékona o pozemnych komunikaciach (Cestny zakon) je potrebné na ochranu ciest
a premavky na nich mimo Uzemia zastavan¢ho, alebo urené¢ho na suvislé zastavanie zabezpecit
ochranné pasma pre cestu I. triedy 50 m. V zastavanom Uzemi mesta sa tieto ochranné pasma
neuplatiuju.

Zelezni¢na trat’ ma ochranné pasmo 60 m od osi krajnej kol’aje na obe strany.

D) 2. Vodné hospodarstvo

1) 2.1. Zasobovanie pitnou vodou
Koncepcia zéasobovania mesta Rajecké Teplice pitnou vodou ostdva v platnosti podla

schvaleného uzemného planu. Lokalita sa nachiddza v dosahu existujuceho verejného vodovodu.
Verejny vodovod DN 100 sa nachadza v Rajeckej ceste.

UPN SU Rajecké Teplice - Zmena a doplnok &. 10 - navrh 16



Potreba pitnej vody
Potreba pitnej vody pre riesenu lokalitu je vy&islena podla vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006 Z.z.
a prilohy €. 1 k vyhlaske na vypocet maximalnej dennej potreby vody a maximalnej hodinovej potreby

vody.

Vypocet potreby vody podla vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z. pre odhadovany pocet obyvatel'ov

145 1/osobu/den 40 osdb
Priemerné denna potreba vody Q,=145x40=5 800 l/den
Maximalna denna potreba vody Qa max = Qp x kg =5 800 x 1,6 =9 280 1/den

Maximalna hodinova potreba vody Qnmax= Qamax X ki : 24=9280x 1,8 :24 =696 1/h
=0,191/s

Priemerna ro¢na potreby vody Q: priem =5 800 x 365 =cca 2 117 m’/rok

Rodinné domy budu napojené na navrhovany verejny vodovod DN 110 vodovodnymi
pripojkami DN 1“z HDPE.

1) 2.2. Odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych vod

Splaskové vody

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd z rieSenej lokality musi zohl'adnovat’ poziadavky na
Cistenie vod v zmysle zdkona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a NV SR €. 269/2010 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

Verejna splasSkova kanalizadcia mesta Rajecké Teplice je sucastou skupinovej kanalizacie s
gistenim v COV v Hornom Hriove. Verejna splaskova kanalizacia DN 400 je vedena popri lipovej
aleji.

Rodinné domy budi napojené kanalizaénymi pripojkami na navrhovanu kanalizaciu, ktora sa
napoji na existujucu verejnu splaskovu kanalizaciu DN 400 vedent popri lipovej aleji.

Bilancia narastu odvadzaného mnozstva splaskovych vod :

Maximalna denna potreba vody Qs = 9280 1/den
Maximalny prietok Quax = 0,191/s
Dazd’ové vody

Dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch je potrebné v maximalnej miere zadrzat’ v uzemi
na jednotlivych pozemkoch, zachovat’ retencnli schopnost’ izemia akumulaciou do zbernych nadrzi a
nasledne tuto vodu vyuzivat' na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnozstve
vypustat’ do recipientu po odzneni privalovej zrazky.

Dazd’'ové vody z miestnej obsluznej komunikacie budu odvedené dazd’ovou kanalizaciou,
ktordA bude napojend na existujicu dazdovi kanalizaciu v sprave mesta Rajecké Teplice
nachadzajucej sa severovychodnym smerom od rieSenej lokality. Dazd’ova kanalizacia je vylstena do
riecky Rajcanka.
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1) 3. Navrh ziasobovania elektrickou energiou

Sucasny stav
Riesend lokalita sa nachadza v dosahu uz existujucej trafostanice T13 (t.j. do 350 m) pri
Rajecke;j ceste.

Napocet elektrického prikonu pre tizemie rieSené v ramci Zmeny a doplnku ¢. 10

Pri napocte elektrického prikonu sa bralo do uvahy, Ze mesto RajeckéTeplice ma v sti¢asnosti
vybudované celoplo$né rozvody zemného plynu.
Merné ukazovatele : - podielovy prikon na rodinny dom 3,6 kW,
- odhadovany pocet rodinnych domov 10.

Lokalita Merné Elektricky | Trasform. Spdsob napojenia
jednotky prikon vykon
IBV 10 RD 36 36 NN kablovym vedenim
Z existujucej trafostanice T13

Celkovy narast elektrického prikonu pre riesent lokalitu predstavuje 36 kW.

Riesena lokalita bude zadsobovana elektrickou energiou z existujucej trafostanice pri Rajeckej
ceste T13 prostrednictvom NN kablovych rozvodov.

Sekundarny rozvod

NN rozvody v rieSenej lokalite navrhujeme budovat’ sekundarnou kablovou siet’ou napajanou
s dvoch stran. Verejné osvetlenie riesit’ sadovymi osvetl'ovacimi stoziarmi s kablovym rozvodom.
Ochranné pasma od elektrickych rozvodov a zariadeni

NN elektricky kabel v zemi I m

1) 4. Zasobovanie zemnvm plynom

Sucasny stav
Mesto Rajecké teplice je plosne plynofikované. RieSena lokalita sa nachadza v dosahu
existujucich STL rozvodov plynu.

Navrh

Navrhovana lokalita IBV sa nachadza v blizkosti existujuceho STL plynovodu DN 200, ktory
je vedeny popri lipovej aleji. Rodinné domy je mozné napojit’ na existujuci rozvod plynu. Vyuzitie
zemného plynu sa navrhuje komplexne, t.j. na vykurovanie, pripravu teplej Uzitkovej vody a na
varenie. Pre zasobovanie navrhovanych rodinnych domov je potrebné vybudovat verejny plynovod
PE DN 50 v dizke asi 150 m.

Potreba plynu pre riesenu lokalitu

Lokalita Rok 2020
m’/h tis. m*/rok
IBV - 10 rodinnych domov x 1,6 m*/hod 16 35
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1) 5. Zasobovanie teplom

Klimatické podmienky lokality :

Vonkajsia vypoctova teplota t. =-15°C
Vykurovacie obdobie n =232dni
Priemerna vykurovacia teplota vo vykurovacom obdobi t,=2,7°C
Merna potreba tepla pre 1 RD : 14 kW ; 80 GJ

Napocet potrieb tepla pre lokalitu IBV rieSent v ramci Zmeny a doplnku ¢. 10

Lokalita Pocet mernych kW Gl Palivo
jednotiek
IBV 10 140 800 ZPN

Rodinné domy budu zasobované decentralizovanym spdsobom z kotolni na zemny plyn. Pri
zasobovani teplom je mozné vyuzivat’ aj iné ekologické spdsoby - slnecné kolektory, tepelné Cerpadla
a pod.

D) 6. PoSta a telekomunikacie

Posta

Postové sluzby na Standardnej Grovni zabezpecuje postova prevadzka v Rajeckych Tepliciach.
V d’alsom obdobi je rozvoj poStovych sluzieb plne v kompetencii Slovenskej posty, a.s.

Telekomunikacie

V pripade zdujmu o pripojenie na telekomunikacnu siet’ je mozné rozsirit’ telekomunikacnu
siet’ do riesenej lokality. Bod napojenia pre lokalitu bude ureny v podmienkach pri tzemnom konani.
Pocet telefonnych stanic pre lokalitu rieSenl v Zmene a doplnku ¢. 10 bude upresneny podla
poziadaviek vlastnikov rodinnych domov v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.

Ochranné pasma

Ochranné pasma a ochranu proti ruSeniu pre Elektronické komunikaéné siete riesi Zakon
610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach, § 67 Ochranné pasma, odst. (2) a § 68 Ochrana proti
ruseniu.

Na ochranu vedeni sa zriad'uje ochranné pasmo. Ochranné pasmo vznika diiom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o umiestneni stavby prislusného stavebného tradu alebo dilom dorucenia
ohlasenia drobnej stavby § 27a).

Ochranné pasmo vedenia je §iroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebicha po celej dizke jeho trasy.
Hibka a vyska ochranného pasma je 2 m od urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m,
ak ide o nadzemné vedenie.

D 7. Civilna ochrana
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Text kapitoly zostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.

m) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Ochrana ovzduSia

Rodinné domy budu vykurované zemnym plynom alebo inym ekologickym sposobom.
Ochrana povrchovych a podzemnych vod

Pre zabezpecenie ochrany povrchovych a podzemnych vod je nevyhnutné vybudovat
splaskovu kanalizaciu.

Ochrana pred hlukom

Z dovodu hlukového zatazenia od zelezni¢nej trate a cesty 1/64 bude investor v radmci
stavebného konania upozorneny na zabezpeCenie protihlukovych opatreni na stavbach rodinnych
domov, napr. na vyber stavebnych materialov s va¢§im tlmenim hluku, vyplne okien a dveri.

Ochrana pred radénovym Ziarenim

RieSené tzemie sa podl'a odvodenej mapy radonového rizika, ktort vypracoval URANPRES
Spisska Nova Ves nachadza v oblasti s nizkym radéonovym rizikom.

Nakladanie s odpadmi
a) pri rieSeni odpadového hospodarstva je potrebné vychadzat zo schvaleného Programu
odpadového hospodarstva mesta Rajecké Teplice,
b) dosledne realizovat’ separovany zber odpadov s cielom vyuZzit® druhotné suroviny a znizit’

mnozstvo odpadov, vyvazanych na skladky,
¢) zamedzit’ znecistovanie okolitych pozemkov pri vystavbe najmé lipovej aleje.

n) VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMIi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

V rieSenom tizemi nie su evidované ziadne prieskumné izemia, chranené loziskové tizemia a
dobyvacie priestory.

0) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
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V dotyku s rieSenou lokalitou sa nachadza "Lipova alej pri Zelezni¢nej stanici", ktora je
zaradena medzi prvky tzemného systému ekologickej stability ako sucast’ vyznamnej nelesnej zelene.
Odporucame, aby vo vzdialenosti 10 m od kmenov stromov neboli budované ziadne stavby okrem
oplotenia.

p) VYHODNOTENIE DOSLEDKOV NAVRHOVANEHO STAVEBNEHO ROZVOJA
A INYCH ZAMEROV NA POECNOHOSPODARSKEJ PODE

p) 1. Prirodné podmienky

Riesena lokalita je zaradena do klimatického regionu 07 - mierne teply mierne vlhky, suma
priemernych dennych teplot nad 10°C za rok je 2500 - 2200, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad
5°C je 242 dni, klimaticky ukazovatel’ zavlazenia (rozdiel potencialneho vyparu a zrazok) za obdobie
jun - august je 100 - 0 mm, s priemernou teplotou vzduchu v janudri -2 - -5°C a s priemernou teplotou
vzduchu za vegeta¢né obdobie april - september 13 - 15°C.

Na dotknutej lokalite na pddotvornych subtratoch sa vytvoril tento typ pody: 02 - fluvizeme
typické karbonatové, stredne t'azké.

Dotknuta BPEJ je zaradena do kvalitativnej skupiny: 6 - 0702015

Dotknuta lokalita su z hl'adiska zrnitosti pddy zaradené do nasledujucej kategorie (7. miesto
kodu): 5 - stredne tazké pody - I'ahSie (pieso¢natohlinité).
Kategorie zrnitosti pody vychadzaji z Novakovej klasifikacnej stupnice zrnitosti.

Zmena a doplnok &. 10 UPN SU Rajecké Teplice riesi rozvoj funkénej zlozky byvania na
plochach, ktoré boli odsuhlasené a schvalené pre iné funkcie.

Celkovo sa predpoklada rozvoj na ploche 1,16 ha, ktora sa celd nachadza v zastavanom uzemi
mesta. Z tejto plochy bude zaber pol'nohospodarskej pody 0,38 ha.

Funkéné vyuzitie zaberanej pddy je zamerané na rozvoj byvania, preto skutocné zabery
pol'nohospodarskej pody boli v tabul'ke "Prehl’ad stavebnych a inych zdmerov na pol'nohospodarske;j
pdde" upravené na maximalne 1/3 z celkovej plochy graficky vymedzenych lokalit.

Lokalita ¢. 6a - je navrhovana na vystavbu rodinnych domov a miestnej komunikacie.
Je to Cast’ lokality 6 odstuhlasenej pre nové liecebné centrum.

Lokalita ¢. 7a - je navrhovana na vystavbu rodinnych domov a miestnej komunikacie.
Je to Cast’ lokality 7 odsuhlasenej pre izolacnl zelen.

Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody
Loka | Katastralne Funkéné Vymera Z toho Vykonané Uzivatel

lita luzemie vyuzitie lokality Kod/skupina Vymera Vymera investi¢né pol'no
¢&islo celkova Celkom BPEJ ha ha zasahy hosp.
v ha v ha v extra v intra v ha pody

vildne vildne
6a Rajecké IBV 0,52 0,17 0702015/6 - 0,17 - Stkr.
Teplice komunikacia osoby
Ta Rajecké IBV 0,64 0,21 0702015/6 - 0,21 - Sukr.
Teplice komunikacia osoby

Lokality 6a a 7a spolu 1,16 0,38 0,38
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Dotknuté BPEJ patriace do zoznamu najkvalitnejSej poI’'nohospodarskej pody v katastralnom
uzemi Rajecké Teplice podl’a prilohy ¢. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z.z.

Nariadenim vlady SR ¢. 58/2013 z 13. marca 2013 o odvodoch za odiatie a neopravneny
zaber polnohospodarskej pody sa niektoré pddy preradili do zoznamu najkvalitnejsej
pol'nohospodarskej pody. V zozname najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody su v katastri obce
Rajecké Teplice zapisané tieto BPEJ: 0706025, 0711035, 0711045, 0712033.

Zabery pddy vymedzené v radmci rieSeného Uzemia nie su zaradené do zoznamu
najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody.

Zdovodnenie rozvoja

Lokalita pre rozvoj obytnej funkcie rieSend v Zmene a doplnku ¢. 10 sa nachadza v
zastavanom uzemi obce k 1.1.1991.

Riesena lokalita predstavuje zvySok plochy, ktord bola v izemnom plane rezervovana pre
rozvoj kupelnych zariadeni - nové lieCebné centrum a plochy navrhovanej izolacnej zelene. Na
vykrese €. 5 Vykres PPF a LPF s vyhodnotenim zaberov platného tzemného plénu z roku 1998
rieSena lokalita zasahuje do plochy oznaCenej Cislom 6 vyhodnotenej ako zaber pol'nohospodarske;j
pody pre nové lieCebné centrum a plochy oznacCenej ¢islom 7 vyhodnotenej ako zaber
pol'nohospodarskej pddy pre izolacnu zelen.

V Zmene a doplnku ¢. 10 ide o zmenu funkéného vyuzitia na vymedzenom tzemi a to na
obytnu plochu pre vystavbu rodinnych domov a miestnu komunikéciu.

Zaujem o vystavbu rodinnych domov v Rajeckych Tepliciach je vysoky. Schvéalenim rieSenej
plochy pre vystavbu rodinnych domov sa umozni stavat’ vlastnikom pozemkov na svojich pozemkoch.
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q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HEIADISKA ENVIRON-
MENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Povodna urbanistickd koncepcia rozvoja kupelov Rajecké Teplice smerom na zépad bola
spochybnena vystavbou nového kostola a autobusovej stanice, ¢im sa prerusil kontinualny a dopravne
bezkolizny rozvoj kiipel'ov zapadnym smerom.

Vystavba rodinnych domov v lokalite rieSenej v Zmene a doplnku ¢. 10 je vzhladom na
susediacu plochu IBV schvalentl v Zmene a doplnku ¢. 9 vhodnym riesenim.

Navrhované rieSenie z hladiska environmentalnych, ekonomickych, socidlnych a
uzemnotechnickych je vyhovujtce.

r) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Clanok 1
Zisady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia

(1) Respektovat’ navrhované funkéné vyuzitie obytnej zony C16 rieSenej v Zmene a doplnku €. 10:
— obytna zéna C16 je urCena pre samostatne stojace rodinné domy.
- vyska zéstavby max. 2 nadzemné podlaZzia a podkrovie.

Clanok 2
Pripustné, obmedzujice a vylucujice podmienky na vyuzitie jednotlivych ploch

(1) C16 obytna zbéna

- Pripustné funkcie: byvanie v rodinnych domoch, zékladnad obc¢ianska vybavenost’ - zariadenia
obchodu, verejného stravovania a neruSiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov uzemia,
malé ihriska pre neorganizovany Sport pre obyvatelov izemia, nevyhnutné plochy technického
vybavenia izemia, pesie, cyklistické a motorové komunikacie, nevyhnutné odstavné plochy pre
automobily, parkovo upravena zelen, zelen okrasnych a uzitkovych zahrad.

— Nepripustné funkcie: zariadenia velkoobchodu, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a
vSetky ostatné Cinnosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zapach, hluk, nédkladna doprava, zvyseny
vyskyt hlodavcov a pod.) zasahuju obytné plochy.

— Dopliujuce ustanovenia: odstavné miesta obyvatelov musia byt rieSené v ramci sukromnych
pozemkov.

(2) Z hradiska zabezpecenia ochrany hydrogeologickej Struktury a rezimovych parametrov prirodnych
lieCivych zdrojov a ochrany kiipel'ného rezimu a kupelného prostredia na kipel'nom tzemi v zmysle
zakona ¢. 538/2005 Z.z. :

a) Respektovat’ skutocnost’, ze v ochrannom pasme II. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov je
zakazané vykonavat vSetky cinnosti, ktoré by mohli ovplyvnit fyzikalne, chemické,
mikrobiologické a biologické vlastnosti prirodnej lieCivej vody, jej vyuZiteIné mnozstvo,
zdravotni bezchybnost alebo vydatnost' prirodnych lieivych zdrojov, ako aj dalSie
ustanovenia § 28 a § 50 ods. 17 pism. b) zakona ¢. 538/2005 Z.z. Navrhnat a pouzit' také
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technické postupy, rieSenia, materidly a vyrobky, aby sa zabezpecila ochrana Zzivotného
prostredia s dorazom na Usek ochrany vod, ako aj navrhnut dostato¢ny spdsob odvedenia
dazd’ovych vod zo spevnenych ploch.

b) Zohladnit’ skuto¢nost, ze sa rieSené uzemie nachadza v kipel'nom mieste Rajecké Teplice a
reSpektovat’ limity hluku stanovené pre kupelné miesta (I. kategéria) v zmysle vyhlaSky
Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov resp. prijat’ prislusné
protihlukové optrenia.

¢) Respektovat’ zakazané ¢innosti v kiipel'nom tizemi podl'a § 35 ods. 5 zakona ¢. 538/2005 Z.z.

d) Respektovat’ skutocnost’, ze stanovisko Ministerstva zdravotnictva SR podla § 40 ods. 2 pism.
a) zakona ¢. 538/2005 k uzemnoplanovacej dokumentécii nenahradza stanoviskd podla § 40
ods. 2 pism. b) ac) a § 50 ods. 17 zakona ¢. 538/2005 Z.z. ku konkrétnym konaniam stavby ani
ku konkrétnym rodinnym domom.

e) V pripade, Ze si realizacia navrhovanej vystavby vyziada realizaciu d’alSich prac alebo ¢innosti
podl'a § 40 ods. 2 pism. e) zakona ¢. 538/2005 Z.z., bude potrebné vyziadat’ si stanovisko
Ministerstva zdravotnictva SR s priloZzenim prisluSného projektu geologickych prac. V zmysle §
4 zékona €. 538/2005 Z.z. je povinnost'ou ozndmit’ zistenie vyskytu podzemnej vody s prejavmi
zvySenej teploty, mineralizcie alebo plynov.

Clanok 3
Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia

Znenie ¢lanku 3 ostava v zneni izemného planu a doplnkov.

Clanok 4
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia tizemia

(1) Zasady a regulativy pre rozvoj verejného dopravného vybavenia uzemia :
a) obsluznu komunikaciu riesit’ v naslednej projektovej dokumentacii vo funkénej triede C3 a
kategorii MO 4,25/30.

(2) Zésady a regulativy pre rozvoj vodného hospodarstva :

a) odvadzanie a Cistenie odpadovych vod musi zohl'adiiovat’ poziadavky na Cistenie vod v zmysle
zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a NV SR €. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky
na dosiahnutie dobrého stavu vod,

b) odvadzat odpadové vody delenym systémom,

¢) splaskové vody odvadzat do verejnej splaskovej kanalizacie napojenej na skupinovi
kanalizaciu &istenim splaskovych vod na SCOV Horny Hricov

d) dazdové vody zo striech a spevnenych pléch je potrebné v maximalnej miere zadrzat' v izemi
na jednotlivych pozemkoch, zachovat’ retencnu schopnost’ izemia akumulaciou do zbernych
nadrzi a nasledne tito vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom
mnozstve vypustat’ do recipientu po odzneni privalovej zrazky,

e) reSpektovat’ pdsma ochrany existujucej verejnej kanalizacie.

(3) Zasady a regulativy v oblasti zasobovania elektrickou energiou :

a) pre zasobovanie obytnej zony elektrickou energiou vyuzit’ existujucu trafostanicu pri Rajeckej
ceste a NN zemny kabel,

UPN SU Rajecké Teplice - Zmena a doplnok &. 10 - navrh 24



b) dodrzat ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z.

(4) Zasady a regulativy v oblasti zasobovania zemnym plynom a teplom :

a)

zemny plyn pouzivat’ komplexne pre zabezpecenie vykurovania, pripravu TUV a varenia,

b) potrebu tepla riesit’ decentralizovanym spdsobom z vlastnych zdrojov tepla.

Clanok 5
Zasady a regulativy zachovania kultirno historickych hodnét,
ochrany prirody a tvorby krajiny

Znenie ¢lanku 5 sa nemeni - ostdva v zneni izemného planu a doplnkov.

Clanok 6
Zasady regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie

(1) Pre zachovanie Cistoty ovzdus$ia je potrebné pri zdsobovani teplom vyuzivat’ ekologické palivo
zemny plyn, slnecné kolektory, tepelné Cerpadla a pod.

(2) Pre zabezpecenie ochrany povrchovych a podzemnych vod je nevyhnutné vybudovat’ splaskovi
kanalizaciu a dazd’ovu kanalizaciu.

(3) Riesit protihlukové opatrenia na stavbach (vyber stavebnych materidlov s va¢sim timenim hluku).

(4) Nakladanie s odpadmi :

a)
b)

c)

pri rieSeni odpadového hospodarstva je potrebné vychadzat zo schvaleného Programu
odpadového hospodarstva mesta,

dbsledne realizovat’ separovany zber odpadov s cielom vyuzit druhotné suroviny a znizit’
mnozstvo odpadov, vyvdzanych na skladky,

zamedzit’ znecistenie okolitych pozemkov stavebnym odpadom.

Clanok 7
Vymedzenie zastavaného tizemia

(1) Plocha pre vystavbu rodinnych domov riesena v Zmene a doplnku ¢. 10 sa nachadza v zastavanom
uzemi mesta Rajecké Teplice k 1.1.1990.

Clanok 8
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podl’a osobitnych predpisov

(1) Do tizemia riesSeného v Zmene a doplnku ¢. 10 zasahuju tieto ochranné pasma:

hranica vnutorného kupel'ného tizemia,
ochranné pasmo II. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach,

ochranné pasmo Zeleznice 60 m,

verejny vodovod 1,5 m (od pddorysného okraja potrubia)
kanaliza¢ny zbera¢ do DN 500 mm 1,5 m (od pddorysného okraja potrubia)
STL plynovod v zastavanom tzemi obce 1 m.

NN elektrické kablové vedenia I m.
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Clanok 9
Plochy pre verejnoprospesné stavby a na asanaciu

(1) Plochy pre verejnoprospesné stavby predstavuji plochy potrebné pre realizaciu
verejnoprospesnych stavieb uvedenych v zozname verejnoprospesnych stavieb vratane docasnych
zaberov pozemkov.

Clanok 10
Plochy, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plan zény

(1) Po schvaleni Zmeny a doplnku ¢. 10 nie je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny plan zony.

Clanok 11
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

(1) Za verejnoprospesné stavby sa podl'a § 108 Stavebného zakona, odst. 2, pism. a) povazuju stavby,
uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie izemia, podporujuce jeho
rozvoj a ochranu zivotného prostredia. Na izemi rieSenom v Zmene a doplnku €. 10 su to stavby:

— h  obsluzné komunikacie,

rozsirenie verejného vodovodu,

rozsirenie verejnej kanalizacie,

roz$irenie rozvodov plynu,

rozsirenie rozvodov elektrickej energie,

rozsirenie telekomunikac¢nych rozvodov,

odvodnovacie kanaly a rigoly.

|
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C. DOPLNUJUCE UDAJE
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PODKLADY POUZITE PRI VYPRACOVANI ZMENY A DOPLNKU C. 10

a) Schvalend izemnoplanovacia dokumentdcia, vzt'ahujuca sa k rieSenému Gzemiu

Uzemny plan sidelného utvaru Rajecké Teplice schvaleny 7.12.1998 uznesenim mestského
zastupitel'stva v Rajeckych Tepliciach €. 9/98. (hlavny rieSitel' Ing. arch. M. Pivar¢i, 1998,
mierka 1:5 000, 1:25 000),

Uzemny plan velkého tzemného celku Zilinského kraja (Zdruzenie ,VUC Zilina“, 1998,
mierka 1:50 000); zavizna ¢ast UPN VUC Zilinského kraja bola vyhldsend Nariadenim vlady
SR €. 223/1998 zo dna 26.5.1998,

Uzemny plan velkého tizemného celku Zilinského kraja — Zmeny a doplnky (Ing. arch. M.
Pivardi, Ing. arch. P. Kropitz, 2005); zavizna ¢ast Zmien a doplnkov UPN VUC Zilinského
kraja bola vyhlasena Vieobecne zaviznym nariadenim Zilinského samospravneho kraja ¢.
6/2005 zo diia 7.4.2005. Uzemny plan velkého tuzemného celku Zilinského kraja — Zmeny a
doplnky (Ing. arch. M. Pivar¢i, Ing. arch. P. Kropitz, 2005); zavdzna Cast’ Zmien a doplnkov
UPN VUC Zilinského kraja bola vyhlasena Vgeobecne zaviaznym nariadenim Zilinského
samospravneho kraja €. 6/2005 zo dna 7.4.2005.

Uzemny plan velkého uzemného celku Zilinského kraja — Zmeny a doplnky ¢. 4 (Ing. arch. M.
Pivardi, zavizna ¢ast Zmien a doplnkov & 4 UPN VUC Zilinského kraja bola schvalena
zastupitel'stvom Zilinského samospravneho kraja uznesenim ¢&. 26/2011 zo diia 27.6.2011.
Doplnok & 1 UPN SU Rajecké Teplice (rozdirenie cintorina Poluvsie) bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. ¢. 1/2000, bod 3 zo dna 09.02.2000,

Doplnok ¢. 2 UPN SU Rajecké Teplice (rekreaéno-oddychova zéna) bol schvéleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 5/2002, bod 3a) - 3e) zo dita 04.09.2002,

Doplnok & 3 UPN SU Rajecké Teplice (Lany - Liacky) bol schvaleny MZ v Rajeckych
Tepliciach uzn. ¢. 4/2004 zo dia 24.06.2004,

Zmena a doplnok ¢. 4 UPN SU Rajecké Teplice (Chatova osada Cizova), bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. ¢. 2/2009 zo dia 26.03.2009,

Zmena a doplnok ¢. 5 UPN SU Rajecké Teplice (Sportovy areal, IBV), bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. ¢. 2/2009 zo dia 26.03.2009,

Zmena a doplnok &. 6 UPN SU Rajecké Teplice (Uprava funkénych regulativov pre obytné
zony €. C2 az Cl12 a obytno-rekreacnt zonu El) bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. ¢. 2/2009 zo dna 26.03.2009,

Zmena a doplnok ¢. 7 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. ¢. 2/2008 zo dna 27.03.2008.

Zmena a doplnok ¢. 8 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 90/2011 zo dna 29.9.2011.

Zmena a doplnok ¢. 9 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. ¢. 2/2015 zo dna 12.2.2015.

b) Iné dokumentacia

Geometricky plan ¢. 31561519-3/1995 (Agrocons - eko, a.s., Ing. L. KabAac)
Vypis z Katastra nehnutel'nosti zo diia 21.05.2015

¢) Udaje o bonite polnohospodarskej pody

d) Udaje z katastra nehnutelnosti
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