Zmluva
o najme nebytového priestoru
Cislo: 22/2023/MAJ

Prenajimatel:

Mesto Rajecké Teplice

Sidlo: Namestie SNP ¢.29/1, 013 13 Rajecké Teplice
ICO: 00321591, DIC:2020637124

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo u¢tu: IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432
Web sidlo: www.raiecke-teplice.sk

Statutdrny organ: Ing. Ambréz Hdjnik, primator mesta
(dalej len ,,prenajimatel™)

a

Nadjomca:

Peter Cervenv

- Sidlo::

- ICO: 48 218 499

- Cislo tétu - IBAN: .

- Bankové spojenie: .. 5 5

- Spoloé¢nost zapisana v Zivnostenskom registri Okr. uradu v Ziline, &.: 580-56288
(dalej len ,,najomca” a spolo¢ne s prenajimatelom ako ,,zmluvné strany"” )

uzatvdraju podl'a ustanovenia § 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v
znenit neskorsich predpisov tito
zmluvu o najme nebytovych priestorov
(dalej len ,,ndjomnd zmluva " alebo ,,zmluva’) s nasledovnym obsahom:

CL. 1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vlastnikom nebytovych priestorov v Administrativnej budove
mestského uradu (dalej len ,,Mestsky urad’) Cislo supisné 29 na pozemkoch pare.
C¢islo KN-C 350 a 346/2 v katizemi Rajecké Teplice, na poStovej adrese 013 13
Rajecké Teplice, Namestie SNP 29/1.

Nehnutelnost, v ktorej sa nebytové priestory nachdadzaju je zapisand ako vylu¢né
vlastnictvo prenajimatela na LV & 866, ktory je Okresnym uradom Zilina,
katastralnym odborom, vedeny pre okres Zilina, obec Rajecké Teplice, kat. tizemie:
Rajecké Teplice.

CI. 11


http://www.raiecke-teplice.sk

Predmet zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi do najmu a uZivania nebytovy
priestor na prizemi Mestského uradu pozostavajuci z :

nebytového priestoru T Miestnost’ €. 131 o vymere! 15,80 fh*"

(d’alej spolocne ako ,,Predmet ndjmu’ alebo ,,prenajaté priestory"’).

Nijomca Predmet ndjmu za podmienok upravenych v dalSich ustanoveniach tejto

zmluvy do ndjmu a uzivania preberd. Po&édorys prenajatého priestoru tvori prilohu
¢.1 tejto zmluvy.

Nijomca Predmet ndjmu preberd do najmu a uzivania v stave v akom sa nachadza
ku dnu podpisania tejto zmluvy. N3ijomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze
Predmet najmu zodpoveda ucelu, na ktory sa prenajima. N4djomca vyhlasuje, Ze je
oprdvneny podnikat v d&innosti, ktoru bude v prenajatom priestore vykonavat.
N4djomca sa zavazuje uzivat Predmet ndjmu len k uéelu, na ktory mu bol prenajaty.

CL 11
Ucel najmu

Predmet nijjmu sa ndjomcovi prenajima na ucel: fotografické sluzby; sluzby suvisiace
s produkciou filmov, videozdznamov a zvukovych nahriavok; opracovanie drevnej
hmoty, vyroba komponentov z dreva a vyrobajednoduchych vyrobkov z dreva, korku
a slamy; kupa tovaru na Ucelyjeho predaja konecnému spotrebitelovi.

N4djomca je oprdvneny Predmet ndjmu uzivat k dohodnutému ucelu v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod predaja/sluzby a prenajimatel je povinny zabezpedit
najomcovi nerusSené uzZivanie Predmetu nidjmu a nepretrzity pristup k Predmetu
nijmu po urcenych pristupovych komunikaciach.

Pokial sa na prevadzkovanie a uzivanie Predmetu ndjmu na ucel podla ods. 1 tohto
¢lanku bude vyZzadovat akékolvek osobitné povolenie orgdnu verejnej spravy
a osobitnych orgdnov, ndjomca je povinny zabezpedit si potrebné povolenia na
vlastné ndklady a zodpovednost, priCom prenajimatel’ sa zavazuje poskytnut
nijomcovi potrebnud suc¢innost k obstaraniu danych povoleni.

Na zaklade osobitnej pisomnej dohody s prenajimatelom si m6Ze najomca na vlastné
naklady a vlastnd zodpovednost upravit prenajaté priestory tak, aby vyhovovalijeho
osobitnym prevadzkovym potrebam.

CL IV
Naiajomné, platobné podmienky

Ro¢né nijomné za Predmet najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych strdn vo
vyske : 92,00 €/Im?/irok.

Naomca sa zavazuje, ze ro¢né najomné podla odseku 1 tohto ¢ldnku zmluvy bude
uhriadzat priamo na zdklade tejto zmluvy v mesaénych spldtkach podla prilohy &.2,
ktord je neoddelitenou sucastou tejto zmluvy, najneskdr do 25. diia mesiaca, ktorého
sa tieto platby tykaji, a to na ulet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
s uvedenim variabilného symbolu, ktorym je ICO ndjomcu. Ndjomné sa povaZuje za
uhradené dniom jeho pripisania na ucet prenajimatela. Vyska a rozpis ndjomného na
12 mesac¢né obdobie je uvedena v prilohe €. 2 (Splatkovy kalenddar) tejto zmluvy.



Prenajimatel si vyhradzuje pravo na jednostranné zvySovanie platieb ndjomného
uvedenych v odseku 1 a 2 tohto ¢lanku vo vysSke infldcie rovnajicej sa miere meranej
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly kalenddrny rok v porovnani
s predchadzajucim rokom, vyjadrenou percentudlnou vySkou publikovanou
Statistickym uradom SR. Uprava vySky najomného bude najomcovi oznamena

pisomne. Prilohou oznidmenia bude novy Spliatkovy kalendar s upravenou vysSkou
nijomného,

V pripade omeskania platieb za ndjom ma prenajimatel pravo udétovat najomcovi
zmluvnu pokutu za omeSkania platby, a to vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy
den omesSkania a to aZz do uplného zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
ndjomcovi povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpelené zmluvnou
pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikad pravo prenajimatela na uhradu
uroku z omesSkania ako zikonného prisluSenstva pohladavky. PorusSenie platobnych
povinnosti najomcu sa povazuje za podstatné porusSenie podmienok tejto zmluvy a
zaklad4d prenajimatelovi prdvo na odstupenie od zmluvy, pokial bol nijomca na
porusSenie zmluvnej povinnosti vopred pisomne upozorneny av dodato¢ne stanovenej
dobe 10 pracovnych dni od doruenia upozornenia nevykonal napravu.

CLV
SluZby spojené s naijmom, platobné podmienky

Popri njjomnom sa nijomca zavazuje uhradzat prenajimatelovi platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbdch spojenych s uZivanim prenajatych
priestorov, ktoré bude prenajimatel zabezpedovat pre ndjomcu:

- vykurovanie v prenajatych priestoroch,

- dodavka vody a sto¢né,

- dodavka elektrickej energie.

Ndjomca sa zavidzuje uhrdadzat platby za sluzby spojené s nidjmom podla odseku 2
tohto ¢lanku zdlohovo mesacéne, najneskér do 25. dna mesiaca, za ktory sa zialohova
platba plati, a to na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol = ICO nijomcu. Vyska a rozpis zdlohovych platieb je uvedend v prilohe &.3,
ktordje neoddelitelnou sudastou tejto zmluvy. Rozpis mesaénych zdlohovych platieb
za sluzby spojené s nijmom Predmetu najmu na prisluSny kalendarny rok je
zahrnutd v prilohe ¢. 2 (Splatkovy kalendéarjtejto zmluvy a tieto sa povazuju za
uhradené difiom ich pripisania na Gcet prenajimatela.

Skuto¢na vysSka plneni spojenych s uzivanim Predmetu nijmu bude urdeni na
zdklade ro¢ného vyuctovania skutonych nakladov vynaloZenych na sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu (dalej len "ro¢né vyuctovanie"). Rocné vyuctovanie
skuto¢nych nakladov, pripadajicich na ndjomcu pomerne podla rozsahu prenajatej
plochy, resp. podla poctu osdéb zdrzujucich sa v Predmete nijmu, bude vykonané
najneskér do konca marca za predchadzajuce ro¢né obdobie. V pripade, ak na
zaklade ro¢ného vyuctovania vznikne nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, ndjomca sa zavizuje prenajimatelovi uhradif sumu nedoplatku
najneskor v lehote najblizSie splatného ndjomného. V pripade, ak na zdklade ro¢ného
vyucétovania vznikne preplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu,
prenajimatel’ je povinny sumu preplatku uhradift ndjomcovi bezhotovostnym
prevodom na bankovy ucet ndjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, resp. sumu
preplatku zapoditat na najbliz§ie splatné nijomné.



- Nebytovy priestor &islo: 131
- Elektromer vyrobné ¢islo: M170120, Vodomer vyrobné ¢islo: 04719316
£ Stav k 29.03.2023 predstavuje 20 068 kWh Stav k 29.03.2023 predstavuje 137,5 m’

Prenajimatel’ sa zavidzuje na Zziadost ndjomcu predlozif mu k nahliadnutiu ro¢né
vyucltovanie, resp, zalohové faktury od dodavatelov sluzieb spojenych s uzivanim
Predmetu nijmu.

Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby
jednotlivych médii pre ndjomcu, tento bude uhrdadzat skuto¢nu cenu spotrebovanych
médii. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vy$ku a rozpis zalohovych
platieb za sluzby spojené s nijmom predmetu ngjmu.

Prenajimatel'je opravneny kedykolvekjednostranne zmenit zdlohové platby za sluzby
spojené s njjmom Predmetu ndajmu, pokial budi zmenené, doplnené alebo zrusSené
cenové predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial boli inak
zmenené ceny za tieto sluzby spojené s nijjmom Predmetu najmu.

Platobné podmienky na uhradu sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov
su obdobné ako je upravené v ¢lanku IV. ods. 2 az 4 tejto zmluvy.

CL VI
Najom hnutel’'nych veci

Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima a ndjomca do najmu preberd hnutelné veci,
zoznam ktorych je uvedeny v prilohe &.4 tejto zmluvy. Sudastou prilohy ¢.4 je aj
vysSka njjomného za ndjom hnutelnych veci. Mesacné uhrady za ndjom hnutelnych
veci budu zahrnuté do Splatkového kalendara, ktory tvori prilohu ¢€.2 tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca nepreberd od prenajimatela do nidjmu ziadne hnutelné veci,
tak sa na neho ustanovenie ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy nevztfahuje.

CL. VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil s Predmetom nijmu osobnou obhliadkou
a vyhlasuje, Ze prenajimané priestory spiﬁajﬁ poziadavky na ich prevadzkovanie
k dohodnutému tcelu, najma v zmysle zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia v platnom zneni.

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit ndjomcovi plny a neru$eny vykon jeho prav
spojenych s nidjmom nebytovych priestorov, najma zabezpedit riadne poskytovanie
sluzieb spojenych s ndjmom a odovzdatf Predmet n4djmu v stave spdsobilom na jeho
riadne uzivanie.

N4djomca je povinny uzivat Predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospoddra a
udrziavat prenajaté priestory v stave spOsobilom na riadne uZivanie. Nijomca je

povinny uZzivat Predmet ndjmu vyluéne v rozsahu alen na udel dohodnuty v tejto
zmluve.

Ndijomca je povinny Predmet ndjmu udrziavat v stave, ktory zodpovedd povahe a
ucelu ndjmu a po skonéeni ndjmu ho vratit v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. N4jomca nie je povinny datf predmet ndjmu do pdvodného
stavu, ak boli stavebné upravy vykonané s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.



10.

11.

12.

13.

14.

Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat
najomca na svoje naklady. Za nédklady spojené s obvyklym udrzZiavanim sa na zaklade
dohody zmluvnych strdn rozumeju drobné opravy a nadklady spojené s beZnou
udrzbou uvedené v § 5 az 9 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. a
v prilohe ¢.1 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika vzfahujice sa k niajmu
bytu. Drobné opravy suvisiace s uzivanim prenajatych priestorov su uvedené
v prilohe ¢&.5 tejto zmluvy.

Stavebné upravy je ndjomca opravneny na Predmete ndjmu vykondvat len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a vyluéne na svoje naklady.
Ndjomca moze pozadovat od prenajimatela dhradu nidkladov spojenych so zmenou
predmetu nijmu len vtedy, ak mu prenajimatel udelil predchadzajici pisomny
stihlas na vykonanie tychto zmien a suc¢asne sa pisomne zaviazal (bud priamo v tomto
stihlase alebo osobitnym pisomnym prehldsenim) na thradu tychto ndkladov alebo
ich Casti. Prenajimatel’ a nijomca sa dohodli, Ze ndjomca po skonceni nijjmu nebude
mat narok na nahradu vynaloZenych ndkladov na rekons$trukciu predmetu najmu
resp. jeho zhodnotenie, teda nebude mat ndarok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa
rekonsStrukciou zvySila hodnota prenajatej veci.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu ngjmu.

Ndjomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu a
uzivania d’alSej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimaterla.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndamif prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoZnif vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havdrie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a
pod.) nachadzajicim sa v Predmete najmu.

N4djomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade
ktorého vykondva ¢innost, pre ucely ktorej uziva Predmet ndjmu podla tejto zmluvy.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na
poziadanie prenajimatela umoZznitf vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich Predmet ndjmu.

N4ajomca na svoje ndklady zodpoved4a v plnom rozsahu za bezpecnost technickych
zariadeni, protipozZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich Predmet nijmu,
za BOZP a zavazuje sa vykonat v8etky potrebné opatrenia na zabrdnenie vzniku
poziaru resp. inej havdarie v priestoroch tvoriacich Predmet najmu, ako aj v budove
Zdravotného strediska. f)alej je nijomca povinny zabezpedovat v plnom rozsahu na
svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov na useku
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu nijmu, najma
vyplyvajuce zo zdkona o BOZP &¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni.

Ndjomca je povinny udrziavat Predmet nidjmu v sulade so vSeobecne zdvaznymi
hygienickymi predpismi vylu¢ne na svoje ndaklady (dezinfekcia a iné).



15. Za Skodu sposobend na Predmete ndjmu a najeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu nijomca. Ndjomca sa zavidzuje nahradif §kodu na Predmete ndjmu, ktora
vznikne nad rdmec obvyklého opotrebenia.

16. Ndjomca sa zavizuje na svoje ndklady zabezpedit odvoz a likviddciu nebezpeéného
odpadu, ktory vznika prijeho ¢innosti.

17. Ndjomca je povinny zabezpelovat v Predmete ndjmu na svoje ndklady vSetky
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zaviznych prdavnych predpisov na useku
ochrany pred poziarmi najméa zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi a
vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, najma: zodpovedd za dodrZiavanie
poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch, za ich vybavenie predpisanou poZiarnou
technikou, za stav poziarnej prevencie, za spracovanie predpisanej poZziarnej
dokumentdacie podla vyhl. MV SR ¢. 121/2002 Z. z. a za vykonavanie poZziarnych
prehliadok.

18. N4jomca je povinny vopred konzultovat a odsuhlasit s prenajimatelom umiestnenie
svojich informadnych tabul na objekte, v ktorom sa Predmet ndjmu nachadza.

19. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel na dohodnuté obdobie a pri kazdej zmene
mesaénych platieb ndgjomného alebo tihrady za sluzby spojené s nijmom vyhotovi a
doruc¢i njjomcovi novy Splatkovy kalendar, podla ktorého sa ndjomca zavazuje platby
prenajimatelovi uskuto¢tiovat. Dorudenim Splatkového kalenddra nidjomcovi sa tento
stdva sucastou zmluvy.

¢i. vin
Doba najmu, skonéenie najmu

1. TA&to zmluva sa uzatvdra na dobu neurditi, s ulinnosfou od 01.04.2023 (dalej len
,Doba najmu" ).

2. Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou moZno ukonc&it na ziklade vzijomnej
pisomnej dohody alebo na zaklade pisomnej vypovede s vypovednou dobou 3
mesiace, zatfiatok ktorej zadne plynutf od prvého dfa mesiaca nasledujuceho od
dorucéenia vypovede.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost ndjomnej zmluvy moZe byt ukondend aj
jednostrannym pisomnym odstipenim od zmluvy vylu¢ne z nasledovnych dévodov :

> Prenajimatel moZe jednostranne odstupit od zmluvy len v pripadoch :

a) ak ngjomca da Predmet nijjmu do podndjmu, alebo umozni jeho uZivanie inej osobe bez
predchadzajuiceho pisomného suihlasu prenajimatela,

b) ak uskutoCni nijomca alebo s jeho vedomim iné osoby akékol'vek stavebné zmeny alebo
iné upravy Predmetu nidjmu bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela,

¢) ak bol voci njjomcovi vyhlaseny konkurz alebo bolo zacaté restrukturaliza¢né konanie,

d) ak njjomca zavaznym spOsobom porusSuje podmienky tejto zmluvy a napriek
predchadzajucemu pisomnému upozorneniu prenajimatela ndjomca ,,zdvadny” stav
v primerane urenej lehote neodstrani. Za zavazné porusSenie tejto zmluvy zo strany
ndjomcu sa povazuje poruSovanie povinnosti, ktoré sa vztfahuji na ndjomcu v zmysle
¢lanku VII. tejto zmluvy.

e) ak je njgjomca v omeskani s thradou najmu a suvisiacich sluzieb o viac ako 30 dni odo
dna splatnosti.

} Ndjomca modze jednostranne odstupif od zmluvy len v pripadoch :

a) ak sa Predmet najmu stane po podpisani tejto zmluvy nespdsobily na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie bez zavinenia najjomcu,



b) ak prenajimate! zavaznym spOsobom porusuje podmienky tejto zmluvy a napriek
predchddzajuicemu pisomnému upozorneniu najomcu prenajimatel’ ,,zavadny" stav
v primerane urcCenej lehote neodstrani. Za zavazné porusSenie tejto zmluvy zo strany
prenajimatela sa povazuje poru$ovanie povinnosti, ktoré sa vztahuju na prenajimatela v
zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

> Platnost auc¢innost zmluvy sa v pripade odstipenia od zmluvy konéi diiom
dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

. V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny do 7 dni od zaniku najomného

vztfahu Predmet n4djmu vypratat a fyzicky ho odovzdaf prenajimatelovi isty a v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Splnenie povinnosti vratit
Predmet ndjmu sa povazuje za splneny ak prenajimatel fyzicky prevezme Predmet
najmu. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu sa spiSe pisomny protokol
s uvedenim pripadnych zdvad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu
nijomca. Ak ndjomca neodovzdda Predmet nijmu dohodnutym sp6ésobom je
prenajimatel’ ndjomcom splnomocneny Predmet ndjmu komisiondlne otvorit a
Predmet ndjmu na ndklady ndjomcu vypratat. Pokial bude prenajimatel’ nuteny
Predmet ndjmu komisiondlne otvorit, za vietky vzniknuté $kody nesie zodpovednost
nijomca. Na ndklady ndjomcu je prenajimatel’ opravneny v takomto pripade majetok
nijomcu podla povahy veci na ndklady ndjomcu uskladnit v priestore, ktory uzni
prenajimatel za vhodny na uvedeny ucel.

Cl IX
ZAavereéné ustanovenia

. Zmeny tejto zmluvy su platné len na zdklade vzijomnej dohody vo forme pisomného

dodatku k ndjomnej zmluve. VSetky dokumenty, ozndmenia, Ziadosti, spravy, vyzvy,

poziadavky a ostatné pisomnosti uréené druhej zmluvnej strane musia byt dorucené,

ak zmluva neustanovuje inak:

- doporucene v pisomnej forme prostrednictvom posty, alebo

- osobne do sidla zmluvnej protistrany, alebo

- formou e-mailu, pri beznej komunikdcii zaslanim spatného potvrdzujiceho e-mailu
prijemcom, pricom za spiatny potvrdzujuci e-mail prijemcu sa nepovazuje sprava
automaticky vygenerovana systémom.

Zmluvné strany sa zavidzuju, ze pripadné spory, vyplyvajuce z ndjomného vztahu
budu riesit v prvom rade vzdjomnou dohodou. V pripade, ze medzi stranami neddjde
k vyrieSeniu sporu dohodou, moéze ktordkolvek zmluvnd strana poziadat o
rozhodnutie vecne a miestne prisluSny sud.

. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade, ak by sa niektoré ustanovenia tejto

zmluvy stali neplatnymi, tdto skutonost nemd vplyv na celkovd platnost zmluvy.
Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost v zmysle ustanovenia § 47a Obclianskeho zdkonnika diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

.

. Ndjomca v zmysle zdk. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene

a doplneni niektorych zdkonov podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj suhlas so
spracovanim osobnych udajov v rozsahu, ktory je uvedeny v uvodnej casti tejto
zmluvy, pre potreby realizdcie ucelu tejto zmluvy. Suhlas so spracovanim osobnych
udajov ddva ndjomca prenajimatelovi na dobu trvania ndjomného vztfahu, ako aj po
jeho skonceni, ak je to potrebné na uskutoCnenie vyuctovania uhrad nijomného
a suvisiacich sluzieb, na vymahanie pohladdvok prenajimatela, ktoré vznikli
v suvislosti s touto zmluvou alebo na splnenie inych povinnosti uloZzenych zdkonom
a na uplatnenie prav a chranenych zaujmov prenajimatela. Prenajimatel je



opravneny spracuvat a poskytnuit osobné udaje nijomcu tretej osobe za ucelom
vymahania jeho pohladdavok vodi ndjomcovi, resp. uplatnenia zdkonnych
a zmluvnych prav alebo pravom chranenych ziaujmov prenajimaterla.

Tato zmluva je vyhotovenia v dvoch vyhotoveniach, jedno vyhotovenia dostane
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie ngjoffica. Zmluvné strany vyhlasujui, Ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu tdito podpisuju ako prejav svojej
slobodnej, vdznej a urcitej vble. Tato zmluvaje pravoplatna diilom podpisania.

V Rajeckych Tepliciach, dna 29.03.2023

Prenajimatel 2T 0O 3 N4éjomca
Mesto Rajecké Teplic < ’:,\ "\\ Peter Cerveny
™
PLJI- ) 1A Jf
NTFN g /
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Ve UK

Ing. Ambréz Hajnik, PhD
primator mesta

Priloha:
C. 1/Pédorys prenajatych nebytovych priestorov,
C.2/Spldtkovy kalenddr na ihradu ndjomného a suvisiacich sluZieb,
C.3/Rozpis zdlohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom,
CA/Zoznam prenajatych hnutelnych vect,
C. 5/Drobné opravy sivisiace s uZivanim prenajatych priestorov.
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Priloha ¢&.: 2
k Zmluve o ndjme nebytového priestoru ¢islo: 22/2023/MAJ

Prenajimatel’: Mesto Rajecké Teplice
m Bankové spojenie; VUB, a.s.,

- Cislo tiétu IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Najomca: Peter Cerveny
Predmet njjmu: Nebytovy priestor na Mestskom urade

Splatkovy kalendar

na thradu najomného a sluZieb suvisiacich s najmom
platnost a i¢innost : od 01.04.2023 do 31.01.2024

Variabilny symbol: 48 218 499 (/CO ndjomcu)

Splatnost’ | Mesacna uhrada | Mesaéna zidlohova | Mesaéna uhrada
mesacnej za nijom v € uhrada za sluzby spolu v €
dhrady vE€

25.04.2022 121,14 69,00 190,14
25.05.2022 121,14 69,00 190,14
25.06.2022 121,14 69,00 190,14
25.07.2022 121,14 69,00 190,14
25.08.2022 121,14 69,00 190,14
25.09.2022 121,14 69,00 190,14
25.10.2022 121,14 69,00 190,14
25.11.2022 121,14 69,00 190,14
25.12.2022 121,14 69,00 190,14
25.01.2022 121,14 69,00 190,14
Celkom (€) 1211,40 690,00 1901,40

Tento Splatkovy kalendar straca platnost uc¢innostou nového Splatkového kalendara
doruceného najomcovi.

V Rajeckych Tepliciach, diia 29.03.2023

Prenajimatel P
Mesto Rajecké Teplice o T0O ™

......................... OPSURTRUTRTTOT. W .. 4

Ing. Ambroéz Hajnik, PhD., primator mqa{‘.L‘ag' R




Priloha ¢é.: 3

k Zmluve o ndjme nebytového priestoru Cislo: 22/2023/MAJ

Prenajimatel’: Mesto Rajecké Teplice
- Bankové spojenie; VUB, a.s..

- ¢&islo uctu IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Najomca: Peter Cerveny

Predmet najjmu: Nebytovy priestor na Mestskom urade

Rozpis zalohovych platieb za sluZby spojené s najmom
platnost a u¢innost : od 01.04.2023 do 31.01.2024

Mesto l?jecké Teplice

)

Ing. Ambroz Hajnik, primator mesta .

Sluzba Celkova ro¢na zalohova Mesaéna
platbha v € zalohova platba v €
Teplo - UK 420,00 35,00
(podFa m?)
Vodné+stoéné (merna 48,00 4,00
spotreba)
Elektrina 360,00 30,00
Jmerna spotreba)
CELKOM (£) : 828,00 69,00
V Rajeckych Tepliciach, diia 29.03.2023
Prenajimatefl
. 2510

. \'-J'ii(:t\-\ =>
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Priloha ¢.J

Drobné opravy suvisiace suZivanim prenajatych
priestorov

1. Drobnymi opravami v nebytovych priestoroch suivisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len
drobné opravy) su opravy, ktoré su stiCastou ick prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnych stciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, 1doi'é su
uvedené v prilohe tohto nariadenia.

2. Drobnymi opravami nebytovych priestorov sd aj opravy prisluSenstva, zariadenia a
vybavenia ako aj vymena suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré
nie su uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak ndklad najednu opravu nepresiahne sumu "V”* (o

3. Naklady spojené s beznou udrzbou nebytového priestoru su ndklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani (d’alej len obvykle udrziavacie naklady) ako napr.
malovanie, napustame xylolitovej podlahy, driatkovanie apastovanie parkiet, udrziavanie
dreveného oblozenia stien, opravy vstavaného nabytku ( opravy a vymeny zamkov a natery)

Priloha:

AJ Sanitdrne zariadenia:

1. upevnenie uvoneného umyvadla, zdichodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,

vylievaka, bidetu, zdchodovej nadrze, zrkadla, schranok, pluvadla, konzol, veSiakov
2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohttika

. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku

. oprava odpadového a prepadového ventilu
. oprava batérie

. oprava pevnej a hadicovej sprchy

. vymena tesnenia

0 N N L AW

. vymena retiazok a zatok k v§etkym predmetom

9. oprava, vymena veSiakov, vaniovych drzadiel

10. oprava, vymena podpier, ruzic, fahadiel

11. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galérie
12. Cistenie zanesenych odpadovych rur len do kanalizaéného sttipadla

13. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavdkovej gule s pakou, paddkového drétu a paky,

sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej
manzety

14. zabrtisenie paddkového sedla
15. vymena tesnenia, prip. kiZzelky na ventily

16. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti
17. oprava, vymena ochrannych raimov na drezoch a vylevkach -

B/Flektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek, istiCov vSetkych druhov, zasuviek,
tlac¢idiel, objimok, zvoncekového a signaliza¢ného zariadenia, vratane tlacidla pri vchode
2. oprava osvetlovacich telies, prip. vymena ich jednotlivych sucasti

C/ Plynové a el. spordky a varice, plynové radidtory a prenosné plynové piecky




. oprava hordkov

. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu

.vymena a dopiﬁanie skrutiek, nitov a ost. drobnych suciastok
. Opava, Vymena vypinacov cl. pradu
.OpflvaplaMSé "Tr yMpéc ie""" "

. vymena privodného kdbla alebo hadice

. vymena plechu, pekaca a ro$tu do riry na pecenie

. predistenie plynovodnych privodiek do plynomeru k spotrebi¢om

o N AN L AW~

D/ Ohrievace vody plynové, prietokové a el. zdsobniky

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia
horaka, rir a kolien na odvod spalenych plynov

2. Cistenie

3. vykondvanie ochrannych ndterov

4. oprava vyhrevnej patrony

5. oprava termostatu

EJMerace spotreby tepla

1. oprava individudlnych meracov spotreby tepla

F/ Etdzové kiirenie

oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesneniajednotlivych prirub
oprava, vymena odvzdusnovacieho ventil¢eka

1.

2.

3. vykonavanie ochrannych naterov

4. oprava dvierok

5. vymena rostu

6. vymena dymovych rar

7. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta
8. vycistenie kotla od sadzi a popola

9.

nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesdch

G/ Chladiace zariadenie

1. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje
2. mazanie a Cistenie motora a kompresora

3. vymena tesnenia

4. vymena rozbehového kondenzdatora

5. vymena hnacieho remena

6. nastavenie termostatu

7. oprava, vymena privodového kabla

H/ Kovanie a zdmky

1. oprava, vymena kluky, olivy, $titka, tla¢idla, prizmatického skla, posStovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet zapadiek, zavesov kolajniCiek,

kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloZziek do zdmkov, kI'icov

1/ Ohid a dvere
1. tmetenie okien

2. mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri
3. zasklievanie jednotlivych okien



4. mensSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov

J/Podlahy

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m,
2. u”evnems, vymena {vratili
3. upevnenie, ndhrada podlahovych list

K/Rolety a Zaliizie

oprava, vymena navijacieho mechanizmu
oprava platna
vymena Snury

oprava vykladpacieho zariadenia Zaluzie

1.
2.
3.
4. oprava drevenej zavinovacej rolety ( zalizie)
5.
6. spojenie list, vymena pliesku

7.

oprava zamku na nézkovych mreziach alebo Zeleznych roletdch






