Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢islo: 07/2021/M

Prengjimatel;

Mesto Rajecké Teplice

Sidlo: Namestie SNP ¢. 29/1, 013 13 Rajecké Teplice

ICO: 00 321 591, DIC: 2020637124

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo uétu: IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Web sidlo: www.rajecke-teplice.sk

Statutarny organ: Mgr. Katarina Holla, primatorka mesta

(dalej len ,,prenajimatel™)
a
Najomca:

TEDY, s.r.o.
Sidlo: Na kopci 663/18, 010 01 Zilina-Trnové
ICO: 46 068 589

Cislo tiétu - 13

Bankové sp

Spoloc¢nost z ‘iline, odd.: Srq, vlozka ¢&.: 54383/L
V zastupeni sti

|
(dalej len ,najomca* a spolo¢ne s prenajimatelom ako ,zmluvné strany* )

uzatvdaraju podla ustanovenia § 3 zdkona é. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zdkona ¢é. 40/ 1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v
zneni neskorsich predpisov tiito
zmluvu o najme nebytovych priestorov
(dalej len ,najomna zmluva“ alebo ,zmluva®) s nasledovnym obsahom:

ClL 1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel! je vlastnikom nebytovych priestorov v budove Obvodného zdravotného
strediska (dalej len ,,Zdravotné stredisko®) ¢islo supisné 13 na pozemkoch parc.
¢islo KN-C 520/1 a 520/2 v kat. izemi Rajecké Teplice, na poStovej adrese 013 13
Rajecké Teplice, Rajecka cesta ¢. 13/19.

Nehnutelnost, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju je zapisana ako vyluéné
vlastnictvo prenajimatefa na LV &. 866, ktory je Okresnym uradom Zilina,
katastralnym odborom, vedeny pre okres Zilina, obec Rajecké Teplice, kat. iizemie:
Rajecké Teplice.

V priestoroch Zdravotného strediska je zriadené Centrum integrovanej zdravotnej
starostlivosti Rajecké Teplice.
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CL II
Predmet zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu a uzivania nebytové
priestory na 1. poschodi Zdravotného strediska v ¢leneni :

- Ambulantné priestory o vymere: 53,76 m?2,
- Spoloéné priestory o vimere: 50,34 m2,
- (dalej spoloéne ako ,Predmet najmu® alebo ,prenajaté priestory®).

Najomca Predmet najmu za podmienock upravenych v dalsich ustanoveniach tejto
zmluvy do najmu a uzivania preberda. Podorys prenajatych priestorov tvori prilohu
€.1 tejto zmluvy.

Najomca Predmet najmu prebera do njjmu a uzivania v stave v akom sa nachadza
ku diu podpisania tejto zmluvy. Néjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze
Predmet najmu zodpoveda ucelu, na ktory sa prenajima. Najomca vyhlasuje, Ze je
opravneny podnikat v &innosti, ktord bude v prenajatyjch priestoroch vykonavat.
Néjomca sa zavazuje uzivat Predmet nijmu len k uéelu, na ktory mu bol prenajaty.

Cl. III
Ucel najmu

Predmet najmu sa mnajomcovi prenajima na cel: Ambulancie vseobecnej
ambulantnej zdravotnej starostlivosti o deti a dorast v zdravotnickom povolani
lekar, Studijnom odbore vSeobecné lekarstvo a v $pecializovanom odbore
pediatria a dorastové lekarstvo.

Najomca je O}grévnenjr Predmet najmu uzivat k dohodnutému ucelu v rozsahu
nevyhnutnom [na riadny chod lekarske] ambulancie a prenajimatel je povinny
zabezpedif najomcovi nerusené uzivanie Predmetu ngjmu a '‘nepretrZity pristup
k Predmetu najmu po uréenych pristupovych komunikaciach.

Pokial sa na prevadzkovanie a uzivanie Predmetu najmu na 0cel podla ods. 1 tohto
clanku bude vyzadovat akékolvek osobitné povolenie organu verejnej spravy
a osobitnych organov, nijomca je povinny zabezpeCif si potrebné povolenia na
vlastné naklady a zodpovednost, pricom prenajimatel sa zavizuje poskytnut
najomcovi potrebnil stéinnost k obstaraniu danych povoleni.

Na zéklade osobitnej pisomnej dohody s prenajimatelom si mézZe ndjomcea na viastné
naklady a vlastna zodpovednost upravit prenajaté priestory tak, aby vyhovovali jeho
osobitnym prevadzkovym potrebam.

CL 1v
Najomné, platobné podmienky

Rocéné najomné za Predmet najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran
v nasledovnej vyske:

- Ambulantné priestory: 21,26 €/1m2/1lrok,
- Spoloéné priestory: 17,71 €/1m?2/ 1rok.

Najomca sa zavazuje, Ze roéné najomné podla odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy bude
uhradzat priamo na zaklade tejto zmluvy v mesadénych splatkach podla prilohy &. 2,

ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy, najneskér do 25. dha mesiaca, ktorého
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sa tieto platby tykaju, a to na uéet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
s uvedenim variabilného symbolu, ktorym je ICO nijomcu. Najomné sa povazuje za
uhradené diiom jeho pripisania na G¢et prenajimatelfa. Vyska a rozpis najomného na
12 mesacné obdobie je uvedena v prilohe ¢. 2 (Splatkovy kalendar) tejto zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na jednostranné zvysovanie platieb najomného
uvedenych v odseku 1 a 2 tohto élanku vo vyske inflacie rovnajiicej sa miere meranej
indexom spotrebitelskych cien dosiahnutych za uplynuly kalendarny rok v porovnani
s predchadzajucim rokom, vyjadrenou percentualnou vyskou publikovanou
Statistickym turadom SR. Uprava vysky najomného bude najomcovi oznamena
pisomne. Prilohou oznamenia bude novy Splatkovy kalendar s upravenou vyskou
najomného.

V pripade omeskania platieb za nijom méa prenajimatel pravo Gétovat najomcovi
zmluvni pokutu za omeskania platby, a to vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy
den omeskania a to aZ do Gplného zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost plnenia podfa tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou
pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika pravo prenajimatela na uhradu
uroku z omeskania ako zdkonného prisiusenstva pohladavky. Porusenie platobnych
povinnosti njjomcu sa povazuje za podstatné porusenie podmienok tejto zmluvy a
zaklada prenajimatelovi pravo na odstupenie od zmluvy, pokial bol ndjomca na
porusenie zmluvnej povinnosti vopred pisomne upozorneny a v dodatoéne stanovenej
dobe 10 pracovnych dni od dorucenia upozornenia nevykonal napravu.

CLV
Sluzby spojené s nijjmom, platobné podmienky

Popri nadjomnom sa najomca zavadzuje uhradzaf prenajimatefovi platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s uZivanim prenajatych
priestorov, ktoré bude prenajimatel zabezpecovat pre najomeu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavka vody a stocné,

- dodavka elektrickej energie,

- ostatné sluzby (upratovanie ambulantnych a spoloénych priestorov).

Najomca sa zavidzuje uhradzat platby za sluZby spojené s najmom podfa odseku 2
tohto ¢lanku zalohovo mesaéne, najneskér do 25. diia mesiaca, za ktory sa zalohova
platba plati, a to na ucéet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol = ICO najomcu. Vyska a rozpis zalohovjch platieb je uvedena v prilohe &.3,
ktora je neoddeliteInou stcastou tejto zmluvy. Rozpis mesaénych zalochovych platieb
za sluzby spojené s najmom Predmetu najmu na prislusny kalendarny rok je
zahrnuta v prilohe & 2 (Splatkovy kalendar) tejto zmluvy a tieto sa povazuji za
uhradené dnom ich pripisania na et prenajimatefa.

Skutocna vyska plneni spojenych s uzivanim Predmetu ngjmu bude urcena na
zéklade roéného vylucétovania skutoénych nakladov vynaloZenych na sluzby spojené
s uZivanim predmetu ngjmu (dalej len “roéné vytctovanie”). Rocné vyudétovanie
skutoénych nakladov, pripadajlicich na ngjomcu pomerne podla rozsahu prenajatej
plochy, resp. podla podétu osdb zdrzujicich sa v Predmete najmu, bude vykonané
najneskodr do konca marca za predchadzajlice roéné obdobie. V pripade, ak na
zéklade roéného vyGétovania vznikne nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, najomca sa zavazuje prenajimatefovi uhradit sumu nedoplatku
najneskor v lehote najblizsie splatného najomného. V pripade, ak na zaklade roéného
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vyucétovania vznikne preplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu,
prenajimatel je povinny sumu preplatku uhradit najomcovi bezhotovostnym
prevodom na bankovy ti€et nijomcu uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, resp. sumu
preplatku zapocitat na najblizsie splatné najomneé.

Prenajimatel sa zavdzuje na ziadost nijomcu predloZif mu k nahliadnutiu rocné
vyQctovanie, resp. zalohové faktiry od dodavatelov sluzieb spojenych s uZivanim
Predmetu najmu.

Ak buda zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby
jednotlivych médii pre ndjomcu, tento bude uhradzat skuto¢ni cenu spotrebovanych
médii. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych
platieb za sluzby spojené s ngjmom predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit zalohové platby za sluzby
spojené s njjmom Predmetu najmu, pokial budt zmenené, doplnené alebo zrusené
cenové predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial boli inak
zmenené ceny za tieto sluzby spojené s najmom Predmetu najmu.

Platobné podmienky na tthradu sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov
st obdobné ako je upravené v ¢lanku IV. ods. 2 aZ 4 tejto zmluvy.

CL VI
Najom hnuteInjch veci

Prenajimatel touto zmluvou prenajima a najomca do najmu prebera hnutelné veci,
zoznam ktorych je uvedeny v prilohe ¢&.4 tejto zmluvy. Stcastou prilohy ¢.4 je aj
vyska najomného za najom hnutelnych veci. Mesaéné uhrady za najom hnutelnych
veci buda zahrnuté do Splatkového kalendara, ktory tvori prilohu €.2 tejto zmluvy.

V pripade, Ze rajomca nepreberd od prenajimatela do najmu Ziadne hnutelné veci,
tak sa na nehojustanovenie ods.1 tohto ¢lanku zmluvy nevzfahuje.

CL vII
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Najomca vyhlasuje, ze sa oboznamil s Predmetom nijmu osobniou obhliadkou
a vyhlasuje, ze prenajimané priestory splfiaji poZiadavky na ich prevadzkovanie
k dohodnutému ticelu, najma v zmysle zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, pedpore
a rozvojl verejného zdravia v platnom zneni.

Prenajimatel je povinny zabezpecit nijomcovi plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s najmom nebytovych priestorov, najmé zabezpecit riadne poskytovanie
sluzieb spojenych s najmom a odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na jeho
riadne uzivanie.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara a
udrziavat prenajaté priestory v stave spdsobilom na riadne uzivanie. Najomca je
povinny uzivat Predmet najmu vyluéne v rozsahu a len na el dohodnuty v tejto
zmluve.

Najomca je povinny Predmet najmu udrziavat v stave, ktory zodpoveda povahe a
acelu najmu a po skonceni ngjmu ho vratit v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Niajomca nie je povinny dat predmet najmu do pévodného
stavu, ak boli stavebné tpravy vykonané s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatela, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak,
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10.

11.

12,

13.

14,

15.

Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu je povinny vykonat
najomca na svoje naklady. Za naklady spojené s obvyklym udrziavanim sa na zéklade
dohody zmluvnych stran rozumeji drobné opravy a naklady spojené s beznou
udrzbou uvedené v § 5 az 9 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87 /1995 Z. z. a
v prilohe ¢.1 Nariadenia vlady Slovenskej republiky & 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika vztahujtce sa k najmu
bytu. Drobné opravy sUvisiace s uZivanim prenajatych priestorov st uvedené
v prilohe ¢&.5 tejto zmluvy.

Stavebné Upravy je najomca opravneny na Predmete najmu vykonavat len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a vylucéne na svaje naklady.
Najomca mbze pozadovat od prenajimatela thradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel udelil predchadzajaci pisomny
stihlas na vykonanie tychto zmien a sticasne sa pisomne zaviazal (bud priamo v tomto
sthlase alebo osobitnym pisomnym prehlasenim) na dhradu tychto nakladov alebo
ich Casti. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najomca po skoncéeni najmu nebude
maf narok na nahradu vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu predmetu najmu
resp. jeho zhodnotenie, teda nebude mat narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa
rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Ngjomeca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu a
uzivania dalSej osobe bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav. V opaénom pripade nijomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinn?l(okaméite umoznit
prenajimatelovi| pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a
pod.} nachadzajicim sa v Predmete najmu.

N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatefovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatelského alebo iného opravnenia, na zaklade
ktorého vykonava ¢innost, pre Gcely ktorej uziva Predmet najmu podta tejto zmluvy.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienck je najomca povinny na
poziadanie prenajimatela umozZnit vstup uréenym zamestnancom prenajimatefa do
prenajatych priestorov tvoriacich Predmet najmu.

Ngjomca na svoje naklady zodpovedad v plnom rozsahu za bezpeénost technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich Predmet ngjmu,
za BOZP a zavizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
pozZiaru resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich Predmet najmu, ako aj v budove
Zdravotného strediska. Dalej je najomca povinny zabezpedovat v plnom rozsahu na
svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu najmu, najméi
vyplyvajuce zo zdkona o BOZP ¢&. 124/2006 Z. z. v platnom zneni.

Ngjomca je povinny udrziavat Predmet ndjmu v stlade so vSeobecne zaviznymi
hygienickymi predpismi vyluéne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

Za skodu spésobent na Predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu ndjomca. Najomca sa zavdzuje nahradit $kodu na Predmete najmu, ktora
vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia.
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16.

17.

18.

19.

Najomca sa zavdzuje na svoje naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu nebezpecného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti.

Najomca je povinny zabezpecovat v Predmete nijmu na svoje néklady vsetky
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poziarmi najma zo zakona ¢. 314 /2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a
vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, najmaé: zodpoveda za dodrziavanie
poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch, za ich vybavenie predpisanou poziarnou
technikou, za stav poziarnej prevencie, za spracovanie predpisanej poziarnej
dokumentacie podia vyhl. MV SR ¢, 121/2002 Z. z. a za vykonavanie poziarnych
prehliadok.

Najomca je povinny vopred konzultovat a odstuhlasit s prenajimatelom umiestnenie
svojich informaénych tabul na objekte, v ktorom sa Predmet najmu nachadza.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel na dochodnuté obdobie a pri kazdej zmene
mesacénych platieb najomného alebo thrady za sluzby spojené s najmom vyhotovi a
doruéi najomcovi novy Splatkovy kalendar, podla ktorého sa najomca zavazuje platby
prenajimatelovi uskutociiovat. Dorucenim Splatkového kalendara najomcovi sa tento
stava sucastou zmluvy.

Cl. vIII
Doba nijmu, skonéenie najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti, s i¢innostou od 01.02.2021 (dalej len

»Doba najmu ),

. Ndjomny vztah zaloZzeny touto zmluvou mozno ukondit na zaklade vzdjomnej

mesiace, zaciatok ktorej zacne plynut od prvého difia mesiacal nasledujiceho od

pisomnej dohony alebo na zaklade pisomnej vypovede s Vyﬁovednou dobou 3
dorucenia vypoyede.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze platnost najomnej zmluvy moze byt ukoncena aj

jednostrannym pisomnym odstipenim od zmluvy vyluéne z nasledovnych ddvodov :

y Prenajimatel moze jednostranne odsttipit od zmluvy len v pripadoch :

a) ak njjomca da Predmet najmu do podngjmu, alebe umozni jeho uZivanie inej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela,

b) ak uskutoéni najomca alebo s jeho vedomim iné osoby akékolvek stavebné zmeny alebo
iné Gpravy Predmetu najmu bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela,

¢} ak bol vodi najomceovi vyhlaseny konkurz alebo bolo zacaté restrukiuralizainé konanie,

d) ak najomca zavaznym spésobom poruSuje podmienky tejto zmluvy a napriek
predchadzajiicemu pisomnému upozorneniu prenajimatela najomca ,zévadny” stav
v primerane urcenej lehote neodstrani. Za zavazné porusenie tejto zmluvy zo strany
najomcu sa povazuje porusovanie povinnosti, ktoré sa vztahuji na najomcu v zmysle
¢lanku VII. tejto zmluvy.

e) ak je najomca v omeS§kani s thradou najmu a sivisiacich sluZieb o viac ako 30 dni odo
dna splatnosti.

y Ndjomca moze jednostranne odstipit od zmluvy len v pripadoch :

a) ak sa Predmet ndjmu stane po podpisani tejto zmluvy nespdsobily na dohodnuié alebo
obvyklé uzivanie bez zavinenia najomcu,

b) ak prenajimate! zavaznym spésobom poruduje podmienky tejto zmluvy a napriek
predchadzajucemu pisomnému upozorneniu najomcu prenajimatel ,zavadny“ stav
v primerane urcenej lehote neodstrani. Za zavazné poruSenie tejto zmluvy zo strany
prenajimatefa sa povaZuje porusovanie povinnosti, ktoré sa vztahuji na prenajimatefa v
zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

Strana 6 z 10



Y Platnost a (cfinnost zmluvy sa v pripade odstipenia od zmluvy konéi dhom
dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

4.V pripade ukoncenia ngjmu je najomca povinny do 7 dni od zaniku najomného
vztahu Predmet najmu vypratat a fyzicky ho odovzdat prenajimatefovi Cisty a v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Splnenie povinnosti vratif
Predmet najmu sa povazuje za splneny ak prenajimatel fyzicky prevezme Predmet
najmu. O ocdovzdani a prevzati Predmetu najmu sa spiSe pisomny protokol
s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu
najomca. Ak najomca neodovzda Predmet najmu dohodnutym spésobom je
prenajimatel najomcom splnomocneny Predmet nédjmu komisionalne otvorit a
Predmet najmu na néklady najomcu vypratat. Pokial bude prenajimatel ntteny
Predmet najmu komisionalne otvorif, za vSetky vzniknuté §kody nesie zodpovednost
najomca. Na naklady najomcu je prenajimatel opravneny v takomto pripade majetok
najomecu podla povahy veci na naklady najomcu uskladnit v priestore, ktory uzna
prenajimatel za vhodny na uvedeny tcel.

CL IX
Osobitné ustanovenie o ukonc¢eni platnosti Zmluvy o nijme
nebytovych priestorov

Z dévodu uzatvorenia nove] Zmluvy o najme nebytovych priestorov ucinnej od
01.02.2021 sa zmluvné strany dohodli, Ze platnost Zmluvy o néajme nebytovych
priestorov ¢.: 209/2011/Z z 28.05.2011 v zneni Dodatkov ¢.1 aZ ¢.2, sa konéi
diiom 31.01.2021.
CL X
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny tejto zmluvy s platné len na zaklade vzajomnej dochody ve forme pisomného
dodatku k najormnej zmluve. Vsetky dokumenty, oznamenia, Ziadosti, spravy, vyzvy,
poziadavky a ostatné pisomnosti urcené druhej zmluvnej strane musia byt dorucené,
ak zmluva neustanovuyje inak:

— doporucene v pisomnej forme prosirednictvom poéty, alebo

— osobne do sidla zmhavne] protistrany, alebo

- formou e-maflu, pri beZnej komunikicii zaslanim spdtného potvrdzujuceho e-mailu
prijemcom, priCom za spatny potvrdzujici e-mail prijemcu sa nepovazuje sprava
automaticky vygenerovani systémom.

2. Zmluvné strany sa zavazujl, zZe pripadné spory, vyplyvajice z nijomného vzfahu
budn riesit v prvom rade vzajomnou dohodou. V pripade, Zze medzi stranami neddjde
k vyrieSeniu sporu dohodou, mézZe Lktordkolvek zmluvna strana poziadat o
rozhodnutie vecne a miestne prislusny sud.

3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade, ak by sa niektoré ustanovenia tejto
zmluvy stali neplatnymi, tato skutoénost nema vplyv na celkovi platnost zmluvy.
Zmluva nadoblida platnost dhom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucéinnost v zmysle ustanovenia § 47a Obéianskeho zakonnika diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

4. Najomca v zmysle zak. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj sthlas so
spracovanim osobnych Gdajov v rozsahu, ktory je uvedeny v tivodnej casti tejto
zmluvy, pre potreby realizacie ticelu tejto zmluvy. Sthlas so spracovanim osobnych
udajov dava najomca prenajimatelovi na dobu trvania najomného vztahu, ako aj po
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jeho skonceni, ak je to potrebné na uskutoénenie vyucétovania thrad najomného
a suvisiacich sluzieb, na vymahanie pohlfadavok prenajimatela, ktoré vznikli
v suvislosti s touto zmluvou alebo na splnenie inych povinnosti ulozenych zakonom
a na uplatnenie prav a chranenych zaujmov prenajimatela. Prenajimatel je
opravneny spracuvat a poskytnut osobné udaje najomcu tretej osobe za Ucelom
vyméhania jeho pohladavok voéi mnajomcovi, resp. uplatnenia zakonnych
a zmluvnych prav alebo pravom chranenych zaujmov prenajimatefa.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, jedno vyhotovenia dostane
prenajimatel a jedno vyhotovenie najomca. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu tato podpisuju ako prejav svojej
slobodnej, vaznej a urcitej véle. Tato zmluva je pravoplatna dnom podpisania.

V Rajeckych Tepliciach, dha 01.02.2021

muw\\

Prenajimatel  al /”\:' \ Najomca
Mesto Rajecké Teplice [, . TEDY. s.r.0.
N
Mgr. Katarina Holla ali=s MUI
primatorka mesta konatel spolo€¢nosti

Priloha :

- C.1/Pédorys prenajatyjch nebytovijch priestorov,

- C.2/8platkovy kalendar na tithradu ndjomného a suvisiacich sluzieb,
- C.3/Rozpis zdlohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom,

- C.4/Zoznam prenajatych hnutelnych veci,

- C.5/Drobné opravy suvisiace s uzivanim prenajatych priestorouv.
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Priloha ¢.: 2
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢islo: 07/2021/M

Prenajimatel: Mesto Rajecké Teplice
- Bankové spojenie: VUB, a.s.,
— Cislo tiétu IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Najomca: TEDY, s.r.o.
Predmet najmu: Nebytové priestory v Zdravotnom stredisku

Splatkovy kalendar
na Ghradu najomného a sluzieb savisiacich s nijjmom
platnost a u¢innost : od 01.02.2021 do 31.01.2022

Variabilny symbol: 46 068 589 (ICO ndjomcu)

Splatnost | Mesac¢na ihrada | Mesacna zdlohova Mesaénd tthrada Mesaéna dhrada
mesaénej za najom v € uhrada za sluZby | za niajom hnutelnych spolu v €
ihrady vE€ veciv€

25.02.2021 169,54 288,81 1,52 459,87
25.03.2021 169,54 288,81 1,52 459,87
25.04.2021 169,54 288,81 1,52 459,87
25.05.2021 169,54 288,81 1,52 - 459,87
25.06.2021 169,54 288,81 1,52 459,87
25.07.2021 169,54 288,81 1,52 459,87
25.08.2021 169,54 288,81 1,52 459,87
25.09.2021 169,54 288,81 1,52 459,87
25.10.2021 169,54 288,81 1,52 459,87
25.11.2021 169,54 288,81 1,52 459,87
25.12.2021 169,54 288,81 1,52 459,87
25.01.2022 169,54 288,81 1,52 459,87
Celkom (€) 2034,48 3465,72 18,24 5518,44

Tento Splatkovy kalendar straca platnost i¢innostou nového Splatkového kalendara
doruceného najomcovi.

V Rajeckych Tepliciach, dia 01.02.2021. ETO ™.

,
. \
A

Prenajimatel
Mesto Rajecké Teplice

Strana 9 z 10



Priloha ¢.: 3
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢islo: 07/2021/M

Prenajimatel: Mesto Rajecké Teplice
- Bankové spojenie: VUB, a.s.,
— ¢islo uctu IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Najomca: TEDY, 8.1.0.
Predmet najmu: Nebytové priestory v Zdravotnom stredisku

Rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s nijmom
platnost a ti¢innost : od 01.02.2021 do 31.01.2022

Sluzba Celkova roéna zalohova Mesacéna
platba v € zalohova platba v €

Teplo - UK 1535,04 127,92

(podla m2)

TOV 92,04 7,67

(podla osdb)

Vodné+stoéné 99,96 8,33

(podla oséb)

Elektrina 530,04 44,17

(podla m2) |

Upratovanie 1208,64 1‘Po,72

(podfa m2)

CELKOM (€) : 3465,72 288,81

PN

V Rajeckych Tepliciach, dia 01 022925\?\‘&“—&?“
Prenajimatel / # e
Mesto Rajecké Teplice | [ N .;J

Strana 10 z 10



Priloha ¢.: 4
k Zmluve o najme nebytovych priestorov &islo: 07/2021/M

Prenajimatel: Mesto Rajecké Teplice
— Bankové spojenie: VUB, a.s.,
— &islo iétu IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Najomca: TEDY, s.r.o.
Predmet nijmu: Nebytové priestory v Zdravotnom stredisku

Zoznam hnutelnych veci
platnost a Gcinnost : od 01.02.2021 do 31.01.2042

Celkova roéni '_zéiohova‘t Mesadéna
| platbav € ' zélohovi platba v €
Schranka postova 1,13 0,09
Sedacka ¢akareni 17,11 1,425

CELKOM (€) : 18,24 1,52







Prilcha &. 9

Drobné opravy suvisiace s uzivanim prenajatych
priestorov

1. Drobnymi opravami v nebytovych priestoroch stvisiacimi s jeho uZivanim ( d'alej len
drobné opravy) st opravy, ktoré su siastou ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj

vymeny drobnych sutiastok jednotlivich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré st
uvedené v prilohe tohto nariadenia.

2. Drobnymi opravami nebytovych priestorov s aj opravy prisluSenstva, zariadenia a
vybavenia ako aj vymena stciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré

nie st uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak ndklad na jednu opravu neprestahne sumu 500,-
Sk.

3. Néklady spojené s beZnou idrzbou nebytového priestoru si naklady za préce, ktoré sa
obvykle vykonavajt pri dlh§om uZivani ( dalej len obvykle udrZiavacie néklady) ako napr.
maPovanie, naptifanie xylolitovej podlahy, dratkovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie
dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku ( opravy a vymeny zamkov a natery)

Priloha:

A/ Sanitdrne zariadenia:

1. upevnenie uvolneného umyvadia, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrZe, zrkadla, schranok, pluvadla, konzol, veSiakov
2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika

3. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku

4. oprava odpadového a prepadového ventilu

5. oprava batérie

6. oprava pevnej a hadicovej sprchy

7. vymena tesnenia

8. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom

9. oprava, vymena vediakov, vatiovych drZadiel

10. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel

11. oprava, vymena popolnika, schranky na to aletny papier, vymena galérie

12. &stenie zanesenych odpadovych rir len do kanalizaného stipadia

13. oprava, vymena nasosky splachovada, plavakove]j gule s péakou, paddkového drotu a paky.,

sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nédrzou, zéchodovej
manzety

14. zabrisenie padakového sedla

15. vymena tesnenia, prip. kuZelky na ventily

16. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stlasti
17. oprava, vymena ochrannych rémov na drezoch a vylevkach

B/ Elekirické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek, isti¢ov vietkych druhov, zésuviek,
tlagidiel, objimok, zvoncekového a signalizaéného zariadenia, vratane tlagidla pri vchode
2. oprava osvetPovacich telies, prip. vymena ich jednotlivych sti€asti

C/ Plynové a el. spordky a varice, plynové radidtory a prenosné plynové piecky




1.%6prava horakov

2. oprava, vymena uzavieracich kohitikov plynu

3. vymena a dopifianie skrutiek, nitov a ost. drobnych suciastok

4, oprava, vymena vypinalov el. pradu

5. oprava platnigiek a riry na pecenie

6. vymena privodného kébla alebo hadice

7. vymena plechu, pekada a roftu do riry na peCenie

8. predistenie plynovodnych privodiek do plynomeru k spotrebiCom

D/ Ohrievade vody plynové, prietokové a el. zdsobniky

1. oprava, vymena membrény, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia
horaka, rir a kolien na odvod spalenych plynov

2. Cistenie

3. vykondvanie ochrannych naterov

4. oprava vyhrevnej patrény

5. oprava termostatu

E/ Merade spotreby tepla
1. oprava individuélnych meratov spotreby tepla

F/ EtdZgvé kirenie

1. oprava, vymena napuitacieho a vyptast'acieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub
2. oprava, vymena odvzdu§fiovacieho ventileka

3. vykondvanie ochrannych néterov

4. oprava dvierok

5. vymena ro§tu

6. vymena dymovych rir

7. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta

8. vycistenie kotla od sadzi a popola

9. nastavenie ventilu alebo kohttika na vyhrevnych telesich

G/ Chladiace zariadenie

1. vymena néplne na chladiace zmesi alebo oleje
2. mazanie a ¢istenie motora a kompresora

3. vymena tesnenia

4. vymena rozbehového kondenzatora

5. vymena hnacieho remefia

6. nastavenie termostatu

7. oprava, vymena privodového kébla

H/ Kovanie a zdmky

1. oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postove]j schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytdvacov roliet zapadiek, zavesov kol'ajni¢iek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zimkov, vloZziek do zamkov, kIaCov

I/ Olknd a dvere
1. tmelenie okien

9. mensia oprava, vymena deliacich prieteli a 1i3t zasklenych dveri
3. zasklievanie jednotlivych okien




4. men$ia oprava, vymena &asti obloZenia okennych parapetov

J/ Podlahy

1. oprava uvol'nenych dlaZdic do 1,5 m,
2. upevnenie, vymena prahu

3. upevnenie, ndhrada podlahovych list

K/ Rolety a Zaluzie

1. oprava, vymena navijaciecho mechanizmu

2. oprava platna

3. vymena Snury

4. oprava drevenej zavinovacej rolety ( Zaluzie)

5. oprava vykldpacieho zariadenia Zalizie

6. spojenie 1i#t, vymena pliedku

7. oprava zamku na ndZkovych mreZiach alebo Zeleznych roletch







