Zmluva
o nijme nebytovych priestorov &. 117/2017/MAJ

Prenajimatel:

Mesto Rajecké Teplice

Namestie SNP &, 29/1, 013 13 Rajecké Teplice

ICO: 00 321 591, DIC: 2020637124

Bankové spojenie: VUB, a.s., €islo tidtu: 22522432/0200
IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Web sidlo: www.rajecke-teplice.sk

Statutarny organ: Mgr. Katarina Holla, primatorka mesta

(dalej len ,,premajimatel™)
a
ndjomca:

COOP Jednota Zilina, spotrebné druzstvo
Sidlo: Predmestska 71, 010 83 Zilina
ICO: 00 169 048, DIC: 2020449277, IC DPH: SK2020449277
Bankové spojenie: VUB, a.s.,
Cislo uétu: 112-432/0200, IBAN: SK72 02000000 0000 0011 2432
DruZstvo zapisané v Obchodnom registri Okr. stidu v Ziline, odd.: Dr, vlozka &.: 53/L
V zastipeni: Ing. Zita Bégova, predsednicka predstavenstva
Ing. Katarina Trizuliakova, podpredsednicka predstavenstva

(dalej len ,najomea“ a spolodne s prenajimatetom ako ,zmluvné strany“ )

uzatvaraji podla ustanovenia § 3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podta zdkona & 40/ 1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov tito
zmluvu o ndajme nebytovich priestorov
(dalej len ,ndajomna zmluva® alebo ,zmluva®) s nasledovngm obsahom:

Cl. I
Uvodné ustanovenia

- Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov na prizemi v budove byvala
Materska §kola Cislo stip. 456 na pozemku parc.¢. K-NC 226/6, zastavané plochy a
nadvoria o vymere 470 m? na poStove] adrese: 013 13 Rajecké Teplice, ul. Pri
Bystricke 456. Podorys nebytovych priestorov tvori prilohu &.1 tejto zmluvy (dalej
len ,Predmet nijmu® alebo ,,Nebytové priestory*).

. Nehnutelnost, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju je zapisana ako vyluéné
vlastnictvo prenajimatefa na LV & 866, ktory je Okresnym turadom Zilina,
katastralnym odborom vedeny pre okres : Zilina, obec: Rajecké Teplice, kat.
tuzemie: Rajecké Teplice.
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CL II
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu a uZivania Predmet

nagjmu popisany v &I tejto zmluvy a néjomca Predmet nijmu za podmienok
upravenych v dalSich ustanoveniach tejto zmluvy do ngjmu a uzivania prebera.

. Ndjomca Predmet najmu prebera do ngjmu a uZivania v stave v akom sa nachadza

ku diiu podpisania tejto zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze je opravneny podnikat v
¢innosti, ktorti bude v prenajatych Nebytovych priestoroch vykonavat. Najomca sa
zavézuje uzivat Predmet najmu len k iéelu, na ktory mu bol prenajaty.

_CLm
Ucel nijmu

Predmet ngjmu sa najomcovi prenajima na viéel: Prevadzkovanie maloobchodnej
predajne potravin,

Najomca je opravneny Predmet najmu uZivat k dohodnutému téeln nepretrzite
pocas celej doby najmu, tj. 24 hodin kaZdy den a prenajimatel je povinny
zabezpedit ndjomcovi nerusené uzivanie Predmetu ngjmu a nepretrzity pristup k
Predmetu ndjmu po uréenych pristupovych komunikacidch vo vlastnictve
prenajimatela.

. Pokial na uZivanie Predmetu nijmu na udel podla ods. 1 tohto dlanku sa bude

vyzadovat akékolvek osobitné povolenie organu verejnej spravy a osobitnjch
organov, najomea je povinny zabezpedit si potrebné stihlasy a povolenia na vlastné
naklady a zodpovednost, priom prenajimatel sa zavizuje poskytnit najomcovi
primerant stéinnost k obstaraniu prisludnych sithlasov a povoleni.

Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, Ze najomeca si na vlastné naklady a vlastna
zodpovednost upravi a prispdsobi prenajaté Nebytové priestory tak, aby vyhovovali
dohodnutému tucelu najjmu  a osobitnym prevadzkovim potrebam najomcu. Za
tymto Ucelom bude Predmet najmu spristupneny najomcovi uz pred zadiatkom
plynutia najjomnej doby.
CL Iv
Najomné, platobné podmienky

Najomca sa zavizuje platit prenajimatefovi za najom a uzivanie Predmetu najmu
podla tejto zmluvy od zadiatku doby ndgjmu néjomné a Uhrady za sluzby spojené s
uzivanim Predmetu najmu.

- V§ska najmu (dalej len ,,ndjomné“) je dohodnuta zmluvnymi stranami nasledovne °

. V ngjomnom nie st obsiahnuté dhrady za plnenia stvisiace s ugivanim nebytovych

priestorov (elektricka energia, vodné-stoéné), ktoré budu platené osobitne, vo vyske,
aku realne prenajimatel uhradza jednotlivim dodavatefom sluzieb.

- Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté, Ze najomca nebude platit najomné za

obdobie, v ktorom bude upravovat Predmet najmu k dohodnutému udelu. Najomné
bude najomca platit len v dobe prevadzkovania maloobchodnej predajne potravin.
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Platobné podmienky: Najomca uhradi mesacné najomné na zdklade faktury, ktort
vystavi prenajimatel vZdy po skongeni prislusného kalendarneho mesiaca za mesiac
predchadzajuci. Doba splatnosti faktary bola dohodnutid na 14 dni odo dia
vystavenia faktary.

.V pripade omeskania platieb za najom ma prenajimatel pravo Gétovat najomcovi

zmluvnt pokutu za omeskania platby, a to vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy
defi omeskania a to aZ do uplného zaplatenia. Porudenie platobnych povinnosti
ngjomeu sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy a zaklada prenajimatefovi
pravo na odstipenie od zmluvy, pokial bol najomca na porusenie zmluvne;j
povinnosti pisomne upozorneny a v stanovenej dobe nevykonal napravu.

CLv
Sluzby spojené s uZivanim Predmetu nijmu

Néjomca je popri najomnom povinng uhradzat néklady za sluZby spojené s
uzivanim Predmetu najmu. Jedna sa o tthrady za dodavku elektrickej energie,
pitnej vody a thrady za odvadzanie odpadovej vody (dalej len ,sluZby spojené
s najmom* alebo ,sluZby*),

. Uhrady za sluzby spojené s njmom buda najomcom platené vo vyske skutoénych

nakladov podlfa spotreby nameranej prisludnym elektromerom a vodomerom, za
ceny Uctované prenajimatetovi od dodavatelov jednotlivich sluzieb.

- Platobné podmienky: Prenajimatel bude refakturovat najomcovi Uhrady za sluzby

spojené s najmom osobitnou faktirou, ktori prenajimatel vystavi vzdy po
obdrZani faktir za dodavku elekiriny a vody od jednotlivich dodavatefov sluzieb.
Doba splatnosti faktiry bola dohodnuta na 14 dni odo dia vystavenia faktary. Na
ziadost ndjomcu sa prenajimatel zavizuje predlozit k nahliadnutiu vyudtovanie
alebo zalohové faktury od dodavatelov sluZieb s najmom spojenych. Ku dnu
skonc¢enia najmu bude vykonané vyiétovanie tthrad za dodavku sluzieb-

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych strian

- Najomca bude uzivat prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodara a

vykonavat beiné opravy a udrZbu zariadeni a priestorov spojenti s obvyklym
uzivanim, Opravy, Upravy a vSetky prace vyZadujlice stavebné povolenie alebo
sihlas stavebného tradu, upravy meniace charakter prenajatych priestorov musia
byt najskér pisomne odstihlasené s prenajimatefom.

. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktori spdsobil na nebytovom

priestore a zariadeni vlastnou é&innostou, alebo ked tato skoda bola spdsobena
v suvislosti s podnikatelskou &innostou nijomcu. Najomca je povinny na vlastné
naklady odstranit vSetky Skody na Predmete najmu, ktoré vznikli jeho zavinenim,
alebo zavinenim osdb, ktoré sa s jeho vedomim zdrZzovali v Predmete najmu.
Najomca je opravneny zariadit Predmet najmu vlastnym nabytkom a zariadenim,
zodpovedajucim ucelu najmu a pri reSpektovani platnjch pravaych predpisov a
noriem, regulujicich najmé hygienické predpisy, alebo predpisy na umiestnenie a
pouzivanie réznych druhov zariadeni (napr. elektrospotrebiée a pod). Najomca méze
na Predmet ngjmu umiestnit svoje logo a propagaéné tabule poas prevadzkovania
maloobchodnej predajne potravin,
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Prenajimatel nezodpoveda za $kody spésobené najomcovi na jeho majetku.
Najomcovi sa doporucuje, aby si vlastny majetok umiestneny v predmete najmu
poistil. Najomca bol oboznameny s tym, Ze budova, v ktorej sa prenajaté priestory
nachadzaji je prenajimatefom poistena proti poZiaru a Zivelnym pohromam.
HnuteIné veci v Predmete najmu si poisti najomca sam na vlastné naklady a
zodpovednost. Nijomca berie na vedomie a uznava, ze poistna zmluva na majetok
uzatvorena Prenajimatefom, sa nevzfahuje na majetok néjomcu umiestneny
nijomcom v Predmete najmu, bez ohladu na skuto€nost, & je tento majetok
zabudovany do Predmetu najmu.

- Najomea je povinny v priestoroch Predmetu najmu zabezpedovat poZiarnu ochranu

a bezpelnost prace tak, ako to vyplyva zo zékona &. 314 /2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a zo zakona &. 124 /2006 Z. z. 0 bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a dalSich savisiacich
pravnych piredpisov, vratane hygienickych predpisov a noriem v oblasti tvorby a
ochrany Zivotného prostredia. V tychto oblastiach je néjomca povinny
spolupracovat s poverenym zéstupcom prenajimatefa.

Najomca je zodpovedny v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého
priestoru. Nijomca je povinny zabezpedovat plnenie povinnosti vyplyvajicich zo
zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskordich predpisov
upravujucich povinnosti na useku poZiarnej ochrany, ake nedelitefnii snuéast
svojich povinnosti a neodkladne odstrafiovat zistené nedostatky. Najomca je
povinny na svoje naklady zabezpedit v stlade so vseobecne zavaznymi pravnymi
predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie Predmetu najmu predpisanymi
hasiacimi pristrojmi.

- Najomca méZe prenechat nebytovy priestor alebo jeho &ast do podniajmu len

s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatela.

. V pripade, Ze pri ¢innosti najomeu v prenajatych priestoroch dochadza k produkcii

odpadov akéhokolvek druhu /tekuté, plynné, pevné/, je najomca povinny nakladat
s odpadmi a zabezpefovat ich likvidaciu na vlastné naklady a zodpovednost v
siilade s platnymi pravnymi normami.

Néjomea je povinny na vlastné naklady a vlastni zodpovednost zabezpeit v
prenajatych priestoroch pracovné podmienky v siilade s poziadavkami platnych
pravnych predpisov. Najomca sa zavézuje udrZiavat Predmet najmu v istote a
dodrziavat zékaz fajéenia v Predmete najmu s vinimkou priestorov vyhradenych na
fajCenie.

. Ngjomca je povinny po opusteni prenajatych priestorov tieto riadne uzamkntt

a zabezpedit proti vniknutiu. 3
Cl. VII
Doba nijmu, skonéenie nijmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu wurditd, s uidinnosfou od 01.01.2018 do

30.09.2018 (dalej len ,Doba najmu ).

. Najomny vzfah zaloZeny touto zmluvou sa skoné uplynutim dohodnutej Doby

n&gjmu. Pouzitie a uplatnenie ust. § 676 ods.2 Obéianskeho zakonnika zmluvné
strany dohodou vyluéuji.
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V priebehu dohodnutej Doby najmu  je mozné platnost a udinnost zmluvy ukongit
pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému terminu.

V priebehu dohodnutej doby najmu mésze prenajimatel a najomca pisomne
vypovedat tito zmluvu len z dévodov uvedenych v §9 ods. 2 a 3 Zikona &
116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov. Vypovedna doba je v tomto pripade trojmesacna a zaéina plyntt prvym
dilom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

. Po skonéeni najmu je najomca povinny do 30 dni od zaniku najomného vztahu

Predmet najmu vypratat a fyzicky ho odovzdat prenajimatelovi. Splnenie povinnosti
vratit Predmet ndjmu sa povaZuje za splneny ak prenajimatel fyzicky prevezme
Predmet najmu. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu sa spiSe pisomny protokol.

¢1. vIIx
Zavereéné ustanovenia

Zmeny tejto zmluvy st platné len na zaklade vzajomnej dohody vo forme pisomného
dodatku k nijomnej zmluve. Vsetky dokumenty, oznamenia, ziadosti, spravy,
vyzvy, poziadavky a ostatné pisomnosti uréené druhej zmliuvnej strane musia byt
dorucené, ak zmluva neustanovuje inak:

a) doporucene v pisomnej forme prostrednictvom posty, alebo

b) osobne do sidla zmluvnej protistrany, alebo

¢} formou e-mailu, pri beznej komunikacii zaslanim spatného potvrdzujuceho e-
mailu prijemcom, priom za spitny potvrdzujici e-mail prijemcu sa nepovazuje
sprava automaticky vygenerovana systémom.

Ziadna zmluvna strana nie je opravnena postipit akukolvek pohfadavku, ktora
vznikla na zéklade alebo v suvislosti s touto zmluvou bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu druhej zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa zavazuji, Ze pripadné spory, vyplyvajtice z najomného vztahu
budu rie§it v prvom rade vzadjomnou dohodou. V pripade, Ze medz stranami
neddjde k vyrieSeniu sporu dohodou, méZe ktorakolvek zmluvna strana poziadat o
rozhodnutie vecne a miestne prislusny sad.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade, ak by sa niektoré ustanovenia tejto
zmluvy stali neplatnymi, tato skutoénost nema vplyv na celkoviy platnost zmluvy.
Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost v zmysle ustanovenia § 47a Obédianskeho zakonnika, diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, jedno vyhotovenia dostane
prenajimatel a jedno vyhotovenie najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa si vedomé vsetkych nasledkov vyplyvajicich z tejto
zmluvy, ich zmluvna vofnost nie je nidéim obmedzena, a Ze im nie sG zname nijaké
okolnosti, ktoré by im branili platne uzavriet tiito zmluvu.
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7. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu tito podpisuju ako prejav svojej slobodnej, vaZnej a urditej véle. Tato
zmluva je pravoplatna diiom podpisania.

W1t

.............................

V Rajeckych Tepliciach, dina

Prenajimatel o e
Mesto Rajecké Teplice [iesto Rajecke Teplice
1 o NAmestie SNP 29/1
[z tlké Teplice

(21591
Mgr. Katarina Holla, primatorka mesta

_Najomca

COOP Jednota Zilinh, spotrebné druzZstvo

........ Ing. Zit E’Bégm.fé"mm Yilina
2 ) an (oop Jednota

predsednicka predstavenstva , spoirebnédrufsivo

P | gmestska 71,010 83Zin2

%f

....................................

Ing. Katarina Trizuliakova
podpredsednicka predstavenstva

Priloha :
- Pédorys prenajatych nebytovych priestorov



