Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢islo: 03/2021/M

Prenajimatel:

Mesto Rajecké Teplice

Sidlo: Namestie SNP ¢. 29/1, 013 13 Rajecké Teplice

ICO: 00 321 591, DIC: 2020637124

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo tiétu: IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Web sidlo: www.rajecke-teplice.sk

Statutarny organ: Mgr. Katarina Holla, primatorka mesta.

(dalej len ,prenajimatel®)
a
Najomca:

MUDr. Andrea Trégerova

Sidlo: ul. Rieéna ¢. 41, 010 04 Zilina

ICO: 37 799 886

Cislo uctu - IBAN: ¢SSg0000 SS0DES0 000 08D
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.
Kontaktna adresa: andreatregerova@zoznam.sk

(dalej len ,najomea“ a spoloéne s prenajimatefom ako ,zmluvné strany“ )

uzatvaraju podla ustanovenia § 3 zdkona ¢. 116/ 1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovijch
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zdkona é. 40/ 1964 Zb. Obéiansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov tilto
zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
(dalej len ,najomna zmluva® alebo ,zmluva®) s nasledovnym obsahom.

CL 1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov v budove Obvodného zdravotného
strediska (dalej len ,,Zdravotné stredisko*) ¢islo supisné 13 na pozemkoch parc.
¢islo KN-C 520/1 a 520/2 v kat. Gizemi Rajecké Teplice, na postovej adrese 013 13
Rajecké Teplice, Rajecka cesta ¢. 13/19.

Nehnutelnost, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju je zapisana ako vylucné
vlastnictvo prenajimatela na LV &. 866, ktory je Okresnym uradom Zilina,
katastralnym odborom, vedeny pre okres Zilina, obec Rajecké Teplice, kat. tizemie:
Rajecké Teplice.

V priestoroch Zdravotného strediska je zriadené Centrum integrovanej zdravotnej
starostlivosti Rajecké Teplice.
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CLI
Predmet zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu a uZivania nebytové
priestory na 1. poschodi Zdravotného strediska v ¢leneni :

- Ambulantné priestory o vymere: 19,9 m?2,
Prezliekiren a Satna: 17,5 m2,
- Spoloéné priestory o vymere: 28,8 m2,
- (dalej spolocne ako ,,Predmet najmu* alebo ,,prenajaté priestory*).

Nijomca Predmet nigjmu za podmienok upravenych v dalSich ustanoveniach tejto
zmluvy do najmu a uzivania preberd. Pddorys prenajatych priestorov tvori prilohu
¢.1 tejto zmluvy.

Najomca Predmet ndjmu prebera do nadjmu a uzZivania v stave v akom sa nachadza
ku dnu podpisania tejto zmluvy. Néajomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, ze
Predmet najmu zodpoveda tcelu, na ktory sa prenajima. Najomca vyhlasuje, Ze je
opravneny podnikat v cinnosti, ktort bude v prenajatjch priestoroch vykonavat.
Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu len k Gielu, na ktory mu bol prenajaty.

) CL 111
Ucel najmu

Predmet ndjmu sa ngjomcovi prengjima na Ucel: Ambulancia $pecializovanej
ambulantnej zdravotnej starostlivosti v zdravotnickom povolani zubny lekar,
Studijnom odbore zubné lekarstvo a v Specializaénom odbore stomatoldgia

Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat k¥ dohodnutému udelu v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod lekarskej ambulancie a prenajimatel je povinny
zabezpecit najomcovi nerusené uzivanie Predmetu ndjmu a nepretrzity pristup k
Predmetu ngjmu po uréenych pristupovych komunikaciach.

Pokial sa na prevadzkovanie a uZivanie Predmetu ndjmu na 0éel podla ods. 1 tohto
¢lanku bude vyzadovat akékolvek osobitné povolenie organu verejnej spravy a
osobitnych organov, njjomca je povinny zabezpedif si potrebné povolenia na vlastné
naklady a zodpovednost, pricom prenajimatel sa zavizuje poskytnaf najomcovi
potrebni stcinnost k obstaraniu danych povoleni.

Na zaklade osobitnej pisomnej dohody s prenajimatefom si moZe najomca na
vlastné naklady a vlastnii zodpovednost upravit prenajaté priestory tak, aby
vyhovovali jeho oscobitnym prevadzkovym potrebam.

CL IV
Najomné, platobné podmienky

Ro¢né najomné za Predmet najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran
v nasledovnej vyske:

- Ambulantné priestory: 21,26 €/1m2/1rok,
- Spolo¢éné priestory: 17,71 €/ 1m2/1rok.

Najomca sa zavazuje, ze rocné najomné podla odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy bude
uhradzat priamo na zaklade tejto zmluvy v mesaénych splatkach podfa prilohy &. 2,
ktora je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy, najneskér do 25. dna mesiaca,
ktorého sa tieto platby tykaji, a to na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
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4.

zmluvy s uvedenim variabilného symbolu, ktorym je ICO najomcu. Nijomné sa
povazuje za uhradené dnom jeho pripisania na ti€et prenajimatela. Vyska a rozpis
ngjomného na 12 mesacéné obdobie je uvedena v prilohe €. 2 (Splatkovy kalendar)
tejto zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na jednostranné zvySovanie platieb nijomného
uvedenych v odseku 1 a 2 tohto ¢lanku od roku 2022 vo vyske inflacie rovnajuce;j
sa miere meranej indexom spotrebitelskych cien dosiahnutych za uplynuly
kalendarny rok v porovnani s predchadzajucim rokom, vyjadrenou percentualnou
vyskou publikovanou Statistickym uradom SR. Uprava vysky najomného bude
najomcovi oznamenda pisomne. Prilohou oznamenia bude novy Splatkovy kalendar
s upravenou vyskou najomného.

V pripade omeskania platieb za najom ma prenajimatel pravo tctovat néjomcovi
zmluvnd pokutu za omeskania platby, a to vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy
denl omeskania a to az do Uplného zaplatenia. Zaplatenim zmluvne] pokuty
nezanikd najomcovi povinnost plnenia podia tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené
zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika pravo prenajimatefa na
thradu turoku z omeskania ako zdkonného prisluSenstva pohfadavky. Porusdenie
platobnych povinnosti nijomcu sa povazuje za podstatné poruSenie podmienok
tejto zmluvy a zaklada prenajimatelovi pravo na odstupenie od zmluvy, pokial bol
nijomca na porusSenie zmluvnej povinnosti vopred pisomne upozorneny a
v dodatocne stanovenej dobe 10 pracovnych dni od doruéenia upozornenia
nevykonal napravu.

CLV
Sluzby spojené s ndjmom, platobné podmienky

Popri ndjomnom sa néjomca zavazuje uhradzat prenajimatefovi platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s uzivanim prenajatych
priestorov, ktoré bude prenajimatel zabezpecovat pre najomeu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavka vody a stocné,

- dodavka elektrickej energie,

- ostatné sluzby (upratovanie spolo¢nych priestorovy.

Najomca sa zavazuje uhradzat platby za sluzby spojené s najmom podta odseku 2
tohto ¢lanku zalohovo mesacne, najneskdr do 25. diia mesiaca, za ktory sa zalohova
platba plati, a to na ¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol = ICO najomcu. Vy§ka a rozpis zalohovych platieb je uvedena v prilohe &.3,
ktora je mneoddelitelnou stcéastou tejto zmluvy. Rozpis mesaénych zalohovych
platieb za sluzby spojené s ngjmom Predmetu najmu na prislusny kalendarny rok je
zahrnuta v prilohe ¢. 2 (Splatkovy kalendar) tejto zmluvy a tieto sa povazuju za
uhradené diiom ich pripisania na ucet prenajimatefa.

Skuto¢na vyska plneni spojenych s uzZivanim Predmetu najmu bude uréeni na
zaklade ro¢ného vyactovania skutoénych nakladov vynaloZenych na sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu {dalej len “roéné vyactovanie”). Rocné vyuctovanie
skutocénych nakladov, pripadajucich na najomcu pomerne podla rozsahu prenajatej
plochy, resp. podla poctu osdb zdrzujacich sa v Predmete najmu, bude vykonané
najneskér do konca marca za predchadzajuce rocné obdobie. V pripade, ak na
zéklade ro¢ného vylUcltovania vznikne nedoplatok za sluZby spojené s uzZivanim
predmetu najmu, ndjomca sa zavizuje prenajimatelovi uhradif sumu nedoplatku
najneskér v lehote najblizSie splatného najomného. V pripade, ak na zaklade
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ro¢ného vyucltovania vznikne preplatock za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu, prenagjimatel je povinny sumu preplatku uhradit ndjomcovi bezhotovostnym
prevodom na bankov§ et najomcu uvedeny v zdahlavi tejto zmluvy, resp. sumu
preplatku zapocitat na najbliZsie splatné najomneé.

Prenajimatel pri rotnom ziGctovani poskytne néjomcom tdaje o celkovej spotrebe
objektu s rozpocitanim na jednotlivé sluzby a spdsobe vypoctu nékladov na m2
a poskytne k nahliadnutiu roéné vytictovanie, resp. zalohové faktary od dodavatelov
sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu.

Ak budd zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby
jednotlivich médii pre mnajomcu, tento bude uhradzat skutoént cenu
spotrebovanych médii. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a
rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek jednostranne zmenif zalochové platby za
sluzby spojené s nijmom Predmetu najmu, pokial budti zmenené, doplnené alebo
zrusené cenové predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial boli
inak zmenené ceny za tieto sluzby spojené s najmom Predmetu najmu.

Platobné podmienky na uhradu sluzieb spojenych s uZivanim prenajatych
priestorov su obdobné ako je upravené v ¢lanku IV. ods. 2 az 4 tejto zmluvy.

CL Vi
Najom hnutelnych veci

Prenajimatel touto zmluvou prenajima a njjomca do nijmu prebera hnutelné veci,
zoznam ktorych je uvedeny v prilohe ¢.4 tejto zmluvy. Sucdastou prilohy ¢.4 je aj
vyska najomného za najom hnutelnych veci. Mesac¢né thrady za najom hnutelnych
veci budu zahrnuté do Splatkového kalendara, ktory tvori prilohu &.2 tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca neprebera od prenajimatela do najmu ziadne hnutelné veci,
tak sa na neho ustanovenie ods.1 tohto ¢lanku zmluvy nevzfahuje.

ClL v
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s Predmetom ndjmu osobnou obhliadkou
a vyhlasuje, Ze prenajimané priestory spliaju poZiadavky na ich prevadzkovanie
k dohodnutému 1ucelu, najma v zmysle zakona & 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia v platnom zneni.

Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s najmom nebytovych priestorov, najmé zabezpecit riadne poskytovanie
sluzieb spojenych s najmom a odovzdat Predmet najmu v stave spdsobilom na jeho
riadne uzivanie.

Najomca je povinny uZivat Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara a
udrziavaf prenajaté priestory v stave spdscbilom na riadne uZivanie. Najomca je
povinny uzivat Predmet najmu vylucne v rozsahu a len na tcel dohodnuty v tejto
zmluve.

Najomca je povinny Predmet najmu udrZiavat v stave, ktory zodpoveda povahe a
Ucelu najmu a po skondeni nijmu ho vratil v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca nie je povinny dat predmet najmu
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10.

11,

12,

13.

do pdvodného stavu, ak boli stavebné upravy vykonané s predchadzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatelfa, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat
najomca na svoje néklady. Za naklady spojené s obvyklym udrziavanim sa na
zdklade dohody zmluvnych stran rozumeji drobné opravy a naklady spojené s
beznou udrzbou uvedené v § 5 az 9 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢&.
87/1995 Z. z. a v prilohe ¢.1 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z,
z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika vztahujice
sa k najmu bytu. Drobné opravy suvisiace s uzivanim prenajatych priestorov st
uvedené v prilohe &.5 tejto zmluvy.

Stavebné Upravy je najomca opravneny na Predmete najmu vykonavatf len s
predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatela a vyluéne na svoje naklady.
Najomca mbze pozadovat od prenajimatefa tthradu néakladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel udelil predchadzajiuci pisomny
stthlas na vykonanie tychto zmien a stcasne sa pisomne zaviazal (bud priamo v
tomto sthlase alebo osobitnym pisomnym prehlasenim) na thradu tychto nakladov
alebo ich casti. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najomca po skonceni najmu
nebude mat narok na nahradu vynaloZenych nakladov na rekonstrukciu predmetu
najmu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude mat narok ani na protihodnotu toho, o
¢o sa rekonstrukciou zvy$ila hodnota prenajatej veci.

N&jomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu a
uzivania d'al§ej osobe bez predchadzajiceho pisomného stuhlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamif prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav. V opaénom pripade nijomca zodpoveda za skodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny ckamzite umoznit
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a
pod.) nachadzajlicim sa v Predmete najmu.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznéamit prenajimatefovi
zmenu udajov tykajucich sa jeho podnikatelského alebo iného opravnenia, na
zaklade ktorého vykonava cinnost, pre icely ktorej uziva Predmet najmu podla tejto
zmluvy.

Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomca povinny na
poziadanie prenajimatela umoznit vstup uréenym zamestrarncom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich Predmet najmu.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich Predmet najmu,
za BOZP a zavazuje sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich Predmet najmu, ako aj v budove
Zdravotného strediska. Dalej je nadjomca povinny zabezpecovat v plnom rozsahu na
svoje naklady dodrziavanie v§eobecne zavdznych pravnych predpisov na tseku
bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu najmu, najmé
vyplyvajuce zo zédkona o BOZP &. 124 /2006 Z. z. v platnom zneni.

Najomca je povinny udrziavat Predmet najmu v stlade so vSeobecne zavaznymi
hygienickymi predpismi vylucne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).
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14.

15.

16.

17.

18.

Za skodu spésobenil na Predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu najomca. Ndjomca sa zavidzuje nahradif §kodu na Predmete ngjmu, ktora
vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia.

Najomca sa zavazuje na svoje naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu nebezpeéného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti.

Najomca je povinny zabezpedovat v Predmete najmu na svoje néklady vsetky
povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov na tUseku
ochrany pred pozZiarmi najmé zo zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
a vyhlasky ¢&. 121/2002 Z. z. o poziame] prevencil, najmé: zodpovedd za
dodrziavanie poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch, za ich vybavenie
predpisanou poziarnou technikou, za stav poZiarnej prevencie a za vykonavanie
poziarnych prehliadok.

Najomca je povinny vopred konzultovat a odsthlasit s prenajimatelom umiestnenie
svojich informaénych tabl na objekte, v ktorom sa Predmet ndjmu nachéadza.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel na dohodnuté obdobie a pri kazdej
zmene mesaénych platieb ngjomného alebo thrady za sluzby spojené s najmom
vyhotovi a doruéi najomcovi novy Splatkovy kalendar, podla ktorého sa nijomca
zavazuje platby prenajimatelovi uskutocnovat. Dorucenim Splatkového kalendara
najomcovi sa tento stava stucasfou zmluvy.

Cl. VIII
Doba najmu, skonéenie najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd, s Géinnostou od 01.02.2021 (dalej len

»Doba njjmua® ).

. Njjomny vztah zalozeny touto zmluvou moZno ukondit na zaklade vzijomnej

pisomnej dohody alebo na zéklade pisomne] vypovede s vypovednou dobou 3
mesiace, zaliatok ktorej zaéne plynit od prvého dha mesiaca nasledujliceho od
dorucenia vypovede.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost najomnej zmluvy moze byt ukoncena aj

jednostrannym pisomnym odstiipenim od zmluvy vyluéne z nasledovnych déovodov :

y Prenajimatel méze jednostranne odstipit od zmluvy len v pripadoch :

a) ak njjomca da Predmet najmu do podnéjmu, alebo umozZni jeho uZivanie inej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,

b) ak uskutolni ndjomca alebo s jeho vedomim iné osoby akékolvek stavebné zmeny alebo
iné dpravy Predmetu nédjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

¢) ak bol voci najomcovi vyhlaseny konkurz alebo bolo zadaté restrukturalizaéné konanie,

d) ak najomca zavaZnym spésobom porusuje podmienky tejto zmluvy a napriek
predchéadzajicemu pisomnému upozorneniu prenajimatela najomca ,zavadny® stav v
primerane urcenej lehote neodstrani. Za zavazné porusenie tejto zmluvy zo strany
nijomcu sa povaziuje porudovanie povinnosti, ktoré sa vztahuji na najomcu v zmysle
¢lanku VII. tejto zmluvy.

e) ak je najomca v omeskani s Uhradou najmu a suvisiacich sluzieb o viac ako 30 dni odo
dfha vyrozumenia zo strany prenajimatela elektronickou formou na platni emailova
adresu.

Y Najomeca moze jednostranne odsttpit od zmluvy len v pripadoch :
a) ak sa Predmet ndjmu stane po podpisani tejto zmluvy nespdsobily na dohodnuté alebo
obvyklé uZivanie bez zavinenia najomcu,
b) ak prenajimatel zavaznym spdsobom porusuje podmienky tejto zmluvy a napriek
predchadzajlicemu pisomnému upozorneniu ndjomcu prenajimate! ,zéavadny® stav v
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primerane urcenej lehote neodstrani. Za zavazné porusenie tejto zmluvy zo strany
prenajimatela sa povaZuje poruSovanie povinnosti, ktoré sa vzfahuju na prenajimatefa
v zmysle ¢lanku VII tejto zmluvy.

) Platnost a uéinnost zmluvy sa v pripade odstiipenia od zmiluvy konéi dfom
dorucenia pisomného cznamenia o odstiipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane,

. V pripade ukoncenia ngjmu je najomca povinny do 7 dni od zaniku najomného
vztahu Predmet najmu vypratat a fyzicky ho odovzdat prenajimatelovi isty a v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Splnenie
povinnosti vratit Predmet najmu sa povaZuje za splneny ak prenajimatel fyzicky
prevezme Predmet nigjmu. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu sa spise
pisomny protokol s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné
stanovisko do protokolu néajomca. Ak ndjomca neodovzda Predmet najmu
dohodnutym spésobom je prenajimatel najomcom splnomocneny Predmet najmu
komisionalne otvorit a Predmet najmu na naklady najomcu vypratat, Pokial bude
prenajimatel nateny Predmet nijmu komisionalne otvorit, za vietky vzniknuté
skody nesie zodpovednost njjomca. Na naklady najomcu je prenajimatel opravneny
v takomto pripade majetok najomcu podla povahy veci na néaklady néajomcu
uskladnit v priestore, ktory uzna prenajimatel za vhodny na uvedeny udéel.

ClL IX
Osobitné ustanovenie o ukonéeni platnosti Zmluvy o nijme
nebytovych priestorov

Z dévodu uzatvorenia nove] Zmluvy o ngjme nebytovych priestorov néinnej od
01.02.2021 sa zmluvné strany dohodli, Ze platnost Zmluvy o najme nebytovych
priestorov ¢.: 14/2000 z 01.07.2000 v zneni Dodatkov ¢.1 az ¢.13, sa konéi diiom
31.01.2021.
CL X
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny tejto zmluvy su platné len na zaklade vzajomnej dohody vo forme pisomného

dodatku k ndjomnej zmluve. Vietky dokumenty, oznamenia, Ziadosti, spravy,

vyzvy, poziadavky a ostatné pisomnosti urcené druhej zmluvnej strane musia byt

dorucené, ak zmluva neustanovuje inak:

— doporucene v pisomnej forme prostrednictvom posty, alebo

— oscbne do sidla zmluvnej protistrany, alebo

— formou e-mailu, pri beznej komunmnikacii zaslanim spédtného potvrdzujiceho e-mailu
prijerncom, pricom za spatny potvrdzujuci e-mail prijemcu sa nepovaZuje sprava
automaticky vygenerovana systémom.

. Zmluvné strany sa zavizuju, ze pripadné spory, vyplyvajice z najomného vztahu
budia riesit v prvom rade vzajomnou dohodou. V pripade, Ze medzi stranami
neddjde k vyrie§eniu sporu dohodou, moZe ktorakolvek zmluvna strana poziadat o
rozhodnutie vecne a miestne prisludny sud.

. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade, ak by sa niektoré ustanovenia tejto
zmluvy stali neplatnymi, tato skutocnost nema vplyv na celkovi platnost zmluvy.
Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zakonnika dfiom nasledujiicim
po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,

. Najornca v zmysle zak. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj sthlas so
spracovanim osobnych tdajov v rozsahu, ktory je uvedeny v tivodnej asti tejto
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zmluvy, pre potreby realizacie ticelu tejto zmluvy. Suhlas so spracovanim osobnych
udajov dava najomca prenajimatefovi na dobu trvania najomného vztahu, ako aj
po jeho skonceni, ak je to potrebné na uskuto¢nenie vyuctovania thrad najomného
a suvisiacich sluzieb, na vymahanie pohlfadavok prenajimatefa, ktoré vznikli
v suvislosti s touto zmluvou alebo na splnenie inych povinnosti uloZzenych zakonom
a na uplatnenie prav a chranenych zaujmov prenajimatela. Prenajimatel je
opravneny spracuvat a poskytnut osobné udaje najomcu tretej osobe za ucelom
vymahania jeho pohlfadavok vo¢i najomcovi, resp. uplatnenia zakonnych
a zmluvnych prav alebo pravom chranenych zaujmov prenajimatela.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, jedno vyhotovenia dostane
prenajimatel a jedno vyhotovenie najomca. Zmluvné strany vyhlasujua, Ze si
zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu tuto podpisuju ako
prejav svojej slobodnej, vaznej a urcitej vole. Tato zmluva je pravoplatna dnom
podpisania.

V Rajeckych Tepliciach, dna 01.02.2021

Prenajimatel Najomca
Mesto Rajecké Teplice MUDr. Andrea Trégerova

.......................................................

Mgr. Katarina Holla
priméatorka mesta rmm—

Stomatologickd | N61979016201 |

ambulancia : ,
Rt ses 10| MUDF. Andrea mmmovn}

(13 13 RAKGHE TERUE stkromny stomatoldg o

Priloha :

- C.1/Pédorys prenajatych nebytovych priestorou,

- C.2/ Splatkovy kalendar na tthradu najomného a suvisiacich sluZieb,
- C.3/Rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom,

- C.4/Zoznam prenajatych hnutelngch veci,

- C.5/Drobné opravy suvisiace s uzivanim prenajatjjch priestorov.
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Priloha ¢.: 2
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢islo: 03/2021/M

Prenajimatel: @ Mesto Rajecké Teplice
— Bankové spojenie: VUB, a.s.,
— Cislo tétu IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Najomca: MUDr. Andrea Trégerova
Predmet najmu: Nebytové priestory v Zdravotnom stredisku

Splatkovy kalendar
na Ghradu nijjomného a sluzieb suvisiacich s najmom
platnost a i¢innost : od 01.02.2021 do 31.01.2022

Variabilny symbol: 37 799 886 (ICO ndjomcu)

Splatnost | Mesaénd iihrada | Mesacna zdlohova Mesacna ihrada Mesaéna iithrada
mesaénej za najom v € uhrada za sluZby za najom hnutelnych spoluv €
ihrady vE€ veci vE€

25.02.2021 108,76 152,09 1,52 262,37
25.03.2021 108,76 152,09 1,52 262,37
25.04.2021 108,76 152,09 1,52 262,37
25.05.2021 108,76 152,09 1,52 262,37
25.06.2021 108,76 152,09 1,52 262,37
25.07.2021 108,76 152,09 1,52 262,37
25.08.2021 108,76 152,09 1,52 262,37
25.09.2021 108,76 152,09 1,52 262,37
25.10.2021 108,76 152,09 1,52 262,37
25.11.2021 108,76 152,09 1,52 262,37
25.12.2021 108,76 152,09 1,52 262,37
25.01.2022 108,76 152,09 1,52 262,37
Celkom (€) 1305,12 1825,08 18,24 3148,44

Tento Splatkovy kalendar straca platnost ucinnostou nového Splatkového
kalendara doruceného najomcovi.

V Rajeckych Tepliciach, dna 01.02.2021
Prenajimatel

Mesto Rajecké Teplice

Mgr. Katarina Holla, primatorka mesta
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Priloha ¢.: 3
k Zmluve o najme nebytovych priestorov éislo: 03/2021/M

Prenajimatel: Mesto Rajecké Teplice
— Bankové spojenie: VUB, a.s.,
— cislo uétu IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Najomca: MUDr. Andrea Trégerova
Predmet najmu: Nebytové priestory v Zdravotnom stredisku

Rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s najjmom
platnost a t¢innost : od 01.02.2021 do 31.01.2022

Sluzba Celkova roc¢na zalohova Mesacna
platba v € zalohova platba v €

Teplo - UK 969,00 80,75

(podla m?2)

TOV 92,04 7,67

(podla osdb)

Vodné+stoéné 99,96 8,33

(podla osdb)

Elektrina 329,04 27,42

(podlfa m2)

Upratovanie 335,04 27,92

(podla m2)

CELKOM (€) : 1825,08 152,09

V Rajeckych Tepliciach, dna 01.02.2021

Prenajimatel Py
Mesto Rajecké Teplice T s

S
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Priloha ¢.: 4
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢islo: 03/2021/M

Prenajimatel: Mesto Rajecké Teplice
~ Bankové spojenie: VUB, a.s.,
~ ¢&islo tiétu IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Najomeca: MUDr. Andrea Trégerova
Predmet nijmu: Nebytové priestory v Zdravotnom stredisku

Zoznam hnutelnych veci
platnost a tcinnost : od 01.02.2021 do 31.01.2042

Celkovi roéna zalohova Mesacna
platba v € zalohova platha v €
Schranka postova 1,13 0,09
Sedacka cakaren 17,11 1,425

CELKOM (€) : 18,24 1,52







Priloha 8.9

Drobné opravy suvisiace s uzivanim prenajatych
priestorov

1. Drobnymi opravami v nebytovych priestoroch sivisiacimi s jeho uzivanim ( d’alej len
drobné opravy) st opravy, ktoré si si¢astou ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych sudiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si
uvedené v prilobe tohto nariadenia.

2. Drobnymi opravami nebytovych priestorov st aj opravy prislugenstva, zariadenia a
vybavenia ako aj vymena stciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré

nie st uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak néklad na jednu opravu nepresiahne sumu 500,-
Sk.

3. N4klady spojené s beZnou tdrzbou nebytového priestoru st néklady za préce, ktore sa
obvykle vykonavajt pri dlhSom uZivani dalej len obvykle udrZiavacie néklady) ako napr.
malovanie, naptistanie xylolitovej podlahy, dritkovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie
dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku ( opravy a vymeny zamkov a natery)

Priloha:

A/ Sanitdrne zariadenia:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrZe, zrkadla, schranok, pluvadla, konzol, veSiakov
2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika '
3. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku

4. oprava odpadového a prepadového ventilu

5. oprava batérie

6. oprava pevnej a hadicovej sprchy

7. vymena tesnenia

8. vymena retiazok a zétok k vSetkym predmetom

9. oprava, vymena veSiakov, vatiovych drZzadiel

10. oprava, vimena podpier, ruZic, tahadiel

11. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galérie

12. &stenie zanesenych odpadovych rir len do kanalizadného stapadla

13. oprava, vymena nésosky splachovaca, plavékovej gule s pakou, paddkového drbtu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zéchodovou nédrZou, zichodovej
manzety

14. zabrasenie padékového sedla

15. vymena tesnenia, prip. kuzelky na ventily

16. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych sudasti

17. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach

B/ Elektrické zariadenie;

1. oprava, vymena vypinatov vietkych druhov, poistiek, isti¢ov vietkych druhov, zésuviek,
tladidiel, objimok, zvonekového a signalizaného zariadenia, vratane tla¢idla pri vchode
2. oprava osvetfovacich telies, prip. vymena ich jednotlivych sucasti

C/ Plynové a el. spordky a varice, plynové radidtory a prenosné plynové piecky




1. 'tfprava horékov

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu

3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ost. drobnych stciastok

4. oprava, vymena vypinacov el. pradu

5. oprava platnidiek a riry na pefenie

6. vymena privodného kébla alebo hadice

7. vymena plechu, pek4ta a rostu do riry na peenie

8. predistenie plynovodnych privodiek do plynomeru k spotrebitom

D/ Ohrievade vody plynové, prietokové a el. zdsobniky

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulagného zariadenia
horéka, rir a kolien na odvod spalenych plynov

2. Cistenie

3. vykonévanie ochrannych naterov

4. oprava vyhrevnej patrony

5. oprava termostatu

E/ Merale spotreby tepla
1. oprava individualnych meragov spotreby tepla

F/ EtdZové kurenie

1. oprava, vymena napiitacicho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub
2. oprava, vymena odvzdustiovacieho ventiléeka

3. vykon4vanie ochrannych naterov

4, oprava dvierok

5. vymena roStu

6. vymena dymovych rar

7. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta

8. vydistenie kotla od sadzi a popola

9. nastavenie ventilu alebo kohtitika na vyhrevnych telesich

G/ Chladiace zariadenie

1. vymena néplne na chladiace zmesi alebo oleje
2. mazanie a &istenie motora a kompresora

3. vymena tesnenia

4. vymena rozbehového kondenzatora

5, vymena hnacieho remefia

6. nastavenie termostatu

7. oprava, vymena privodového kabla

H/ Kovanie a zamky

1. oprava, vymena kl'uky, olivy, $titka, tladidla, prizmatického skia, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavafov roliet zapadiek, zivesov kolajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zdmkov, vloZiek do zdmkov, kIi€ov

I/ Oknd a dvere
1. tmelenie okien

2. mengia oprava, vymena deliacich priegelf a list zasklenych dveri
3. zasklievanie jednotlivych okien

-y
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4, mengia oprava, vymena &asti obloZenia okennych parapetov

J/ Podlaky

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m,
2. upevnenie, vymena prahu

3. upevnenie, ndhrada podlahovych list

K/ Rolety a Zaluzie

1. oprava, vymena navijacieho mechanizmu

2. oprava plétna

3. vymena Snury

4. oprava drevenej zavinovacej rolety ( Zalizie)

5. oprava vyklapacieho zariadenia Zaltizie

6. spojenie li3t, vymena pliesku

7. oprava zémku na ndzkovych mreZiach alebo Zeleznych roletach









