Zmluva
o najme nebytovych priestorov
¢islo: 12/2021/M

Pre e j Lmas bels

Mesto Rajecké Teplice

Sidlo: Namestie SNP ¢. 29/1, 013 13 Rajecké Teplice

ICO: 00 321 591, DIC: 2020637124

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo uctu: IBAN: Sgloee0 00008 eoNd
Web sidlo: www.rajecke-teplice.sk

Statutarny organ: Mgr. Katarina Holla, primatorka mesta

(dalej len ,,prenajimatel)
a
Najonica:

Diab-Int, s.r.o.

Sidlo: S.Sakalovej 161/16, 014 01 Bytca

ICO: 36 672 041, DIC: 20 22 239 021

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo iétu: IBAN: SK63 0200 0000 0022 1859 4453

Spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okr. sidu v Ziline, odd.: Sro, vloZzka ¢.: 17979 /L
V zastupeni: MUDr. Vladimir Radolec, konate! spolo¢nosti

(dalej len ,najomea* a spolo¢ne s prenajimatefom ako ,,zmluvné strany* )

uzatvaraju podla ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/ 1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla zdkona ¢. 40/ 1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v
zneni neskorsich predpisov titto
zmluvu o najme nebytovych priestorov
(dalej len ,nd@jomna zmluva“ alebo ,zmluva® s nasledovnym obsahom:

CL1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov v budove Obvodného zdravotného
strediska (dalej len ,Zdravotné stredisko*) ¢islo supisné 13 na pozemkoch parc.
¢islo KN-C 520/1 a 520/2 v kat. izemi Rajecké Teplice, na postovej adrese 013 13
Rajecké Teplice, Rajecka cesta ¢. 13/19.

Nehnutelnost, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju je zapisana ako vylucné
vlastnictvo prenajimatela na LV &. 866, ktory je Okresnym turadom Zilina,
katastralnym odborom, vedeny pre okres Zilina, obec Rajecké Teplice, kat. tizemie:
Rajecké Teplice.

V priestoroch Zdravotného strediska je zriadené Centrum integrovanej zdravotnej
starostlivosti Rajecké Teplice.
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CL II
Predmet zmluvy

Prenajimate! touto zmluvou prenechéava najomcovi do najmu a uzivania nebytové
priestory na prizemi Zdravotného strediska v Cleneni :

- Ambulantné priestory o vymere: 13,80 m32,
- Spolocéné priestory o vymere: 3,00 m2,
- (dalej spolocne ako ,Predmet najmu® alebo ,,prenajaté priestory®.

Najomca Predmet najmu za podmienok upravenych v dal§ich ustanoveniach tejto
zmluvy do najmu a uZivania preberda. Pddorys prenajatych priestorov tvori prilohu
¢.1 tejto zmluvy.

Najomca Predmet najmu prebera do najmu a uzivania v stave v akom sa nachadza
ku diu podpisania tejto zmluvy. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze
Predmet ndjmu zodpoveda tcelu, na ktory sa prenajima. Najomca vyhlasuje, Ze je
opravneny podnikat v ¢innosti, ktori bude v prenajatych priestoroch vykonavat.
Najomca sa zavizuje uzivat Predmet najmu len k icelu, na ktory mu bol prenajaty.

_CLiIn
Uéel najmu

Predmet najmu sa ngjomcovi prenajima na Ucel: Ambulancia Specializovanej
ambulantnej zdravotnej starostlivosti v =zdravotnickom povolani lekar,
$tudijnom odbore vSeobecné lekarstvo a v Specializaénom odbore vnitorné
lekarstvo, diabetologia, poruchy latkovej premeny a vyzZivy.

Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat k dohodnutému ucelu v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod lekarskej ambulancie a prenajimatel je povinny
zabezpedit najomcovi nerusené uzivanie Predmetu niajmu a nepretrzity pristup
k Predmetu najmu po uréenych pristupovych komunikaciach.

Pokial sa na prevadzkovanie a uZivanie Predmetu niajmu na 0cel podfa ods. 1 tohto
élanku bude vyzadovat akékolvek osobitné povolenie organu verejnej spravy
a osobitnych organov, najomca je povinny zabezpecit si potrebné povolenia na
vlastné naklady a zodpovednost, priCcom prenajimatel sa zaviazuje poskytnat
najomcovi potrebnu suéinnost k obstaraniu danych povoleni.

Na zaklade osobitnej pisomnej dohody s prenajimatelom si mézZe najomca na vlastné
naklady a vlastnu zodpovednost upravit prenajaté priestory tak, aby vyhovovali jeho
osobitnym prevadzkovym potrebam.

CL IV
Nijomné, platobné podmienky

Ro¢né najomné za Predmet najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran
v nasledovnej vyske:

- Ambulantné priestory: 21,26 €/1m?2/1rok,
- Spoloéné priestory: 17,71 €/1m?2/ 1rok.

Nijomca sa zavazuje, ze roéné najomné podla odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy bude
uhradzat priamo na zaklade tejto zmluvy v mesaénych splatkach podla prilohy €. 2,
ktora je neoddelitelnou sticastou tejto zmluvy, najneskor do 25. dfia mesiaca, ktorého
sa tieto platby tykaji, a to na udet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
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s uvedenim variabilného symbolu, ktorym je ICO najomcu. Najomné sa povazuje za
uhradené diiom jeho pripisania na et prenajimatefa. Vys$ka a rozpis najomného na
12 mesacné obdobie je uvedena v prilohe ¢&. 2 (Splatkovy kalendar) tejto zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na jednostranné zvySovanie platieb najomného
uvedenych v odseku 1 a 2 tohto clanku vo vyske inflacie rovnajicej sa miere meranej
indexom spotrebitelskych cien dosiahnutych za uplynuly kalendarny rok v porovnani
s predchadzajucim rokom, vyjadrenou percentudlnou vyskou publikovanou
Statistickym uradom SR. Uprava vysky ndjomného bude najomcovi oznamena
pisomne. Prilohou oznadmenia bude novy Splatkovy kalendar s upravenou vyskou
najomného.

V pripade omesSkania platieb za najom ma prenajimatel pravo ucétovat nijomcovi
zmluvni pokutu za omeskania platby, a to vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy
defl omeskania a to az do Giplného zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou
pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika pravo prenajimatefa na thradu
uroku z omeskania ako zdkonného prislusenstva pohfadavky. Porudenie platobnych
povinnosti ngjomcu sa povaZuje za podstatné porudenie podmienok tejto zmluvy a
zakladad prenajimatelovi pravo na odstipenie od zmluvy, pokial bol najomca na
porusenie zmluvnej povinnosti vopred pisomne upozorneny a v dodatoéne stanovenej
dobe 10 pracovnych dni od doruéenia upozornenia nevykonal ndpravu.

CL vV
Sluzby spojené s najjmom, platobné podmienky

Popri najomnom sa néjomeca zavazuje uhradzat prenajimatelovi platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s uZivanim prenajatych
priestorov, ktoré bude prenajimatel zabezpecovat pre ndjomcu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavka vody a stoéné,

- dodéavka elektrickej energie,

- ostatné sluzby (upratovanie spolocnych priestorov).

Ngjomeca sa zavizuje uhradzat platby za sluzby spojené s najmom podia odseku 2
tohto ¢lanku zalohovo mesacne, najneskor do 25, dina mesiaca, za ktory sa zalohova
platba plati, a to na ifet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol = ICO najomcu. Vyska a rozpis zalohovych platieb je uvedena v prilohe &.3,
ktora je neoddelitelnou stidastou tejto zmluvy. Rozpis mesaénych zalohovych platieb
za sluzby spojené s najmom Predmetu nijmu na prisludny kalendarny rok je
zahrnuté v prilohe & 2 (Splatkovy kalendar) tejto zmluvy a tieto sa povazuji za
uhradené dnom ich pripisania na uéet prenajimatefa,

Skutoénéa vyska plneni spojenych s uZivanim Predmetu ngjmu bude uréena na
zaklade roéného vyludtovania skutoénych nékladov vynalozenych na sluZby spojené
s uzivanim predmetu najmu (dalej len “roéné vyhaétovanie”). Roéné vyuctovanie
skutoénych nakladov, pripadajucich na najomcu pomerne podfa rozsahu prenajatej
plochy, resp. podfa poctu osdb zdrzujucich sa v Predmete ngjmu, bude vykonané
najneskdr do konca marca za predchadzajiuce roéné obdobie. V pripade, ak na
zéklade roéného vyudtovania vznikne nedoplatok za sluZby spojené s uzZivanim
predmetu nijmu, ngjomca sa zavdzuje prenajimatelovi uhradit sumu nedoplatku
najneskor v lehote najblizsie splatného najomného, V pripade, ak na zaklade roéného
vyactovania vznikne preplatok za sluZby spojené s uzZivanim predmetu najmu,
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prenajimatel je povinny sumu preplatku uhradif ngjomcovi bezhotovostnym
prevodom na bankovy udet najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, resp. sumu
preplatku zapocditaf na najblizsie splatné najomné.

Prenajimatel sa zavizuje na Ziadost ndjomcu predlozif mu k nahliadnutiu ro¢né
vyluctovanie, resp. zalohové faktiry od dodavatelov sluzieb spojenych s uZivanim
Predmetu najmu.

Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby
jednotlivych médii pre najomen, tento bude uhradzat skutoénia cenu spotrebovanych
médii. V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia visku a rozpis zalohovych
platieb za sluzby spojené s najmom predmetu najmu.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit zalohové platby za sluzby
spojené s najmom Predmetu najmu, pokial buda zmenené, doplnené alebo zrusené
cenové predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial boli inak
zmenené ceny za tieto sluzby spojené s najmom Predmetu najmu.

Platobné podmienky na thradu sluzieb spojenych s uzivanim prenajatych priestorov
st obdobné ako je upravené v ¢lanku IV. ods. 2 az 4 tejto zmluvy.

ClL VI
Nijom hnutelnych veci

Prenajimatel touto zmluvou prenaiima a najomca do najmu prebera hnutelné veci,
zoznam ktorych je uvedeny v prilohe €.4 tejto zmluvy. Stucastou prilohy ¢.4 je aj
vyska najomného za niajom hnutelnych veci. Mesacné thrady za najom hnutelnych
veci budu zahrnuté do Splatkového kalendara, ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca neprebera od prenajimatela do najmu Ziadne hnutelné veci,
tak sa na neho ustanovenie ods.1 tohto ¢lanku zmluvy nevztahuje.

Cl. VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s Predmetom najmu osobnou obhliadkou
a vyhlasuje, Ze prenajimané priestory splfiaju poZiadavky na ich prevadzkovanie
k dohednutému tcelu, najmé v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia v platnom zneni.

Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s najmom nebytovych priestorov, najmé zabezpecit riadne poskytovanie
sluzieb spojenych s najmom a odovzdat Predmet najmu v stave sposobilom na jeho
riadne uzivanie.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara a
udrziavaf prenajaté priestory v stave spésobilom na riadne uzZivanie. Najomeca je
povinny uzivat Predmet najmu vyluéne v rozsahu a len na tcel dohodnuty v tejto
zmluve,

Najomca je povinny Predmet najmu udrziavat v stave, ktory zodpoveda povahe a
tcelu najmu a po skonéeni najmu ho vratif v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Najomca nie je povinny dat predmet najmu do pévodného
stavu, ak boli stavebné Gpravy vykonané s predchadzajicim pisomnym sthlasom
prenajimatela, pokial sa zmluvné strany nedohodnt inak.
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8.

10.

11.

12,

13.

14,

Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu je povinny vykonat
najomca na svoje ndklady. Za naklady spojené s obvyklym udrziavanim sa na zaklade
dohody zmluvnych stran rozumeju drobné opravy a naklady spojené s beZnou
udrzbou uvedené v § 5 az 9 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z, z. a
v prilohe ¢.1 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢ 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika vztahujuce sa k najmu
bytu. Drobné opravy suvisiace s uZivanim prenajatych priestorov st uvedené
v prilohe €.5 tejto zmluvy.

Stavebné upravy je najomca opravneny na Predmete najmu vykonavaf len s
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatefa a vylucnie na svoje naklady.
Najomca mdze pozadovat od prenajimatela thradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel udelil predchadzajici pisomny
stihlas na vykonanie tychto zmien a sti¢asne sa pisomne zaviazal (bud priamo v tomto
stithlase alebo osobitnym pisomnym prehlasenim) na thradu tychto nakladov alebo
ich ¢asti. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najomca po skonéeni najmu nebude
mat narok na ndhradu vynalozenych nakladov na rekonstrukciu predmetu ngmu
resp. jeho zhodnotenie, teda nebude mat narok ani na protihodnotu toho, o ¢o sa
rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu a
uzivania d'alsej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobif a umoznit vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprav. V opaénom pripade ndjomca zodpoveda za skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umozZnit
prenajimatelfovi pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a
pod.) nachadzajiicim sa v Predmete najmu.

Najomeca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatelského alebo iného opravnenia, na zaklade
ktorého vykonéva ¢éinnost, pre téely ktorej uZiva Predmet najmu podla tejto zmluvy.

Za ucéelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienck je najomca povinny na
poziadanie prenajimatela umoznif vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich Predmet najmu.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich Predmet najmu,
za BOZP a zavdzuje sa vykonat véetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich Predmet najmu, ako aj v budove
Zdravotného strediska. Dalej je nadjomca povinny zabezpecovat v plnom rozsahu na
svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne zaviznych pravnych predpisov na useku
bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu najmu, najmi
vyplyvajlice zo zdkona o BOZP ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni.

Nijomca je povinny udrziaval Predmet ngjmu v sulade so vieobecne zavéznymi
hygienickymi predpismi vylu¢ne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).
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15. Za Skodu spdsobentl na Predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu najomca. Nijomea sa zavizuje nahradit §kodu na Predmete najmu, ktora
vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia.

16. Nijjomca sa zavazuje na svoje naklady zabezpedif odvoz a likvidaciu nebezpeéného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti.

17. Najomeca je povinny zabezpedovat v Predmete najmu na svoje naklady vietky
povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku
ochrany pred pozZiarmi najmé zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a
vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, ngjmé: zodpoveda za dodrZiavanie
poziarnej ochrany v prenajatych priestoroch, za ich vybavenie predpisanou poZiarnou
technikou, za stav poZiarnej prevencie, za spracovanie predpisanej pozZiarnej
dokumentacie podla vyhl. MV SR ¢. 121/2002 Z. z. a za vykonavanie poziarnych
prehliadok.

18. Najomca je povinny vopred konzultovat a odsthlasit s prenajimatelom umiestnenie
svojich informadnych tabul na objekte, v ktorom sa Predmet niajmu nachadza.

19. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel na dohodnuté obdobie a pri kazdej zmene
mesacnych platieb najomnéhe alebo thrady za sluzby spojené s najmom vyhotovi a
doruéi najomcovi novy Splatkovy kalendar, podfa ktorého sa najomca zavazuje platby
prenajimatelovi uskutocinovat. Dorucenim Splatkového kalendara najomecovi sa tento
stava stcastou zmluvy.

€l Vil
Doba najmu, skonéenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd, s ti¢innostou od 01.02.2021 (dalej len
»Doba najmu“ ).

2. Najommny vztah zaloZeny touto zmluvou mozno ukondéift na zaklade vzajomnej
pisomnej dohody alebo na zaklade pisomnej vypovede s vypovednou dobou 3
mesiace, zadiatok ktorej zaéne plynaf od prvého difia mesiaca nasledujiceho od
doruéenia vypovede.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platnost ngjomnej zmluvy modze byt ukoncena aj
jednostrannym pisomnym odstipenim od zmluvy vyluéne z nasledovnych dévodov :

y Prenajimatel moze jednostranne odstiipit od zmluvy len v pripadoch :

a) ak nijomca da Predmet njjmu do podnajmu, alebo umozni jeho uzivanie inej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného siihlasu prenajimatela,

b} ak uskutoni najomca alebo s jeho vedomim iné osoby akékolvek stavebné zmeny alebo
iné tpravy Predmetu niajmu bez predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimateta,

¢} ak bol voéi najomcovi vyhlaseny konkurz alebo bolo zadaté reStrukturalizaéné konanie,

d) ak ndjomca =zavazZnym spisobom porusSuje podmienky tejto zmluvy a napriek
predchadzajiicemu pisomnému upozorneniu prenajimatefa nijomca ,zéavadny® stav
v primerane urCenej lehote necdstrani. Za zavaZné porusenie tejto zmluvy zo strany
nijomcu sa povazuje porudovanie povinnosti, ktoré sa vzfahuji na nijomcu v zmysle
¢lanku VIL tejto zmluvy.

e) ak je njjomca v omeskani s hradou najmu a slvisiacich sluZieb o viac ako 30 dni odo
dia splatnosti.

) Najomca méze jednostranne odstupit od zmluvy len v pripadoch :

a) ak sa Predmet nijmu stane po podpisani tejto zmluvy nespésobily na dohodnuté alebo
obvyklé uZivanie bez zavinenia najomeu,
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b) ak prenajimatel zavaZnym spésobom poruduje podmienky tejto zmluvy a napriek
predchéadzajiicemu pisomnému upozorneniu najomcu prenajimatel! ,zavadny“ stav
v primerane uréenej lehote neodstrani. Za zavainé poruSenie tejto zmluvy zo strany
prenajimatela sa povaZuje porusovanie povinnosti, ktoré sa vztahuji na prenajimatela v
zmysle ¢lanku VII. teito zmiuvy.

) Platnost a tiCinnost zmluvy sa v pripade odstipenia od zmluvy konéi dfiom
dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

4.V pripade ukoncenia niajmu je najomca povinny do 7 dni od zaniku najomného
vztahu Predmet najmu vypratat a fyzicky ho odovzdat prenajimatelovi &isty a v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Spinenie povinnosti vratit
Predmet najmu sa povazuje za spineny ak prenajimatel fyzicky prevezme Predmet
najmu. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu sa spiSe pisomny protokol
s uvedenim pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu
najomca. Ak njjomca neodovzdd Predmet najmu dohodnutym spésobom je
prenajimatel najomcom splnomocneny Predmet najmu komisionalne otvorit a
Predmet najmu na néklady nijomcu vypratat. Pokial bude prenajimatel nutteny
Predmet najmu komisionalne otvorit, za vsetlty vzniknuté §kody nesie zodpovednost
najomca. Na naklady najomcu je prenajimatel opravneny v takomto pripade majetok
najomcu podla povahy veci na naklady najomcu uskladnif v priestore, ktory uzna
prenajimatel za vhodny na uvedeny ncel.

Cl. IX
Osobitné ustanovenie o ukonéeni platnosti Zmluvy o nijme
nebytovych priestorov

Z dévodu uzatvorenia nove] Zmluvy o nijme nebytovych priestorov Géinnej od
01.02.2021 sa zmluvné strany dohodli, Ze platnost Zmluvy o najme nebytovych
priestorov ¢.: 1/2014/Z z 01.03.2014 v zneni Dodatkov ¢.1 az ¢.6, sa konéi diiom
31.01.2021,

Cl. X
Zaivereéné ustanovenia

1. Zmeny tejto zmluvy s0 platné len na zédklade vzajomnej dohody vo forme pisomného
dodatku k nijomnej zmluve, Vietky dokumenty, oznamenia, ziadosti, spravy, vyzvy,
poziadavky a ostatné pisomnosti uréené druhej zmluvnej strane musia byt dorucené,
ak zmluva neustanovuje inak:
~ doporucene v pisomnej forme prostrednictvorn posty, alebo
— osobne do sidla zmluvnej protistrany, alebo
— formou e-mailu, pri beznej komunikacii zaslanim spétného potvrdzujiceho e-mailu

prijemcom, priCom za spatny potvrdzujuci e-mail prijemcu sa nepovaZuje sprava
automaticky vygenerovana systémom.

2. Zmluvné strany sa zavadzujl, ze pripadné spory, vyplyvajlice z najomného vzfahu
budu riesit v prvom rade vzajomnou dohodou. V pripade, Ze medzi stranami nedgjde
k vyrieSeniu sporu dohodou, modZe ktordkolvek zmluvnd strana poziadat o
rozhodnutie vecne a miestne prisludny sud.

3. Zmluvné strany sa dohodli na torn, Ze v pripade, ak by sa niektoré ustanovenia tejto
zmluvy stali neplatnymi, tato skutocnost nema vplyv na celkovi platnost zmluvy.,
Zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
téinnost v zmysle ustanovenia § 47a Obéianskeho zdkonnika diiom nasledujticim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.
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4. Najomca v zmysle zak. ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tudajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj suhlas so
spracovanim osobnych tdajov v rozsahu, ktory je uvedeny v tivodnej casti tejto
zmluvy, pre potreby realizacie icelu tejto zmluvy. Sthlas so spracovanim osobnych
udajov dava najomca prenajimatelovi na dobu trvania njjomného vztahu, ako aj po
jeho skonceni, ak je to potrebné na uskutofnenie vyuctovania Uhrad najomného
a sUvisiacich sluzieb, na vymahanie pohladavok prenajimatela, ktoré wvznikli
v suvislosti s touto zmluvou alebo na splnenie inych povinnosti ulozenych zakonom
a na uplatnenie prav a chranenych zaujmov prenajimatela. Prenajimatel je
opravneny spracuvaf a poskytnut osobné udaje najomcu tretej osobe za Ucelom
vymahania jeho pohladavok voéi najomcovi, resp. uplatnenia zakonnych
a zmluvnych prav alebo pravom chranenych zaujmov prenajimatela.

5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, jedno vyhotovenia dostane
prenajimatel a jedno vyhotovenie nidjomca. Zmluvné strany vyhlasujq, Ze si zmluvu
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu tlito podpisuju ako prejav svojej
slobodnej, vaznej a urditej vole. Tato zmluva je pravoplatna diiom podpisania.

V Rajeckych Tepliciach, dna 01.02.2021
Prenajimatel Najomca
Mesto Rajecké Teplice Diab-Int, s.r.o.

jab-int, s.r.o.
5 Sa?a\ov 014 01 Bytta
t

Mgr. Katarina Holla
primatorka mesta

MUDr. Vladimir Radolec
konatel spolo¢nosti

FPriloha :

- C.1/Pédorys prenajatiych nebytoviyjch priestorov,

- C.2/ Splatkovy kalenddr na thradu ndjomného a stvisiacich sluzieb,
- C.3/Rozpis zdlohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom,

- C.4/Zoznam prenajatych hnutelnych veci,

- C.5/Drobné opravy suvisiace s uzivanim prenajatych priestorouv.
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Priloha ¢é.: 2
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢islo: 12/2021/M

Prenajimatel: Mesto Rajecké Teplice
— Bankové spojenie: VUB, a.s.,
- Cislo uétu IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Najomeca: Diab-Int, s.r.o.
Predmet najmu: Nebytové priestory v Zdravotnom stredisku

Splatkovy kalendar
na uhradu najjomného a sluzieb savisiacich s najjmom
platnost a i¢innost : od 01.02.2021 do 31.01.2022

Variabilny symbol: 36 672 041 (ICO ndjomcu)

Splatnost | Mesacéna tihrada | Mesaéna zalohova Mesacna thrada Mesaéna ihrada
mesaénej za nijom v € iihrada za sluZby | za nidjom hnutelnych spolu v €
thrady v€ veciv €
25.02.2021 28,88 40,67 1,52 71,07
25.03.2021 28,88 40,67 1,52 71,07
25.04.2021 28,88 40,67 1,52 71,07
25.05.2021 28,88 40,67 1,52 71,07
25.06.2021 28,88 40,67 1,52 71,07
25.07.2021 28,88 40,67 1,52 71,07
25.08.2021 28,88 40,67 1,52 71,07
25.09.2021 28,88 40,67 1,52 71,07
25.10.2021 28,88 40,67 1,52 71,07
25.11.2021 28,88 40,67 1,52 71,07
25.12.2021 28,88 40,67 1,52 71,07
25.01.2022 28,88 40,67 1,52 71,07
Celkom (€) 346,56 488,04 18,24 852,84

Tento Splatkovy kalendar straca platnost ti¢innostou nového Splatkového kalendéara
doruc¢eného najomcovi.

V Rajeckych Tepliciach, dna 01.02.2021

Prenajimatel
Mesto Rajecké Teplice

M/
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Priloha ¢.: 3
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢islo: 12/2021/M

Prenajimatel: Mesto Rajecké Teplice
- Bankové spojenie: VUB, a.s.,
— cislo tictu IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Najomca: Diab-Int, s.r.o.
Predmet najmu: Nebytové priestory v Zdravotnom stredisku

Rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s nijjmom
platnost a ti¢innost : od 01.02.2021 do 31.01.2022

Sluzba Celkova ro¢na zalohova Mesacna
platba v € zalohova platba v €

Teplo - UK 246,00 20,50

(podla m2)

TOV 38,04 3,17

(podla osob)

Vodné+stocéné 39,96 3,33

(podfa osbb)

Elektrina 83,04 6,92

(podfa m?2)

Upratovanie 81,00 6,75

(podla m?)

CELKOM (€) : 488,04 40,67

V Rajeckych Tepliciach, dna 01.02.2021

Prenajimatel TaN

Mesto Rajecké Teplice ? i #

....................................................... T
Mgr. Katarina Holla, primatorka mgsta =" 4,
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Priloha ¢.: 4
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢&islo: 12/2021/M

Prenajimatel: Mesto Rajecké Teplice
~ Bankové spojenie: VUB, a.s.,
— <dislo Gétu IBAN: SK67 0200 0000 0000 2252 2432

Najomca: Diab-Int, s.r.o.
Predmet najmu: Nebytové priestory v Zdravotnom stredisku

Zoznam hnutelnych veci
platnost a Gi¢innost : od 01.02.2021 do 31.01.2042

Celkova roéna zilohova Mesaina
platbav € zdlohova platha v €
Schranka postova 1,13 0,09
Sedadka Gakared 17,11 1,425

CELKOM (€} : 18,24 1,52







T o

Priloha &. 9

Drobné opravy suvisiace s uzivanim prenajatych
priestorov

1. Drobnymi opravami v nebytovych priestoroch stivisiacimi s jeho uzivanim ( d’alej len
drobné opravy) st opravy, ktoré s siéastou ich prisluienstva, zariadenia a vybavenia, ako aj
vymeny drobnych sugiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré si
uvedené v prilohe tohto nariadenia.

2. Drobnymi opravami nebytovych priestorov su aj opravy prislufenstva, zariadenia a
vybavenia ako aj vymena sutiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré

nie st uvedené v prilohe tohto nariadenia, ak néklad na jednu opravu nepresiahne sumu 500,-
Sk.

3. Naklady spojené s beZnou udrZbou nebytového priestoru sti naklady za préce, ktoré sa
obvykle vykonavajl pri dlhSom uZivani &alej len obvykle udrziavacie naklady) ako napr.
malovanie, napusfanie xylolitovej podlahy, dratkovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie
dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného nabytku ( opravy a vymeny zamkov a natery)

Priloha:

A/ Sanitdrne zariadenia:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, mugle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrZe, zrkadla, schrénok, pruvadla, konzol, veSiakov
2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika '
3. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku

4. oprava odpadového a prepadového ventilu

5. oprava batérie

6. oprava pevne] a hadicove] sprchy

7. vymena tesnenia

8. vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom

9. oprava, vymena vesiakov, vatiovych drZadiel

10. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel

11. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galérie

12. Sistenie zanesenych odpadovych rir len do kanalizaéného stipadla

13. oprava, vymena nasosky splachovaga, plavakovej gule s pékou, padakového drdtu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nédrZou, zichodovej
manzety

14. zabrasenie padakového sedla

15. vymena tesnenia, prip. kuZetky na ventily

16. oprava tlakového splachovada s vymenou jednotlivych drobnych stcasti

17. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach

B/ Elekirické zariadenie.

1. oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek, istiCov vietkych druhov, zasuviek,
tlagidiel, objfmok, zvonéekového a signaliza¢ného zariadenia, vratane tlagidla pri vchode
2. oprava osvetPovacich telies, prip. vymena ich jednotlivych sacasti

C/ Plynové a el. spordky a varice, plynové radidtory a prenosné plynové piecky




1. 'éprava horakov

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu

3. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ost. drobnych sudiastok

4. oprava, vymena vypinacov el. pridu

5. oprava platnidiek a riry na pedenie

6. vymena privodného kébla alebo hadice

7. vymena plechu, pekéga a ro§tu do riry na pe€enie

8. pretistenie plynovodnych privodiek do plynomeru k spotrebi€om

D/ Ohrievade vody plynové, prietokové a el. zdsobniky

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia
horaka, rir a kolien na odvod spélenych plynov

2. Cistenie

3. vykondvanie ochrannych naterov

4. oprava vyhrevnej patrony

5. oprava termostatu

E/ Merace spotreby tepla
1. oprava individudlnych meraCov spotreby tepla

F/ EtdZové kiirenie

1. oprava, vymena napi§tacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub
2. oprava, vymena odvzdu§iiovacieho ventiléeka

3. vykondvanie ochrannych naterov

4. oprava dvierok

5. vymena roStu

6. vymena dymovych rir

7. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta

8. vytistenie kotla od sadzf a popola

9. nastavenie ventilu alebo kohiitika na vyhrevnych telesich

G/ Chladiace zariadenie

1. vymena néplne na chladiace zmesi alebo oleje
2. mazanie a &istenie motora a kompresora

3. vymena tesnenia

4, vymena rozbehového kondenzatora

5. vymena hnacieho remefia

6. nastavenie termostatu

7. oprava, vymena privodového kabla

H/ Kovanie g zamky

1. oprava, vimena kl'uky, olivy, §titka, tlatidla, prizmatického skla, poStove]j schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavaCov roliet zdpadiek, zavesov kolajnidiek,
Kkladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vioZiek do zdmkov, kI"i€ov

I/ Oknd g dvere
1. tmelenie okien

2. mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri
3. zasklievanie jednotlivych okien

.



4. mengia oprava, vymena &asti obloZenia okennych parapetov

J/ Podlahy

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m,
2. upevnenie, vymena prahu

3. upevnenie, ndhrada podlahovych list

K/ Rolety a Zaliizie

1. oprava, vymena navijaciecho mechanizmu

2. oprava platna

3. vymena Sndry

4. oprava drevenej zavinovacej rolety ( Zalizie)
5. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie

6. spojenie lift, vymena plieSku

7. oprava zamku na nézkovych mreZiach alebo Zeleznjch roletach






